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Karta ustug nr 94 - WNIOSEK O POTWIERDZENIE
PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA
CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH
GRUNTOW

OPIS USLUGI

Z dniem 01.01.2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na
cele mieszkaniowe przeksztatca sie w prawo wifasnosci tych gruntéw. Przez grunty
zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub mieszkalnymi
wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowia lokale mieszkalne
lub ww. budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe i
racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Z tytutu przeksztatcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi optate. Wysokos$¢ optaty jest
rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia. Optata jest wnoszona przez okres 20 lat,
liczgc od dnia przeksztatcenia. Optata moze podlega¢ waloryzacji. Waloryzacji
dokonuje sie z urzedu lub na wniosek wtasciciela nieruchomosci, nie czesciej niz raz na
3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. Wtasciciel gruntu w kazdym czasie
trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosi¢ wtasciwemu organowi na piSmie
zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do sptaty (optata
jednorazowa).

Whtasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcag w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moze w terminie 3
miesiecy od dnia przeksztatcenia ztozy¢ oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty z
tytutu przeksztatcenia przez okres:

99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, wynosi 1%
albo50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, wynosi
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2% albo 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia,
wynosi 3% albo w ktéorym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej podstawe ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa tej optaty jest
wyzsza niz 3%.

Zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie wydaje sie z urzedu lub na wniosek
wtasciciela. W zaswiadczeniu potwierdza sie przeksztatcenie oraz informuje o
obowigzku wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, wysokosci i okresie wnoszenia
tej optaty, a takze mozliwosSci wniesienia optaty jednorazowej. Zaswiadczenie stanowi
podstawe wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej roszczenia o optate w odniesieniu do
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci.

W przypadku przedsiebiorcow (w rozumieniu prawa unijnego), tj. podmiotéw
prowadzacych dziatalnoS¢ gospodarcza na terenie nieruchomosci objetej
przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci, stosuje sie
dodatkowo przepisy o pomocy de minimis. Przedsiebiorcg w rozumieniu prawa
unijnego jest kazdy podmiot prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarcza, niezaleznie od
formy prawnej, sposobu finansowania, nastawienia na zysk oraz posiadania (lub nie)
statusu przedsiebiorcy w prawie krajowym. Dziatalnoscig gospodarczg jest natomiast
oferowanie débr/ustug na potrzeby rynku (réwniez wynajem nieruchomosci).

Narzedziem pomocniczym (o charakterze wytgcznie informacyjnym) do ustalenia
wartosci pomocy de minimis (innej niz pomoc de minimis w rolnictwie Ilub
rybotéwstwie) jest System Udostepniania Danych o Pomocy Publicznej (SUDOP)
https://sudop.uokik.gov.pl/home, opublikowany na stronie internetowej Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. W celu wygenerowania raportu o otrzymanej
pomocy de minimis nalezy wykonac¢ kolejno nastepujgce czynnosci: 1) wprowadzi¢ nr
NIP przedsiebiorcy, 2) wybrac zielone pole "pobierz nazwe", 3) zaznaczy¢ opcje: "tylko
de minimis", a nastepnie "tylko 3 lata wstecz" oraz 4) wybra¢ granatowe pole
"wyszukaj wedtug wybranych kryteriéw". Pod uwage bierze sie wartos¢ pomocy brutto
w PLN i w euro. W oswiadczeniu wykazuje sie wartos¢ pomocy de minimis uzyskanej w
okresie trzech lat

CZAS REALIZAC])I

Organ wydaje zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie:

z urzedu nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia,na wniosek
witasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku, na wniosek wtasciciela
lokalu uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal
albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu -
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

Podmioty prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg otrzymujg dodatkowo zaswiadczenie
o udzielonej pomocy de minimis w dniu wydania zaswiadczenia potwierdzajgcego



przeksztatcenie. Zaswiadczenie o pomocy de minimis jest wydawane z urzedu i nie
podlega optacie skarbowej.

WYMAGANE DOKUMENTY

e Wniosek o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie,

e Wniosek o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie uzasadniony
potrzebg dokonania czynnosci prawnej majgcej za przedmiot lokal albo
wtasciciela gruntu uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

OPLATY
Optata skarbowa w wysokosci 50 zt (stownie: piecdziesigt ztotych) za wydanie
zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie.

TRYB ODWOLAWCZY

Od zaswiadczenia nie przystuguje odwotanie ani zazalenie w trybie ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego. Przy czym zgodnie z art. 6
ust. 1 ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw jezeli witasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu
informacjg o wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wiasciwego organu,
w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie
wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze decyzji administracyjne;j.

PODSTAWA PRAWNA

e Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2024 r. poz. 386),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.),

e Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( Dz. U. z 2023 r., poz.
2111),

e Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572).
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Nieruchomosci i Gospodarki Komunalnej, Pokéj nr 3

NUMER TELEFONU | FAXU - tel.: +48 52 38 26 426, fax: +48 52 38 26 401



ADRES STRONY INTERNETOWE]) BIP - www.bip.koronowo.pl

DNI | GODZINY OBStUGI KLIENTA - Poniedziatek, Sroda, Czwartek 7.30-15.30,
Wtorek 7.30-17.00, Pigtek 7.30-14.00

INFORMACJE DODATKOWE

Numer konta, na ktére mozna uiszczac optaty skarbowe:
58 81 44 0005 2001 0000 0521 0001

FORMULARZE DO POBRANIA

e Wniosek o wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu Wniosek - przeksztatcenie
e Wniosek o wydanie zaswiadczenia w ciggu 4 miesiecy Wniosek
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