Uchwala Nr XX11/250/04
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 28 czerwca 2004 roku

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Koronowo.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. ) oraz art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2001r.z p6zn. zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Koronowo.

§2.

1/ Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowiace wtasno$¢ gminy albo komunalnych oséb
prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow ( art. 20 ust. 1 ustawy ).

2/ W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo wchodza nastgpujace rodzaje lokali

- mieszkalne, zamienne i socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 51 6 ustawy.

§ 3.

Administratorem 1 zarzadca lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy Koronowo jest
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie.

§ 4.

Umowy o najem zawiera zarzadca budynkéw na podstawie decyzji Burmistrza.



Rozdzial 1T
Zasady gospodarowania mieszkaniowvm zasobem

gminy Koronowo.

§5.

1/ Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przedmiotem najmu, zamiany
1 sprzedazy na rzecz osob fizycznych.

2/ Sprzedaz wolnych lokali powinna nastgpowaé z uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia
prawidlowego wykonania zadah gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;j.

3/ Zasady 1 tryb sprzedazy reguluja odrgbne przepisy.

4/ Burmistrz kwalifikuje osoby do zawarcia umowy o najem lokali stanowiacych mieszkaniowy
zasoOb gminy po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 6.

Na wynajem za zaptata czynszu wolnego przeznacza si¢ lokale o powierzchni uzytkowej powyzej
80m? . Jako stawke wyjsciowa przyjmuje si¢ stawke czynszu obliczong dla tego mieszkania,
zgodnie z obowiazujaca uchwata Rady Miejskiej. Zmiana stawki bedzie nastgpowala wraz

ze zmiang wysokosci czynszu.

§7.

1/ Gmina Koronowo gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne osobom posiadajacym state zameldowanie na terenie miasta i gminy Koronowo przez
okres trzech lat przed zlozeniem wniosku.

2/ W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z
innymi osobami niz okreslone w ust.1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

§ 8.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdéb gminy Koronowo z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane tylko
na czas nieoznaczony.

§9.

Zarzadca budynkow wyznaczy, z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktoére po opréznieniu
beda oddawane w najem jako lokale socjalne oraz zatozy ich ewidencjg.

§ 10.

W celu zapewnienia kontroli spolecznej w przedmiocie zawierania uméw najmu na czas
nieoznaczony i na najem lokali socjalnych Burmistrz powota Komisje Mieszkaniowa.



Rozdzial 111
Trvb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem

lokali mieszkalnych.

§11.

Zatatwienie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ ztozeniem wniosku o najem lokalu
mieszkalnego.

§ 12.

Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu jest jawny. Jawny jest
tez sposob wyboru 0s6b, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnos¢
postepowania ma na celu realizacje kontroli spotecznej.

§13.

Na podstawie ztozonych wnioskow Komisja Mieszkaniowa przeprowadza wizj¢
u wnioskodawcow. Nastgpnie weryfikuje, opiniuje 1 kwalifikuje osoby do ubiegania si¢
o skierowanie do zawarcia umowy.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje

pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 14.

1/ Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 13 ustawy moze zosta¢ wytacznie osoba,
ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu 1 ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego
w kwartale poprzedzajacym zakwalifikowanie do ujgcia na wykazie przydzialow nie
przekraczaly 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
Do dochodow w/w 0s6b zalicza si¢ dochod przeliczony na jednego czlonka w gospodarstwie
domowym wg przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie dodatkow
mieszkaniowych.
2/ Osoby, ktore nabyly pierwszenstwo do takiego lokalu, na podstawie orzeczenia sadowego
wszczgtego na wniosek administratora mieszkaniowego zasobu gminy.
3/ Opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli nie maja mozliwosci
zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed umieszczeniem w domu dziecka.
4/ Osoby, ktére nabyty prawo do lokalu socjalnego na mocy orzeczenia sadowego na wniosek
innych podmiotow, ale tylko w przypadku petnego zaspokojenia potrzeb okreslonych
w w/w punktach.
5/ Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony ( art. 23 ust. 1 ustawy )
tj. na okres od 6 miesigcy do 2 lat ( z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne 2 lata ).
6/ Umowg najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej



umowy. W razie wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢
okreslona w uchwale rady gminy uzasadniajacej oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia
ustania najmu do czasu oproznienia takiego lokalu stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 1 1 2 ustawy.

§ 15.

1/ Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wytacznie osoba, ktora zamieszkuje w lokalu,
w ktoérym na osobg przypada mniej niz 5 m powierzchni mieszkalnej 1 ktorej dochody brutto
z gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym zakwalifikowanie do ujecia na
wykazie przydziatow nie przekracza 107 % wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 80 % wysokos$ci najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Do dochodu w/w 0s6b zalicza si¢ dochod przeliczony na jednego cztonka w gospodarstwie
domowym wg przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie dodatkow
mieszkaniowych.

§ 16.

Najemca lokalu zamiennego moga by¢ wytacznie osoby podlegajace przekwaterowaniu:
1/ z budynkow przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub modernizacji; w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia

lub zdrowia,
2/ z lokali wytaczonych z uzytkowania z uwagi na stan zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego,
3/ pozbawionych mieszkan w skutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego z przyczyn niezaleznych od najemcy,
4/ zajmujacych lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na cele zwiazane
z inwestycja gminy.

§17.

1/ Osoby, ktore odmdwia przyjecia lokalu spetniajacego okreslone prawem warunki
zostang skreslone z rocznego wykazu 0sob oczekujacych na przydziat lokali.

2/ Wykresleniu z wykazu podlegaja takze osoby, ktére we wlasnym zakresie zaspokoity
swoje potrzeby mieszkaniowe.

3/ Decyzje o wykresleniu z wykazu podejmuje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowe;j.



Rozdzial V
Trvb rozpatrvwania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 18.

Ustalenie osob spelniajacych kryteria zawarte w § 14, § 151 § 16 nastgpuje w formie rocznych
wykazow.

§ 19.

Osoby ubiegajace si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy winny ztozy¢ wniosek w Urzgdzie
Miejskim w Koronowie w terminie do dnia 30 kwietnia lub 31 pazdziernika kazdego roku.

§ 20.

1/ Na podstawie ztozonych wnioskow Burmistrz sporzadza wykazy osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w danym roku kalendarzowym,
najpoézniej do dnia 31 maja lub 30 listopada kazdego roku poprzedzajacego.

2/ Wykazy te podane sa do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koronowie przez okres dwoch tygodni.

3/ Projekt wykazu przydzialdéw winien zawiera¢ informacje o sposobie sktadania uwag
1 zastrzezen.

4/ Ewentualne zastrzezenia i uwagi do wykazu moga by¢ zglaszane w terminie do dnia
30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku do Burmistrza Koronowa.

5/ Po rozpatrzeniu zgloszonych zastrzezen Burmistrz zatwierdza wykazy, do dnia
31 lipca lub 31 stycznia, ktére zostaja podane do publicznej wiadomosci.

6/ Ostateczny wykaz osob ustala Burmistrz Koronowa.

§21.

1/ Podstawg zawarcia umow najmu z osobami spetniajacymi kryteria okreslone w uchwale
jest umieszczenie na wykazie osob oczekujacych zatwierdzonym przez Burmistrza.

2/ Wykazy os6b uprawnionych do wynajmu lokali sporzadza si¢ sukcesywnie po zakonczeniu
IT1 IV kwartalu danego roku. Kolejno$¢ umieszczenia na wykazie odpowiada kolejnosci
sktadania wnioskéw. Do obowiazujacego wykazu dopisuje si¢ osoby zakwalifikowane
do zawarcia umowy najmu.

3/ Wykazy osob oczekujacych traca waznos¢ z chwila przygotowania wykazu osob

oczekujacych w roku nastepnym.

4/ Wnioski 0s6b umieszczonych w wykazie w roku poprzednim, a nie zatatwione ostatecznie
podlegaja ponownej kwalifikacji na podstawie uaktualnionych danych co do warunkéw
mieszkaniowych i materialnych wnioskodawcy.

5/ Realizacj¢ wykazu uzaleznia si¢ od mozliwo$ci mieszkaniowych gminy.



§ 22.

Komisja Mieszkaniowa nie rozpatruje wnioskow oséb, ktore:

1/ zbyty lub przekazaty swoj lokal albo budynek mieszkalny,

2/ dokonaty dobrowolnej zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal
o stanie technicznym lub powierzchni uzytkowej, uprawniajacej do starania si¢ 0 pomoc

gminy,

3/ sa wlascicielami lub wspoiwtascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego,

4/ ztoza wniosek jako mieszkancy mieszkaniowego zasobu gminy o wigkszy lokal (1 odwrotnie ),
wniosek taki bedzie uznany za wniosek o zamiang lokali.

§ 23.

Jako zasad¢ przyjmuje si¢, Ze realizacja wykazu przydzialow nast¢puje wg kolejnosci
umieszczenia z uwzglednieniem roku, w ktorym dana osoba po raz pierwszy znalazla
si¢ w wykazie.

Odstepstwa sa dopuszczalne w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych spotecznie.

§ 24.

Bez zachowania trybu okre$lonego w § 19 1 § 20 moga by¢ zawierane umowy najmu
z osobami uprawnionymi z powodu:
- klgski zywiotowej, katastrofy i innego zdarzenia losowego,
- na mocy wyroku eksmisyjnego wyroku sadu przyznajacego prawo do lokalu
socjalnego,
- z osobami wykonujacymi wazne prace dla spotecznosci Gminy Koronowo

Rozdzial VI
Zamiany mieszkan.

§ 25.

1/ Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal za pisemna zgoda Burmistrza Koronowa.

2/ Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy za zgoda Burmistrza
moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych jak rowniez

zamiany tych lokali na lokale spétdzielcze zajmowane przez cztonkéw Spotdzielni

Mieszkaniowych, lokale w domach jednorodzinnych zajmowanych przez wtascicieli tych

domow, a takze na lokale mieszkalne stanowiace odrgbne wlasnosci.

3/ Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkow
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegac si¢ o

zamiang obecnego lokalu na lokal, w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie

wystgpowac.

4/ Z propozycja zamiany lokalu moze wystapi¢ rowniez gmina w celu uzyskania lokalu

niezbg¢dnego dla aktualnych potrzeb wynikajacych z wykazu oséb uprawnionych do uzyskania
lokalu w zasobach gminy.

5/ Zamiany na lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze rowniez dokonac
osoba mieszkajaca poza terenem gminy Koronowa.



Rozdzial VII

Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu miasta i gminy Koronowa poprzez adaptacje
lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 26.

Mieszkaniowy zasob gminy Koronowa mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychdéw, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie
wchodzacych w skiad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych
w obiektach stanowiacych wtasnos¢ miasta i gminy Koronowa, w celu wybudowania

lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§27.

Adaptacja, o ktorej mowa w § 26 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych po kapitalnym
remoncie lokali mieszkalnych.

§ 28.

Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 27 rob6t budowlanych
typuja zarzadcy budynkow.

§ 29.

Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego
1 lokalu z przeznaczeniem na adaptacj¢ musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku.
Tryb sktadania wniosku oraz miejsce ztozenia okresla Burmistrz Koronowa.

§ 30.

Wylacznie osoby ujete na liscie przydziatdéw moga zosta¢ zakwalifikowane do zawarcia
umowy najmu o udostgpnienie lokalu uzytkowego czy pomieszczenia do adaptac;ji.

§31.

Osoby, ujete w wykazie przydzialdow moga by¢ jedynie uprawnione do zawarcia umowy
o odptatne uzywanie lokalu.

§ 32.

Komisja przy kwalifikacji do ujgcia w wykazie przydziatéw kieruje si¢ zasada racjonalnego
wykorzystania komunalnej substancji mieszkaniowej w relacji do wielko$ci rodziny.



§ 33.

Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych projektow technicznych
osoba wymieniona w § 27 zawiera z zarzadca umowe o udostgpnienie obiektu budowlanego
1 lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 34.

W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostgpnienia
obiektu budowlanego lub lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy
oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

§ 35.
Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor, z ktéorym zawarto
umowg na udostgpnienie obiektu budowlanego lub lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial VIIT
Zasadv postepowania w stosunku do osob. ktore pozostaly w lokalu opuszczonvm przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 36.

1/ Jezeli w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy pozostaty jego dzieci, matzonek,
osoby przysposobione lub rodzice, ktdrzy wczesniej z nim stale zamieszkiwaty Zaktad
Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Koronowie zawrze umowg o najem na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza.
2/ Jezeli w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemcg pozostaly jego dzieci,
osoby przysposobione lub rodzice, ktore wezesniej stale z nim zamieszkiwaty od
co najmniej 5 lat Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie
zawrze z nimi umowg o najem tego lokalu na podstawie skierowania wydanego
przez Burmistrza Koronowa.
3/ Przed zawarciem umowy najmu prowadzone bedzie postgpowanie, ktore ma na
celu wyjasnienie czy lokator opuszczajacy mieszkanie nie ma mozliwo$ci zabrania
ze soba tych osob.
4/ Umowy najmu z osobami wymienionymi w pkt 2 nie mozna zawrze¢ w przypadku,
gdy dotychczasowy najemca stat si¢ wtascicielem innego mieszkania.

§ 37.

Zarzadca nieruchomosci na wniosek Burmistrza powinien zawrze¢ umowg najmu lokalu
stanowiacego wlasno$¢ miasta i gminy Koronowa z osobami, ktére nie wstapity w stosunek
najmu po zgonie najemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim przez okres 10 lat.



Rozdzial IX
Postanowienia koncowe.

§ 38.

1/ Uzaleznia si¢ zawarcie umowy najmu - z wytaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego
1 zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokalu - od wptacenia
przez najemcg kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu lokalu
przyshugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2/ Kaucja nie moze przekracza¢ 12 - krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego
wg stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3/ Zasady dotyczace ustalenia wysoko$ci kaucji, odstapienia od jej pobrania, roztozenia
na raty lub umorzenia okresli Burmistrz Koronowa.

§ 39.

Dotychczasowy wykaz osob oczekujacych na przydzial lokali zamiennych i lokali socjalnych
w terminie trzech miesigcy od wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc do czesci
dotyczacej osob wpisanych do niego przed rokiem 2004.

§ 40.

O fakcie z § 39 Burmistrz powiadomi oczekujacych i w terminie trzech miesigcy od wejscia
niniejszej uchwaly w zycie rozpatrzy ztozone wnioski o ponowny wpis na listg.

§ 41.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego i z tym dniem traci moc uchwata nr XXXVIII/517/2002
Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 12 czerwca 2002r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Koronowo.



Uzasadnienie

W zwiazku z dwuletnim okresem stosowania zasad uchwaty Nr XXXVIII/517/2002r.

Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 12 czerwca 2002r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koronowo pojawita si¢ konieczno$¢
wprowadzenia w niej zmian, ktore maja na celu usprawnienie funkcjonowania gospodarowania
zasobem komunalnym.






