UCHWALA NR XXIV/278/08
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
Z DNIA 24 wrze$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid.: 73, 114/2, 114/3, 115/4, 119/1, 120, 117 oraz cze$¢ dzialek o nr ewid.:
303 i 317 potozonych w Koronowie gm. Koronowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U.
Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz.
803) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz. U.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr
XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzeénia 2005 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.: 73, 114/2,
114/3, 115/4, 119/1, 120, 117 oraz cze$éé¢ dzialek o nr ewid.: 303 i 317 potozonych
w Koronowie gm. Koronowo.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowig;

a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2

do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlinych
terendw oraz okreSla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i
warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg byé stosowane wybiérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej
uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
wedtug oznaczen legendy rysunku planu.



§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia

graficzne:

1)
2)
3)

4)
S)

6)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

1)

2)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania

linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania:

-a) P/S/UMH/T-W - teren =zabudowy przemystowo-skladowej, ustugowo-handlowej,

i targowo-wystawienniczej
b) U/MN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
c) KGL -rezerwa terenowa przeznaczona pod poszerzenie drogi gminnej lokalnej
d) KGD - droga gminna dojazdowa,
e) KDX - droga wewnetrzna — pieszo-jezdna,
f) KKGP — rezerwa terenowa przeznaczona pod poszerzenie drogi krajowej ruchu
przyspieszonego,
strefa ucigzliwo$ci linii energetycznej sredniego napiecia — zakaz zabudowy budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, do czasu ewentualnej przebudowy linii.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,
symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu,
wydzielonego za pomocg linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, sktadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do
niniejszej uchwaty,
przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszag
uchwatg,
numerze dziatki — nalezy przez to rozumieé numer wedtug rejestru ewidencji gruntow;
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami
rozgraniczajgcymi,
terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni ziemi
uksztattowana gtdwnie pod wpltywem czynnikéw naturainych,
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen petniacg funkcje ochronne,
ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetacii,
reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na no$niku o wymiarach
wiekszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca,
o maksymalnej powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m

Rozdzial 2
Ogodlne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastgpié¢
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizaciji
docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
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zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2

3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesne;:
- w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace
ziemne nalezy wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan
archeologicznych,

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze

objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

4,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych: teren objety niniejszym planem pofozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego. Aktualnym przepisem w zakresie gospodarowania w
obszarach chronionego krajobrazu jest Rozporzgdzenie nr 11/2005 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 9 czerwca 2005 roku.

5.

a)

b)

d)

1)

2)
7.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wedtug ustalen niniejszej uchwaty,
moze nastgpi¢ wylgcznie po realizacji uktadu komunikacyjnego wskazanego na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
wskazanymi na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

minimalna wielko¢ projektowanych dziatek:

dia terenéw zabudowy przemystowo-skfadowej, ustugowo-handlowej, i targowo-
wystawienniczej nie mniej niz 3000 m? w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych
z lokalnych uwarunkowan dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci nie wiecej niz 20%

dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej co najmniej 2000 m? - jezeli wigze sie to
z lokalizacjg dodatkowych budynkéw warsztatowych badz ustugowych, w przypadku
taczenia funkcji w jednym budynku co najmniej 1000 m?

minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

dla terenéw zabudowy przemystowo-sktadowej, ustugowo-handlowej, i targowo-
wystawienniczej 40,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w przypadku dziatek naroznych,

dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 25,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w
przypadku dziatek naroznych,

dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem
zachowania linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

prace nad projektem budowlanym nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan
geologiczno-inzynierskich w celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektu oraz
inwentaryzacja uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci
wodociggowych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych, oraz wymaga sie
zachowania od nich normatywnych odlegtosci, réwniez poprzez ich przebudowe na
warunkach okreslonych przez ich gestoréw.

Zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach drég i ciagéw pieszych.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na
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dotychczas obowigzujacych zasadach.

1)

2)

3)

4)

S)

6)

8. Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przylgcza) w terenach
prywatnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w
razie awarii,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej komunalnej sieci
wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej
Z przepisami szczeg6lnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy
indywidualnych ujeé wody,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizaciji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnego,
czasowo oproznianego zbiornika na nieczystosci ptynne z zachowaniem przepiséw
odrebnych, po wybudowaniu odpowiedniego kolektora nakaz przylaczenia do niego
odptywu $ciekow; zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow,

odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu poprzez studnie chionne, po
uprzednim oczyszczeniu do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa,
docelowo do kanalizacji deszczowej,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem
indywidualnych urzgdzen zasilanych gazem, energia elekiryczng, olejem opatowym lub
innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z
zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w
przepisach odrebnych i szczegoéinych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie projektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonej symbolami
8U/MN, 9 U/MN i 10 U/MN z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z
projektowanej stacji transformatorowe;j,

e |okalizacja stacji na terenie oznaczonym symbolem 21 E, na geodezyjnie
wydzielonej dziatce, z dostepem do drogi publicznej,

e dla zasilania stacji wybudowaé odcinek kablowej linii $redniego napiecia,
wykonanej poprzez skablowanie napowietrznej linii $redniego napiecia,
przebiegajgcej przez teren opracowania; po zasileniu stacji linie kablowg
ponownie wprowadzi¢ na linie napowietrzng poza terenem opracowania,

b) ustala sie wariantowe zasilanie w energie elektryczng terenéw produkcyjno-
ustugowych oznaczonych symbolami od 1+7 P/S/U/H/T-W:

e w przypadku podziatu terenéw na dziatki wg okreslen planu i zagospodarowaniu
ich przez kilkudziesieciu inwestoréw nalezy wybudowaé¢ wolno stojace lub
stupowe stacje transformatorowe wiasnosci przedsiebiorstwa energetycznego, na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drég publicznych,

e w przypadku podziatu terenéw na dziatki wg okreslen planu, gdy zaistnieje
potrzeba poboru mocy wigkszej niz ok. 250 kW przez pojedynczych inwestoréw
nalezy dodatkowo na przedmiotowych dziatkach wybudowaé stacje
transformatorowe abonenckie (wtasnosci odbiorcy),

e w przypadku zagospodarowania kazdego z w/w terendw przez jednego inwestora
nalezy wybudowaé stacje transformatorowe abonenckie, zlokalizowane na
dziatkach tych inwestoréw; zasilanie stacji abonenckimi kablami z projektowanych
ztagczy  kablowych $redniego napiecia zlokalizowanych na  dziatkach
przewidzianych pod lokalizacje stacji transformatorowych,

e wyznacza sie lokalizacje trzech stacji transformatorowych oznaczonych
symbolami 19 E, 20 Ei 21 E,

e dla zasilania stacji lub ztgczy kablowych Sredniego napiecia nalezy wybudowaé
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c)

d)
e)
f)
9)

odcinki kablowych linii éredniego napiecia, wykonanych poprzez skablowanie
napowietrznej linii Sredniego napiecia przebiegajgcej przez teren opracowania; z
linii kablowych zasili¢ projektowane stacje i ponownie wprowadzi¢ kabel na
napowietrzng linie SN poza terenem opracowania,

o stacje transformatorowe wiasnosci przedsiebiorstwa energetycznego realizowaé
jako stacje stupowe lub jako obiekty wolno stojace na geodezyjnie wydzielonych
dziatkach o wymiarach 8x8 metréw z dostepem do drég publicznych

o stacje stupowe lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég; w przypadku
realizacji stacji stupowych dopuszcza sie wigczenie dziatek przewidzianych pod
lokalizacje stacji w granice sasiednich dziatek,

o stacje abonenckie realizowaé jako stacje stupowe lub jako obiekty wolno stojace,
dobudowane lub wkomponowane w bryte obiektu,

wszystkie projektowane linie kablowe sredniego i niskiego napiecia nalezy uktada¢ w

istniejacych i projektowanych drogach publicznych, z uwzglednieniem ochrony

istniejgcego adaptowanego drzewostanu, a w przypadku braku ww. mozliwosci
dopuszcza sie przebieg przez tereny funkcjonalne po uzyskaniu odpowiednich zgéd
wtascicieli,

wprowadza sie strefe ograniczonego uzytkowania po 5 m od osi napowietrznej linii

$redniego napigcia w obie strony, wolng od zabudowy kubaturowe;j,

przy przebudowie linii na linie kablowa, ograniczenia odlegtosci zabudowy okreslone

na rysunku planu stang sie nieaktualne,

do czasu przebudowy lub skablowania linii nalezy zagwarantowaé¢ gestorowi sieci

dostep do linii w celu jej obstugi, konserwacji i modernizacji.

oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscig

przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej.

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na

b)

c)

warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,
zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komoérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowych,

8) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do

b)

czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do liczby
mieszkancoéw, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu -wywdz odpaddw przez stuzby
posiadajgce stosowng koncesje na tego typu ustugi,

pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i szczegblnymi.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowiazujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/SIU/HIT-W, 2P/S/UIHIT-W, 3P/SIU/HIT-W,
4PISIUIHIT-W, 5P/SIUIHIT-W, 6P/S/U/HIT-W, T7PISIU/HIT-W, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy przemystowo-sktadowej, ustugowo-

han

dlowej, i targowo-wystawienniczej o symbolu — P/S/UMH/T-W,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych badZz sprzecznych
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z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej,
w zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykoniczeniowych i detalu
architektonicznego, wymoég stosowania jednolitego materialu pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przy granicy dziatek,

3) zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu
budowlanego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw
posadowienia,

4) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizowanie tablic reklamowych wielkoformatowych — stuzgcych
wytacznie reklamie ustug zwigzanych z tym terenem,

6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw do elewac;ji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewacii,

7) zakaz realizacji obiektéow tymczasowych niezwigzanych 2z prowadzeniem robét
budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) wysokos¢ budynkdw i innych obiektéw budowlanych (mierzona od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do najwyzszego punktu tego obiektu) nie moze przekroczyé 15,0 m. -
z wytgczeniem urzadzen wentylacji, przewodéw spalinowych i innych urzgdzen
technicznych,

2) program funkcjonalny obiektéw powinien uwzglednia¢ specyfike przeznaczenia,

3) ksztalt, geometria dachéw i forma architektoniczna obiektéw w granicach jednej dziatki
powinna nawigzywac do siebie architektonicznie, stanowi¢ harmonijny zesp6t zabudowy
z wykorzystaniem jednolitych materiatéw  wykonczeniowych dachu, detalu
architektonicznego itp.- ze szczego6lnym uwzglednieniem kolorystyki,

4) ustala sie ograniczenie wysokosci ogrodzen maksymainie do 2,00 m
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: min. 30%,

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terendw: z istniejacych i projektowanych drég gminnych
lokalnych i dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) min. 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej
staraniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,
5. Wysokosci stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.
§8. Dla terenéw oznaczonych symbolem 8U/MN, SU/MN i 10U/MN obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o symbolu -
U/MN,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych
(np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla $rodowiska i ludzi,
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej,
w zakresie formy, skali i proporcji, materiatéw wykoniczeniowych i detalu
architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki,

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przy granicy dziatek,

3) zakaz budowy obiektébw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu
budowlanego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw
posadowienia,

4) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

5) obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw na elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewac;ji

7) na poszczegblnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,

8) dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wigkszych niz 30% terenéw biologicznie
czynnych,

9) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych,

10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sig lokalizacje na poszczegoélinych dziatkach jednego wolno stojacego budynku
ustugowo-mieszkalnego, wysokos$¢ budynku od poziomu terenu przed giéwnym wejéciem
do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu pofaci od 30° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 250 m?,

2) dopuszcza sig lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku
gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku ustugowo-
mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m? wysokosé budynku od
poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczyé
6,0 m

3) na dziatkach powyzej 2000 m? dopuszcza sie lokalizacje jednego woino stojgcego
budynku ustugowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m? wysoko$é budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczyé¢ 9,0 m

4) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drég,

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

6) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej
1,60 m
7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: min. 35%

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: =z istniejgcych i projektowanych drég gminnych
dojazdowych oraz poprzez projektowany cigg pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:



a) min. 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowe] ustug
b) min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikéw statych,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 13KGD i 14KGD obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren projektowanych drég gminnych dojazdowych — o
docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z mozliwoscig urzadzenia
chodnika dla pieszych, Sciezki rowerowej,

2) dopuszcza si¢ budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) projektowang droge oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza si¢ do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa,
zgodnie z przepisami szczegblnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym, ze
dopuszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przyiaczy do sieci;

2) wymaga sieg, aby projekty nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej uwzgledniaty
mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szerokosci minimum 8,0 m oraz
podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych wodociggu i gazociagu;

3) wymaga sig lokalizowania wigczenn komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15 m pomiedzy osiami sgsiednich wigczen,
z tym, ze dopuszcza sie wylaczenia wspdlne dla dwoch graniczgcych ze sobg dziatek

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§10. Dla terenu oznaczonego symbolem 15KGD i 16KGD obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren projektowanych drég gminnych dojazdowych — o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z mozliwoscig urzgdzenia chodnika dla
pieszych, sciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowang droge oprécz urzgdzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie do umieszczania urzgdzen pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktérych budowa,
zgodnie z przepisami szczegélnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym, Ze
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dopuszcza sie przejScia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przytgczy do sieci;

2) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej uwzgledniaty
mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szerokos$ci minimum 6,0 m oraz
podziemnych sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych wodociggu i gazociagu;

3) wymaga sie lokalizowania wilaczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15 m pomiedzy osiami sgsiednich wigczen,
z tym, ze dopuszcza sie wytaczenia wspélne dia dwdch graniczacych ze sobg dziatek

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 11.  Dla terenu oznaczonego symbolem 17KDX obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sig teren projektowanej drogi wewnetrznej - ciag pieszo-
jezdny, z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz stuzb uprzywilejowanych,
stanowigce dojazd do projektowanych dziatek budowlanych z drogi publiczne;.

2) dopuszcza sig budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m, zakonczony placem manewrowym o wymiarach 20,0 m x 25,0 m;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 11KGL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza si¢ teren projektowanej drogi gminnej lokalnej — o
docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m, z mozliwoscig urzgdzenia
chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego
niezwigzanego z ruchem drogowym,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) projektowang droge oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sig¢ do umieszczania urzadzeh pomocniczych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa,
zgodnie z przepisami szczegélnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym, ze
dopuszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnia, miedzy innymi przytgczy do sieci;

2) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniaty
mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szerokosci minimum 8,0 m oraz
podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych wodociggu i gazociagu;

3) wymaga sie lokalizowania wiaczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sgsiednich
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wigczen, z tym, ze dopuszcza sie wytgczenia wspélne dla dwéch graniczacych ze sobg
dziatek,
4) obowigzuje zakaz wigczen komunikacyjnych terenéw przylegtych do drogi krajowej 25,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe drogi i istniejacej sieci
infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci,

-6. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 12KGL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie teren pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej lokalnej
— o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m, z mozliwoscig urzadzenia
chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego
niezwigzanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe drogi i istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 14. Dlaterenu oznaczonego symbolem 18KKGP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenowg przeznaczona pod poszerzenie drogi
krajowej ruchu przyspieszonego,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi krajowe;;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) docelowa szerokos¢ drogi krajowej w liniach rozgraniczajacych 35,0 m,
2) obowigzuje zakaz wigczen komunikacyjnych do projektowanej drogi gminnej lokalnej
oznaczonej symbolem 11 KGL zgodnie z rysunkiem planu,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i Infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolem 19 E, 20 E, 21 E obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
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a) w granicach planu wyznacza sie teren projektowanej stacji transformatorowej
kontenerowej na geodezyjnie wydzielonej dziatce o wymiarach 8,0 x 8,0 metrow, z
dostepem do drogi publicznej;

b) dopuszcza sie zamiennie realizacje stacji stupowych ma warunkach i za zgoda zarzadcy
sieci;
¢) w przypadku realizacji stacji stupowych dopuszcza sie wigczenie dziatek przewidzianych
pod lokalizacje stacji w granice sasiednich dziatek
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie dotyczy;
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) obiekty realizowa¢ jako wolno stojace, dobudowane lub wkomponowane w bryte obiektu,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe infrastruktury technicznej - podziemnych sieci i
urzgdzeh kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, wodociagu i gazociggu, na warunkach gestoréw sieci,

2) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég gminnych 13 KGD i 14 KGD, zgodnie z
rysunkiem planu,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koronowa.
§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 18.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogfoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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