Uchwata Nr XXX VI11/516/2002
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 12 czerwea 2002 roku.

w sprawie : programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Koronowo na lata 2003-2007 r.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt [ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

( Dz. U. Nr 71, poz 733 ) oraz art. 40 ust. I ustawy z 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
( tj. Dz. Uz 2001Ir. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm. )

Rada Miejska w Koronowic
uchwala, co nastepuje :

o

Uchwala sie ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Koronowo na lata 2003-2007 , stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaly powierza siec Zarzadowi Miejskiemu w Koronowie.

v
|8

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz w sposob zwyczajowy przyjety na terenie Gminy
Koronowo.




UZASADNIENIE

Uchwale podejmuje si¢ w wykunaniu ustawowego obowigzku nalozonego na gminy art. 21
ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronic praw lokatordw, micszkaniowym zasobic gminy 1
o zmianie Kodeksu cywilncgo

Program zawiera prognozg dotyceziea wicllosci i stanu Lechnicznego mieszkaniowego zasobu
gminy. Przedstawiono analiz¢ potrzeb w tym zakresie oraz plan remontow i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali a takze planowana sprzedaz lokali w
poszczegblnych latach. Program zawiera rowniez zasady polityki czynszowej gminy i
wskazuje zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej. Okresla takze podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniami na terenie gminy.

Przedstawiony do uchwalenia wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy stanowi zarazem wytyczne i zobowigzanie dla gminy dla jego realizowania w

kolejnych latach.




Zalacznik

do Uchwaly Nr XXXVIII/516/2002
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 12 czerwea 2002 rokn

WIELOLETNI PROGR A M
GOSPODAROWANTITA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GCMINY KORONOWO

NA LATA 2003 - 2007
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PROGNOZA WIELKOSCI [ POTRZEB ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACII
WYNIKAJACY Z E STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE].

ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI [ BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

WYDATKI NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
ZRODLA ICH FINANSOWANIA.



PROGNOZA WIELKOSCL I POTRZEB 7ZASOBU MIESZKANIOWEGO
NA LATA 2003-2007 — z podziafem na lokale socjalne i pozostate lokale

mieszkalne.

1. Na dzien 30 kwietnia 2002 r. mieszkaniowy zasob Gminy stanowia:
- lokale socjalne - 12
- pozostate lokale mieszkalne - 1.048

Wykaz budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasdb Gminy wraz z danymi 0 lokalach:

“Nr budyn. os¢ | W tym ilos¢ Wiym Powicrz. Klusyl{l“(-:-l“(“'j“:;-

KOD ULICA wszystkicl lokali ilos¢ lol. | uzytkowa budynku
lok. wylaup. s0¢j. mieszkan

A mieszl. ) e e
1204 | AL. WOLNOSC!I 5A 1 82698
1193 | AL. WOLNOSCI - 3C § A 280,04 0 .
pea_ | AL. WOLNOSCI 3 76 44 2.379,76 B
... | AL. WOLNOSCI 7 66 | 37 2.080,68 e
1082 | AL. WOLNOSCI 9 70 | 38 B 2.064,06 | ;
1083 | AL. WOLNOSCI 5 4 191,56 -
1084 | AL. WOLNOSCI 5B 6 36408 |
1085 | AL. WOLNOSCI _5C 7 B 33957 |
1086 | AL. WOLNOSCI 5D 6 | 302,65 ——
1087 | AL. WOLNOSCI 5K 6 ; 30039 |
1088 | AL. WOLNOSCI 517 6 30503 | L
1089 | AL. WOLNQOSCI 5G 6 30553 | .
1180 BUKOWA 2 25 8 1.330,99 | . _ ...
1181 | BUKOWA 4 25 8 133106 |
1179 |BUKOWA 8 20 _ 8 1.091,56
2047 | BUSZKOWO 53 5 - ___ 22840 |
2065 | BUSZKOWO 36 i 49,60 |
1111 | BYDGOSKA 3 2| 81,39 |
1110 | BYDGOSKA 6 7 ) ! 29859 |
1109 | BYDGOSKA 9 8 . 229,79
1108 | BYDGOSKA 10 9 2 412,85 |
1107 | BYDGOSKA 12 3 145,70 T
1 —_—— VR [ —
tive | BYDGOSKA 18 9 2 l 458,11
1102 | BYDGOSKA on 5 1 | 674,53 |
1185 |BYDGOSKA Y 6 o 258,06 -
1121 | BYDGOSKA 28 8 o 37523 |
1101 | BYDGOSKA Y 2 o s |
2027 | BYTKOWICE 2 | 2 e 68,62 |
1158 |DWORCOWA 2 1t I N T DT A
1212 | DWORCOWA - : 5 i aso0 | T
1200 | DWORCOWA T 7 3 455,88 o
1159 |DWORCOWA 28 8 | 3 263.60 |
1160 |DWORCOWA 28A 7 T I T VT N

1161 | DWORCOWA © o8 7 5 301,78




Nv budyn. flosé W tym ilosc W tym Powierz. | Klasyfikacja
[KOD ULICA wszystkich lokali ilo$¢ lok. | uzytkowa | budynku
lok. miesz. wykup. $0cj. mieszkan
1162 | DWORCOWA 30 5 4 180,49
1163 | DWORCOWA 41 5 244,72
1211 | DWORCOWA 48 2 91,84 - |
2039 | DZIEDZINEK 36 L 96,10
1155 |FARNA 5 6 167,24
1188 | FARNA 10-11 6 237,82
1142 |[FARNA 56 3 l 111,82
1182 | GARNCARSKA 9 7 358,35
2062 | GLINKI 13 { 92,90
2016 | GOGOLIN 8 3 109,00
3 | GOGOLIN (i 1 86,80
2054 | GOSCIERADZ 4 4 247,68
2035 | GOSCIERADZ 5 3 1 101,13
059 | HUTA 46 2 53,60
122 | KASPRZAKA 20 7 158,45
123 | KASPRZAKA 25 1 58,11
215 | KLASZTORNA 5 6 330,60
128 | KOSCIUSZKI 9 7 3 281,30
127 | KOSCIUSZKI 16 7 214,25
186 | KOSCIUSZKI 20-22 8 ! 276,44
125 | KOSCIUSZKI 23 6 166,89
190 | KOTOMIERSKA 2 3 161,48
4 | KOTOMIERSKA 19 6 1 222,22

165 |KOTOMIERSKA 21 4 142,95
112 | KRASICKIEGO 2 7 I 328,75
114 | KRASICKIEGO 3 3 79,20
116 | KRASICKIEGO 10 2 38,50
117 | KRASICKIEGO 12 3 82,57
118 |KRASICKIEGO 14 3 96,97
119 |KRASICKIEGO 22 1 41,68
019 |KRAPIEWO 7 2 118,10
020 | KRAPIEWO 14 2 86,30
061 |[LUCIM 15 5 [ 84,57
060 |LUCIM 29 3 193,58
205 |LOKIETKA 27 7 265,38
175 | M. KONOPNICKIEJ 1 18 B 771,54




176 | M. KONOPNICKIEJ 3 24 (s 1.000,35
053 | MAKOWARSKO 39 2 B 93,00
Tucholska 8
023 | MAKOWARSKO 50 2 124,50
Tucholska 25
043 | MAKOWARSKO 85 4 101,43
Tucholska 22 L
022 | MAKOWARSKO 93 3 136,52
Tucholska 24
124 | NAKIELSKA 3 5 207,55
183 | NOWOTKI 1 [ 46,30
)04 | NOWY DWOR | 2 1 95,38
)05 | NOWY DWOR 29 1 49,70
)57 | NOWY DWOR 66 3 176,16
)37 | NOWY JASINIEC 29 2 73,00
 |OKOLE 38 13 1.118,70
)78 | OKOLE 39 18 1.118,70
69 |PADEREWSKIEGO 1 2 99,56
70 | PADEREWSKIEGO 17 12 403,44
71 | PADEREWSKIEGO 19 8 3 358,48
29 | PL.ZWYCIESTWA 3 14 2 604,16
33 |PL.ZWYCIESTWA 16 11 3 345,27
34 |PL.ZWYCIESTWA 22 8 I 299,66
73 | POMIANOWSKIEGO 11 18 8 786,51
74 | POMIANOWSKIEGO 13 18 7 782,28
12 | POMIANOWSKIEGO 16 1 45,00
07 | POMIANOWSKIEGO 18 2 92,00
(| POPIELEWO 4 2 110,70
08 | POPIELEWO 18 2 B 59,39
16 |PRZEMYSLOWA 26 14 3 442,20
66 |PRZYRZECZE 12 2 103,69
68 |PRZYRZECZE 16 2 57,63
67 | PRZYRZECZE 17 d4 181,29
92 | PRZYRZECZE 20 4 177,89
51 | SALNO 17 [ 63.90
38 | SAMOCIAZEK 7 2 193,07
38 SIENKIEWICZ A 4 9 i 312,12
39 | SIENKIEWICZA 6 4 86,22
89 | SIENKIEWICZA 16 10 285,95
40 | SIENKIEWICZA 25 10 293,34
15 | SITOWIEC 15 1 27,00




2048 [ SITOWIEC 16 3 149,20
1157 | SOBIESKIEGO 9 2 - 96,66 -
2009 | STARY JASINIEC 22 2 108,70
2074 | STOPKA 2 5 181,42
2070 | STOPKA 3 6 277,58
2069 | STOPKA 4 10 474,58 o
2071 | STOPKA 5 (2 3 522,00
2072 | STOPKA 6 12 | 6 520,35
2073 | STOPKA 7 8 346,52
2032 TRYSZCZYN 37 spalony
1146 | TUCHOLSKA (-3 6 4 217,04
214 | TUCHOLSKA 15 7 253,86
TUCHOLSKA 17 6 229,99

154 | TUCHOLSKA 24 3 115,96
(150 | TUCHOLSKA 27 7 347,36
151 | TUCHOLSKA 37 4 179,87
152 | TUCHOLSKA 39 2 I 76,34
153 | TUCHOLSKA 41 5 [ 142,72
203 | TUCHOLSKA 49 1 70,00
049 | WIERZCHUCIN KR, 35 2 160,50
042 | WIERZCHUCIN KR. 96 1 2 156,63
080 | WIERZCHUCIN KR. 108 4 216,00
081 | WIERZCHUCIN KR 109 2 105,62
021 | WIERZCHUCIN KR, 13 3 104,80

0 |WIEZOWNO 26 I 94,87
084 | WIEZOWNO 56 ! 48,20
012 | WILCZE 3 2 72,99
040 | WILCZE 16 3 I 203,90
064 WISKITNO 44 3 193,85
014 | WISKITNO 46 5 176,00
052 WITOLDOWO 33 4 228,59
000 | WITOLDOWO 60 3 116,90
145 | WODNA 1 3 2 1022
144 | WODNA 2 6 2 365,07 —
147 WODNA 3 3 119,20
143 | WODNA 6 14 5 467,55
002 | WTELNO L 4 157,96
044 | WTELNO 3 2 107,70




2082 | WTELNO 4 1 88,70
2001 | WTELNO 9 5 2 280,37
2034 | WTELNO 15 6 4 207,97
2045 | WTELNO 80 4 2 292.20
Ilosc : Pow. m?2 ’:-
Koronowo — miasto : 837 32.970,68
wies : 211 10.532.42
Razem 1.060 43503 m?
a dalej dzielac to :
na dzien 30.IV.2002 OGOLEM MIASTO WIES
ILOSC POSESJI | 147 92 55
ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH 1.048 837 211
( z wykupionymi i socjalnymi )
ILOSC LOKALI KOMUNALNYCH 786 595 191
LOSC LOKALI WYKUPIONYCH 262 242 20
ILOSC LOKALI SOCJALNYCH 12 5 7
W gminnym zasobie administrowanym przez ZGKiM sa tez:
2024 GARAZE MUROWANE 54 IM-47 |w-7
2075 LOKALE UZYTKOWE - MIASTO 30
2076 LOKALE UZYTKOWE - WIES 10

2. Na dzien 30 kwietnia 2002r. zatwierdzona w dniu 7 grudnia 200 [r. lista oczekujacych na
zawarcie umow najmu z mieszkalnego zasobu Gminy przedstawia sig nastepujaco:

A/ T grupa- lokale zamienne - 4 lokatorow

B/ 1I grupa- samodzielne lokale mieszkalne i socjalne - 94 oczekujacych /otrzym. 9

C/ 1T grupa- wykonywanie wyrokéw eksmisyjnych - 5 lokatorow
Niezbedne jest uwzglgdnienie w 5- letniej prognozie

pozyskiwanie mieszkan.

Biorac pod uwage zubozenie mieszkancéw Gminy , konieczne jest réwniez
pozyskiwanie mieszkan socjalnych .

W prognozie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
uwzgledniono sprzedaz lokali mieszkalnych z mocy UCHWAL Nr VI11/56/95:
KXXV1/370/98 i XXXTV/458/01 RADY MIEJSKIEJ w Koronowie.
Sredniorocznie planuje si¢ sprzeda¢ okoto 19 lokali mieszkalnych.




4. W planowanym 5-letnim okresie przewiduje si¢ pozyskiwanie:

Stan Lata: Razem:
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Lokale
socjalne: 12 2 6 3 3 3 8. - 40
Pozostate
lokale - 9 5 3 3 3 3 26
mieszkalne:
Lokale socjalne beda pozyskiwane przez przeksztalcenie dotychczasowych lokali

mieszkalnych o male] powierzchni oraz niskim standardzie, ze wzgledu na zubozenie
lokatorow.

Pozostale lokale mieszkalne beda pozyskiwane w miare mozliwosci poprzez adaptacjg
istniejacych pomieszczen, dotychczas nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz poprzez podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

(2002 ) — w likwidowanych budynkach szkolnych ok. 6 lok. ( Wigzowno, Salno, Lucim )
(2003 ) — w zlikwidowanym budynku szkolnym w miejscowosci Huta ok. 4 lok., o ile
budynek nie bedzie miat innego przeznaczenia.

- adaptacja:  Wtelno - 1 lokal
Tucholska 15 - | lokal
Pl.Zwycigstwa 16 - | lokal



[l ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I
MODERNIZACJT WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW [ LOKALI Z PODZIALEM NA LATA 2002-2007.
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1. Ocena stanu technicznego budynkdw i fokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy

1) Stan techniczny budynkéw - okre$la si¢ jako dostateczny.
Niezbedne sq modernizacje i remonty kapitaine budynkdw lub ich czgsct.

Na rok 2002 zaplanowano do remontu:

Lp.

Rodzaj
budynku

Usytuowanie

[los¢ lokali
mieszkalnych

Zakres prac do wykonania

Wykonanie

1

bud.mieszk.

QOkole 38
Okole 39

18

13

budowa kotlowni 1 naprawy
dachow

w
opracowaniu
projekt

bud.mieszk. z
lokalem
uzytkowym

Dworcowa 2

11

remont kapitalny budynku:

- nowe pokrycie dachu

- nowe rynny i
oblachowanie

- przemurowanie komindéw

- tynki

- czg$ciowa wymiana okien,
drzwi, instalacji
elektrycznej

- malowanie elewacji i
klatki schodowej

rozpoczgto

(WP

bud.mieszkalno
-Magazynowo-
gospodarcze

Kotomierska
9

L8]

- wykonanie ogrzewania
etazowego dla 3-ch
mieszkan

- nowe pokrycie dachu

okres letni

bud.mieszkalny

Przemystowa
26

14

- korytarza, wejscia

- wymiana drzwi
wej$ciowych, naprawa
inst.elektrycznej, c.o. 1
C.W.

- naprawa ogrodzenia

bud.mieszkalny

Bydgoska 10

- remont budynku,
wewngtrzna instalacja
elektryczna, wymiana
przytacza energetyczn.

prace
zakonczono

bud.mieszkalny

Tucholska 13

wymiana w %2 czgsci dachu
(_ptyty azbestowe )

okres letni




I

Wyszczegdlniono powyzej tylko cze$é wazniejszych robét, ktdre musza by¢ wykonane w
biezacym roku. Trzeba tez wykona¢ inne remonty ustalone ze wspdlnotami mieszkaniowymi
a polegajace na:

- wymianie drzwi wejsciowych,

- wymianie okien,

- wymianie bad7 naprawie instalacji elektrycznych
- dalszej modernizacji instalacji c.0. i c.w.,

- wymiana lub konserwacji pokry¢ dachowych,

- przestawienie piecy kaflowych,

- wymianie badZ naprawie podtég,

- 1inne niezbedne do funkcjonowani

BLWIN ¥ & Loyt Adleiiiayg "L (2358

el

.
a budynkow.

Wigksza cze$¢ robot remontowych w budynkach wykonywaé bedzie wiasna brygada
remontowa, przez co roboty sa wykonywane szybciej a awarie odwrotnie.

Potrzeby remontowe administrator ustala co roku na zebraniach, ze wspdlnotami
mieszkaniowymi a uchwaty méwiace o zakresie remontu znajduja si¢ w teczkach budynkdw.

Wiele budynkéw wymaga remontéw z przyczyn czysto estetycznych, w celu zmiany
wygladu zewnetrznego i wewnetrznego.

W budynkach o niskim standardzie w prognozowanym okresie zamierza sie
przekwalifikowaé okoto 40 mieszka na lokale socjalne.

2) Stan techniczny lokali socjalnych i mieszkalnych: uzalezniony jest przede

wszystkim od samych najemcow i mozna stwierdzi¢, ze w wigkszosci przypadkéw nie jest
zty.

Srodki finansowe przeznaczone z czynszu na biezace remonty i konserwacje pozwalaja
zapewni¢ w stopniu podstawowym utrzymanie lokali mieszkalnych w nalezytym stanie
technicznym. Realizacje zadan w tym wzgledzie przedstawia si¢ za lata 1999 — 2001 pkt. VI
- Wydatki

Sredniorocznie planuje si¢ przeznacza¢ kwote okoto 450 ty$.zt. na zabezpieczenie nalezytego
stanu technicznego budynkdw i lokali.

Na wykonanie remontéw kapitalnych i koniecznych modernizacji calych obiektéw jak
réwniez ich czgéci w petnym zakresie nalezaloby dodatkowo przeznaczy¢ 20 % uzyskanych
srodkow ze sprzedazy mieszkan, co datoby w planowanych latach n/w $rodki:

Lata: 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Uzyskane
srodki w tys. 21,0 19,2 18,7 15,2 15,8 14,7
pa

Bez tego typu prac, bazujac tylko na biezacych remontach, zasoby mieszkaniowe gmmy w
kolejnych latach beda ulegaty stopniowej degradacji.



[l PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

Sprzedaz lokali :

- sprzedaz lokali w latach 1997 — 2002 przedstawiata si¢ nastgpujaco :

Lata: Liczba: Wartos¢ szacunkowa: Cena sprzedazy:
1997 20 170.559,00 zt 95.897,00 zl.
1598 29 257.447,00 zt 143.160,00 zt.
1999 L8 176.698,00 zt. 94.545,00 zt.
2000 17 115.210,00 zt 52.319,00 zt.
2001 23 337.303,00 zi. 205.617,00 zt.
2002 stan na 15.05 12 189.698,00 zt. 62.012,85 zl.
Razem: 124 1.246.915,00 zt. 653.551,25 zik

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre$la Uchwata Rady Miejskiej w Koronowie
podejmowana kolejno: Nr VII/56795 z dnia 30.01.1995 r., Nr XXXVI/370798 z dnia
29.04.1998 r., Nr XXXIV/458/2001 z dnia 28.12.2001 r.

Wprowadzone preferencyjne zasady sprzedazy mieszkan umozliwity osobom, ktérym
przystuguje pierwszefistwo w nabyciu czyli najemcom tych lokali, wykup mieszkan na
korzystnych warunkach. Na przestrzeni lat 1997 — 2000 obowiazywaty bonifikaty 40 % dalej
30 % od wyceny i 30 % w zwiazku z wykupem gotéwkowym. W nastepnych latach 60 % w
budynkach wybudowanych w latach 1960 i 70 % w budynkach pobudowanych przed rokiem
19960 oraz bonifikate w wysokosci 85 % przy wykupie jednocze$nie wszystkich lokali w
danym budynku.

Pomimo wahajacej si¢ tendencji sprzedazy jak i zachecania najemcow korzystnymi
warunkami, spada zainteresowanie wykupem. Duzym bodZcem dla kupujacych byly premie
gwarancyjne wyptacane przez Banki przy likwidacji ksiazeczek mieszkaniowych w zwiazku z
wykupem lokali.

Brak przemystu na naszym terenie oraz pogarszajaca sie sytuacja makrockonomiczna
powoduje coraz wigksze zubozenie lokalnej spotecznosei.

Dlatego plan na lata 2002 — 2007 nalezy przewidywaé jak ponizej:

Lata liczba warto$¢ szacunkowa cena sprzedazy
2002 20 182.331,00 z}. 105.200,00 zt.
2003 20 174.236,00 zi. 95.982,00 z}.
2004 19 170.800,00 zt. 93.820,00 zt.
2005 18 145.953,00 zt. 75.880,00 zt.
2006 18 150.000,00 zt 79.234,00 zt.
2007 17 146.320,00 zi. 73.415,00 z}.
L Razem: 112 969.642.00 z 523.531,00 zi.




Iv. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ.

1) Stawki czynszu za 1 metr kw. powierzchni uzytkowej tokalu wchodzacego w
skiad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Zarzad Miejski w Koronowie. - -

2) Przez powierzchnig uzytkowa lokalu nalezy rozumieé powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci
pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;
za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzehni balkonow,
tarasow 1 loggii , antresoli, szaf i schowkédw w $cianach, pralni, suszarni,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opalu.

3) Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w §wietle
wyprawlonych $cian.
Powierzchnie pomieszezen lub ich czesci o wysokosei w §wietle rownej
lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczyé do obliczen w 100% |
a wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m , lecz mniejszej 0od 2,20 m — w
50% a wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

4) Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy,
natomiast podwyzka nie moze w danym roku przekroczyé sredniorocznego
wzrostu cen towarow 1 ushug konsumpceyjnych ogétem w minionym roku
w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony nie wiecej niz o

- 50% jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci
odtworzeniowej lokalu,

- 25% jezeli roczna wysoko$é czynszu jest wyzsza jak 1% i nie przekracza
2% wartodci odtworzeniowej,

- 15% jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 2% wartodci

odtworzeniowe].
STOPA INFLACIT
Do wszelkiego planowania przyjmuje sie % inflacji na poszczegélne lata, ktéra jest
przewidywana:

Wykonanie 2001 | 2002 2005 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
55% 50% 144% 138% [34%[32%|30%
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Tabela wskaznika wartosci odtworzeniowe]

Data wprowadzenia stawek czynszu Wskaznik wartosci odtworzeniowe;j
- (%)
1 stycznia 2002 pozostawia si¢ w obowigzujacej wysokosci
1 lipa 2002 pozostawia sie w obowiazujace] wysokosci
| stycznia 2003 2,213
1 lipca 2003 2,370
| stycznia 2004 2,527
1 lipca 2004 2,684
1 stycznia 2005 2,842
1 lipca 2005 3,000

Na dziefi podjgcia uchwaty stawka podstawowa ( bazowa ) wynosi 2,42 zt. i Jest wigksza niz
1% wartosci odtworzeniowej 1 nieznacznie przekracza 2% wartosci odtworzeniowej 1 m2,
ktory wynosi na I1i 11 kwartat 2002r. 1.968zt. ,
a czynsz w wysoko$ci 3% wartosci odtworzeniowej na terenie Powiatu Bydgoskiego
wynosi 4,95 zt na 1 metr kwadratowy .
Wzrost czynszu w 2002 roku nie moze byé wyzszy jak - zarzad w biezacym roku postanowit
utrzymac stawke podstawowa.
Przykiad wyliczenia stawki czynszu na rok 2003.

Przyjmujac wskaznik warto$ci odtworzeniowej 1m” powierzchni mieszkaniowej
obowiazujacy w I pétroczu 2002 to czynsz bedzie wynosit:

1968zt/m* x 2213% : 12m-cy = 3.62 zb/m’ - bedzie to czynsz

maksymalny a obnizony o 60% utworzy stawke podstawowa wynoszaca 2,26 zi./m>
Stawka ta bedzie nizsza 00.16 zt/m* - poniewaz spada warto$¢ odtworzeniowa 1m>
powierzchni mieszkalnej

5) Ustalajac stawki czynszu za 1 metr kw. powierzchni uzytkowe;j
~ lokalu uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢
uzytkows lokalu. Czynnikami tymi sa w szczegblnosci :

- potozenie budynku np. miasto, wies,

- usytuowanie mieszkania w budynku,

- wyposazenie budynku i mieszkania w urzadzenia techniczne,

- stan techniczny budynku, rok budowy i ustalone sa jak ponizej:

A.
Czynniki podwyzszajace stawke bazowa
P 1 | Lolal mieszkalny wyposazony w W.C. wzrost 0 10 %
P 2 | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. i wzrost 0 20 %
tazienke
P 3 | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. wzrost 0 30 %

tazienkg i C.O. dostarczone z zewnatrz
t]. sieci miejskiej lub kotlowni lokalnej

P 4 | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. wzrost o0 40 %
tazienka, C.O. 1 C.W. dostarczona z sieci
miejskiej lub innego zrédta z poza lokalu
mieszkalnego
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1 go w latach 1960 — 1970

Lokal mieszkalny znajdujacy sie w wzrost 0 5 %
budynku, w ktérym dokonano '
kapitalnego remontu lub wybudowano

Po

Lokal mieszkalny znajdujacy sie w wzrost o0 10 %
budynku, w ktérym dokonano
kapitalnego remontu lub wybudowano
go w latach 1971 - 1980

P7

Lokal mieszkalny znajdujacy sie w wzrost 0 15 %
budynku, w ktérym dokonano
kapitalnego remontu lub wybudowano
go w latach 1981 — 1990

P3

Lokal mieszkalny, w ktérym dokonano wzrost 0 20 %
kapitalnego remontu lub wybudowano
go po roku 1991

Czynniki obnizajace stawke bazowa

01

Lokal mieszkalny bez urzadzen obnizka 0 15 %
wodociggowych

02

Lokal mieszkalny bez urzadzen obnizka 0 15 %
kanalizacyjnych

C3

Lokal mieszkalny potozony na obnizka 0 10 %
poddaszu — strychu

04

Lokal mieszkalny posiadajacy ciemna obnizka 03 %
kuchnig (brak naturalnego o§wietlenia)

Lokal mieszkalny potozony na obnizka o 3 %
peryferiach miasta Koronowa

( Pieczyska , Tuszyny, Srebrnica,
Przyrzecze, Romanowo )

Os6

Lokal mieszkalny potozony na terenie obnizka 0 10 %
WSl

07

Lokal mieszkalny znajdujacy sie w obnizka 0 20 %
budynku przeznaczonym do
kapitalnego remontu

08

Lokal mieszkalny, ktérego obnizka 05 %
poszczegdlne pomieszezenia rozdziela
korytarz wspélny dla réznych
najemcow

09

Za utrzymanie czystosci na wspolnych obnizka 0 5 %
korytarzach 1 klatkach schodowych dot.
przypadkow, gdy administrator —
wiasciciel lokali nie zapewnia
utrzymania czystosci

010

Budynki parterowe typu baraki obnizka o 10 %
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Eaczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50 % stawki bazowej a w przypadku
przeznaczenia budynku do rozbiérki taczna suma obnizek nie moze by¢ wieksza niz 70 %.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka czynszu za najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 metrdéw kwadratowych, nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu przed zastosowaniem
czynnikow obnizajacych warto$c uzytkowa lokalu wymienionych w pkt II1. 5).

\% ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI [ BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY.

—

. Zarzad i administrowanie lokalami stanowiacymi mieszkaniowy zasob
Gminy Koronowo wykonuje Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Koronowie.

bI

Umowy o najem lokalu zawiera Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Koronowie na podstawie uchwaly Zarzadu Miejskiego w Koronowie.

3. Zarzad i administrowanie lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Koronowo
wykonywany bedzie na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, w tym uchwaty
Rady Miejskiej w Koronowie w sprawie zasad wynajmowania lokali stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Koronowo.



L.

WYDATKI NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ORAZ ZRODLA ICH
FINANSOWANIA W LATACH 2003 - 2007

Wydatki poniesione na utrzymanie substancji mieszkaniowej w roku:

1999
1.Koszty eksploatacji - 1.431.726
2. Koszty remontéw biezacych i modernizacji - 383.685
RAZEM : 1.815.411
2000
1. Koszty eksploatacji -2.106.776
2. Koszty remontéw i modernizacji 369.175
RAZEM : 2.475.951
oraz rok 2001 i dalsze planowane:
Ip | Rodzaj kosztéw | 2001 1. 2002 1. 2003 1. 2004 r. 2005 1. 2006 1. 2007
I | Koszty biezacej | 2.332.724 |2.500.000 | 2.610.000 |2.709.200 | 2.801.300 | 2.890 900 | 2.976
eksploatacji 792
2 |Koszty 486.133 |490.000 |511.560 [531.560 |549.630 |567.230 |5%4.
remontow 246
biezacych i
modernizacji
3 | Wydatki 12.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.
inwestycyjne 000
RAZEM: 2.830.857 [3.005.000
Ad 112

Koszty biezacej eksploatacji, remontéw biezacych i modernizacji obejmuja :

- koszty administrowania,

- koszty utrzymania pomieszczen wspélnego uzytkowania
/ korytarzy, piwnic / w tym optaty za energie elektryczna i cieplng tych pomieszezen |
- ushugi kominiarskie,

- koszty remontéw biezacych i modernizacji celem utrzymania nalezytego

stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

Koszty te beda pokrywane przychodami z czynszu za najem lokali
mieszkalnych i socjalnych.

Ad.

-
2

Wydatki inwestycyjne dotycza pozyskiwania zasobow mieszkaniowych
poprzez adaptacje pomieszczen np. strychdéw badz wlaczenia do zasobu mieszkaniowego
budynkow i lokali mieszkalnych na terenie Gminy Koronowo od innych jednostek.




WYDATKI INWESTYCYJNE - finansowane bedg :

-z budzetu Gminy,
- ze $rodkow uzyskanych w wyniku wspdifinansowania z innymi podmiotami np.

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego, innymi osobami fizycznymi i prawnymi,

- zuzyskanych kredytéw Agencji Poszanowania Energii,
- czgsei Ssrodkow lokali uzytkowych.
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