Uchwata Nr X11/149/03
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 24 wrzesnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego zajaz-
du oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina
Koronowo, obejmujacego dziatke nr 152.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym [tekst
jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 i Nr 214, poz. 1806; oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717] oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity - Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz.
412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr
5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; oraz z 2002 r. Nr
25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112], w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. Nr 80, poz. 717]

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy merytoryczne

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego za-
jazdu oraz zabudowy mieszkaniowe] jedncrodzinnej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina Korono-
wo, obejmujacy dziatke nr 152, w postaci rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, oraz ustalen zawartychw § 2, § 3i § 4.

§ 2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, sg obowig-
zujgeymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczaine linie dla zabudowy - granice terenow dopuszczonych do zabudowy;
4) symbole terenow — identyfikacyjne;
5) obowigzujgce wymiary;
8) inne szczegoine elementy wskazane jako obowigzujace w legendzie rysunku planu.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - rozumie sig przez to dziatke gruntu z jej numerem wedtug rejestru ewidencji gruntow;

2) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to dziatke z prawem zabudowy lub teren bez prawa do po-
dziatu wydzielane w oparciu o niniejszy plan,;

3) symbolu terenu - rozumie sie przez to pomocnicze, identyfikacyjne, oznaczenie terenéw na rysunku
planu i w tekscie niniejszej uchwaty w postaci, kolejno: numeru i symbolu literowego funkcji wiodg-
cej, oraz (wyjgtkowo) znacznika ,* odnoszacego sie do terendéw przeznaczonych docelowo na cel
publiczny;

4) nieprzekraczalnegj linii dla zabudowy - rozumie sie przez to wyznaczong przez te linig pionowg
ptaszczyzne, ktorej nie moze przekraczac¢ zaden element budynku;

5) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu projektowane-
go, lecz nie wyzszego niz 0,5 m nad poziomem przylegtej ulicy, do najwyzszego punktu kalenicy da-
chu.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne - ustalenia dia wszystkich terendw

§ 3. Ustalenia powtarzaine - odnoszace sie do terendw, o ktérych mowa w § 4 wedtug odno-
snikow:
1) zakaz przekroczenia wysokosci zabudowy ponad 11 m;
2) zakaz przekroczenia przez stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki bu-
dowlanej wartosci 0,6;
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3) zakaz wykroczenia przez zabudowe poza teren wyznaczony na rysunku planu liniami nieprzekra-
czalnymi dla zabudowy wedtug wymiaréw pcedanych na rysunku planu oraz w przepisach szczegdl-
nych;

4) wymagane dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych spadkach potaci mieszczacych
sie w granicach 40% ~ 100% z dopuszczeniem lukarn i naczétkow, przy czym w budynkach adap-
towanych dopuszcza sie mniejsze spadki potaci dachu;

5) wymagane zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego na warunkach gestora sieci;

6) wymagane zaopatrzenie w energie cieping (indywidualne) przy zastosowaniu nie emisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet energii, zakaz stosowania wysokoemisyjnych zrédet energii, w tym opalu
statego;

7) wymagane odprowadzenie Sciekow sanitarnych do kanalizacji komunalnej na warunkach jej gesto-
ra;

8) wymagane skanalizowanie i odprowadzenie poprzez odpowiednie urzgdzenia oczyszczajgce, do
stopnia okreslonego w przepisach szczegotowych, sciekow opadowych z terendw produkcyjnych,
skiadowych, utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw do rowdw
odprowadzajgcych wody powierzchniowe lub kanalizacji deszczowej (po jej zrealizowaniu wzdiuz
przylegtej drogi publicznej), a w szczegolnosci wszystkie tereny utwardzone zwigzane z postojem
ciezkiego sprzetu transportowego powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia zabezpieczajgce przed
przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wod gruntowych i studzienek kanalizacji deszczowej;

9) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw opadowych z dachéw i powierzchni nieutwardzonych do
gruntu poprzez studzienki chtonne;

10) zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen do gruntu w tym sciekéw i wod zawierajgcych
zanieczyszczenia bez ich pelnego oczyszczenia, ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ze-
wnetrznej ochrony ujecia wody Czyzkdwko w Bydgoszczy;

11) obowigzek zachowania wszelkich wymogdéw wynikajgcych z potozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego;

12) wymagane zaprojektowanie $mietnika na odpadki gospodarcze umozliwiajgcego ich segregacje na
terenie dziatki budowlanej;

13) wymagane zagospodarowanie zielenig uzytkowg lub ozdobng terenu pozostawionego bez zabudo-
wy i utwardzenia;

14) wymog wstrzymania prac ziemnych o ile w ich trakcie zostanie odkryty obiekt archeologiczny
i uzgodnienia dalszych dziatan z wtasciwym organem Stuzby Ochrony Zabytkdw; ‘

15) obowigzek zachowania mozliwosci dostosowania o$wietlenia zewnetrznego terenu do potrzeb
obrony cywilnej;

16) wymagane dostosowanie fundamentowania i izolacji do warunkéw gruntowo - wodnych po ich
zbadaniu;

17) wymagana inwentaryzacja uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci telekomunika-
cyjnych, przy opracowaniu projektdw budowlanych nowych budynkow i innych obiektéw budowia-
nych oraz zachowanie od nich odlegtosci okreslonych w normach budowlanych, réwniez poprzez
ich przetozenie po uzgodnieniu z odpowiednim gestorem.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe

§ 4. W obszarze objetym planem, o ktérym mowa w § 1, zgodnie z rysunkiem planu, stanowig-
cym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.1.ZI/KK(GP)“ obejmujgcego pas terenu przy-
legajacy do istniejacej drogi krajowej, tymczasowo pod zielen izolacyjng wysoka, krzewiastg i niska,
a docelowo pod rozbudowe drogi krajowej (nr 25) do parametrow drogi klasy GP - odlegtosc linii
rozgraniczajacej od osi istniejacej jezdni drogi krajowej 12,5 m; ‘

2) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.2ZN/KP™, obejmujacego teren naroznika przy-
legtego do istniejgcej drogi powiatowej - tymczasowo pod zielen niska, a docelowo, przy moderni-
zacji drogi powiatowej pod jej poszerzenie przy skrzyzowaniu z drogg krajowg po jej rozbudowie
(wedtug pkt. 1),

3) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami ,27.6.3KDw" i ,27.6.3aKDw" pod drogg dojazdowg
wewnetrzng o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i 9,0 m (wedtug rysunku planu) obej-
mujgcg na réwnym poziomie (bez kraweznikéw: centralnie jezdnie szerokosci 5,5 m, jednostronny
chodnik ze ciezka rowerows jednokierunkowa o szerokosci 2,56 m, oraz jednostronng, jednokie-
runkowa éciezke rowerowa o szerokoéci 1,0 m, zakonczong placem nawrotowym o wymiarach 17,0
m x 17,0 m wedtug rysunku planu, z tym ze dtugo$¢ koncowego prostego odcinka drogi moze by¢
zmniejszona do zera (wigczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.3aKDw” do terenu oznaczo-
nego symbolem ,27.6.7MN/MW"), o ile na catym terenie oznaczonym symbolem ,27.6.7MN/MW"

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego zajazdu‘oraz zabudowy mieszkaniowef jednorodzin-
nej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina Koronowo, obejmujacy dziatke nr 152. .
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miataby powstaé zabudowa wielorodzinna lub jednorodzinna bez podziatu na mniejsze dziatki bu-

dowlane;

przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.4Kw" pod komunikacjge wewnetrzng zwigzang

z zajazdem na terenie oznaczonym symbolem ,27.6.5UT/UG" oraz ustugami na terenie 27.6.6MN/U

- adaptacja istniejgcego parkingu;

przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.5UT/UG" pod zabudowe ustug hotelowych z

czescig gastronomiczng - adaptacja istniejgcego zajazdu z dopuszczeniem rozbudowy przestrzen-

nej oraz dodania funkcji uzupeiniajacych handlowo-ustugowych, bez ograniczania istniejgcej bazy
hotelowej, pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

a) zakaz podziatu na mniejsze dziatki budowlane;

b) nowa przebudowana zabudowa - maksymalnie do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym;

¢) wijazd na dziatke - dla klientow od strony terenu oznaczonego symbolem 27.6.4Kw, a dopuszcza
sie adaptacje istniejacego wiaczenia do drogi krajowej wylgcznie jako dojazd gospodarczy do
zaplecza od strony potnocnej do czasu realizacji ww. wewnetrznej drogi dojazdowey;

d) wymog zapewnienia na terenie parkowania dla klientdw i samochodow dostawczych w ilosci mi-
nimalnej: 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe lub 1 migjsce na 2 state miejsca kon-
sumpcyjne w gastronomii; '

e) zakazuje sie wprowadzania dziatalnosci powodujgcych wzmozenie hatasu, promieniowania, za-
nieczyszczen powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz zanieczyszczenie gleb po-
nad normy $rodowiskowe;

f) nakazuje sie spetnienie warunkow okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska w przypad-
ku gdy projektowane zmiany w adaptowanym zajezdzie mogg spowodowa¢ zaliczenie inwestycji
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

g) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej linii kablowej niskiego napigcia - adaptacja istnieja-
cego przylacza;

h) adaptacja istniejgcego masztu antenowego, z dopuszczeniem zmiany jego lokalizacji za zgodag
dysponenta;

i) wymogiizakazy jak w § 3 pkt. 3+17;

przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.6MN/U”" pod zabudowe mieszkaniowg z do-

puszczeniem jako uzupetniajacej funkcji ustugowej pod warunkiem zachowania nastepujgcych za-

sad:

a) zakaz podziatu na mniejsze dziatki budowlane; '

b) rodzaj ustug nie moze by¢ zaliczony do przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko w
rozumieniu przepisdéw szczegdinych dotyczacych ochrony srodowiska;

c) powierzchnia czesci zabudowy przeznaczonej na ustugi nie moze przekraczac 150 m? po-
wierzchni uzytkowe;j;

d) wjazd na dziatke z drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 27.6.3KDw;

e) na dzialce budowlanej wymagarie wykonanie miejsc do parkowania wiasnych pojazdéw i za-
pewniajacych parkowanie co najmniej jednego samochodu osobowego dla klienta czesci ustu-
gowey;

f) zasilanie w energie elekiryczng z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia ktorg nalezy wy-
budowaé ze stacji transformatorowej , Tryszczyn 127

g) wymogi i zakazy jak w § 3 pkt. 1+17;

przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.7MN/MW" pod zabudowe mieszkaniowg, jed-

norodzinna, lub wielorodzinng, lub mieszang - jednorodzinng i wielorodzinng pod warunkiem za-

chowania nastepujacych zasad:

a) podzial na mniejsze dziatki budowlane wymaga zachowania minimalnej wielkosci kazdej dziatki
co najmniej 800m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci 5,0 m czesci dziatki, kiora styka sie
z linig rozgraniczajacg drogi dojazdowej wewnetrznej;

b) zakaz wprowadzania innych funkcji nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg mieszkaniowa;

c) zabudowa powinna stanowi¢ zespot o podobnym stylu architektonicznym, jednakowych nachyle-
niach potaci dachu, przy zroznicowaniu kolorystyki elewacii, a zachowaniu jednolitych potaci da-
chow, z tym ze przy zabudowie jednorodzinnej jej wysoko¢ nie moze przekraczac 10,5 m, a
przy zabudowie wielorodzinnej 12,0 m; :

d) wiaczenia drogowe do drog publicznych kazdej dziatki budowlanej wylacznie poprzez droge do-
jazdowg wewnetrzng oznaczong symbolem 27.6.3KDw, w tym dopuszcza sie poprzez ustano-
wienie stuzebnosci dojazdu poprzez teren oznaczony symbolem 27.8.5UT/UG,;

e) na kazdej dziatce budowlanej wymagane wykonanie miejsc do parkowania wtasnych pojazddw i
zapewniajgcych uzyskanie co najmniej 1,5 miejsca do parkowania samochodu oschowego (li-
czac tacznie miejsca garazowe i miejsca do parkowania) na mieszkanie lub dom jednorodzinny
(liczgc tacznie na catym terenie);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego zajazdu oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina Koronowo, obejmujgcy dziatie nr 152.
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f) zasilanie w energie elekiryczng z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia ktéra nalezy wy-
budowac¢ ze stacji transformatorowej , Tryszczyn 12"

g) wymogiizakazy jak w § 3 pkt. 2+17;

8) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,27.6.8MN" pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng pod warunkiem zachowania nastepujgacych zasad:

a) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane, wymaga zachowania minimalnej wielkosci
kazdej dziatki co najmnie] 800m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci 5,0 m czesci dziatki,
ktdra styka sie z linig rozgraniczajgca drogi dojazdowe] wewnetrzney;

b) zakaz wprowadzania innych funkgcji nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg mieszkaniows;

¢) zabudowa powinna stanowi¢ zespdt o podobnym stylu architektonicznym, jednakowych nachyle-
niach potaci dachu;

d) wigczenia drogowe do drogi publicznej dziatki budowlanej wytacznie poprzez teren oznaczony
symbolem 27.6.4Kw;

e) wymagane wykonanie miejsca do parkowania wtasnych pojazdow i zapewniajgcych uzyskanie
co najmniej 1 migjsca do parkowania dodatkowego samochodu osobowego (gosci),

f) zasilanie w energie elektryczna z projektowane;j linii kablowej niskiego napiecia ktora nalezy wy-
budowa¢ ze stacji transformatorowej , Tryszczyn 127

g) wymogi i zakazy jak w § 3 pkt. 1+17.

Rozdziat 4
Skutki prawne.

§ 5. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w wyniku uchwalenia niniejszej uchwaly dia terenow, ktérych warto$é wzroénie, w wysckosci: 0
% (zero procent) dla terendw przeznaczonych na cel publiczny i 30% (trzydziesci procent) dla pozosta-
tych.

Dziat Il
Przepisy koricowe

Rozdziat 5
Przepisy uchylajace

§ 6. Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Koronowo
uchwalony uchwalg Nr V/27/94 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 09 listopada 1994 r. [Dz. Urz. Woj.
Bydg. z 5.12.1994 r. Nr 17, poz. 252; z 1996 r. Nr 1, poz. 3, Nr 25, poz. 108, Nr 63, poz. 248 i 249; z
1997 r. Nr 17, poz. 87; 2 1998 r. Nr 1, poz. 1 i Nr 11, poz. 49 i 50; Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr
73, poz. 870; z 2000 r. Nr 47, poz. 413, Nr 48, poz. 416, Nr 64, poz. 515 i 516 oraz Nr 96, poz. 841; z
2001 r. Nr 8, poz. 61, Nr 14, poz. 259, Nr 31, poz. 518, Nr 51, poz. 1095, Nr 66, poz. 1280, Nr 85, poz.
1656 | 1657 oraz Nr 86, poz. 1677, z 2002 r. Nr 8, poz. 161, Nf 14, poz. 259, Nr 21, poz. 428, Nr 42,
poz. 809, Nr 43, poz. 816, Nr 49, poz. 938 i 939, Nr 63, poz. 1273 i Nr 86, poz. 1793] z dniem wejscia
w 2ycie niniejszej uchwaty, wytgcznie w zakresie ustalen dotyczacych terenu, o ktorym mowa w § 1.

Rozdziat 6
Przepisy dostosowujgce - zmiany porzgdkowe w dotychczas obowigzujgcych przepisach

§ 7.1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 6, nalezy wprowadzi¢ porzadkowe zapisy zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, o ktérym mowa w § 6, nalezy wprowadzi¢ po-
rzadkowy zapis: >>Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,27.6UT/UG,M,K" obowigzuje
plan uchwalony ninigjszg uchwatg: Uchwata Nr X11/149/03 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 24 wrze-
Snia 2003 r. ,w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego
zajazdu oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina Koro-
nowo, obejmujacego dziatke nr 152", ogloszong w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr ..., poz. ..., z dnia ...
[dane po ogtoszeniul<<.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego zajazdu'ora'z zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina Koronowo, obejmujacy dziatke nr 152.
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Rozdziat 7
Przepisy o wejsciu uchwaly w zycie

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomor-
skiego i na tablicach ogtoszen Urzedu Migjskiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu adaptowanego zafjazdu oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i wielorodzinnej we wsi Tryszczyn, gmina Koronowo, obejmujacy dziatke nr 152.



