Uchwata Nr XIl1/150/03
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 24 wrzesnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Goscieradzu w gminie Koronowo obejmujacego dziatki: nr 69/2 i nr 220.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym [tekst
jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 214, poz. 1806; oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717] oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr
113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112}, w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] w Goscieradzu w gminie Koronowo, obejmujgcy dziatki: nr 69/2 i nr 220, w postaci
rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oraz ustalen zawartych w niniejszej
uchwale w §§ 2 + 4.

§ 2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, sg

obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu - cisle obowigzujace,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu - zalecane — obowigzujg wedtug zasad
okreslonych dalej w uchwale,

4) linie podziatu na dziatki budowlane — zalecane — obowigzujg wedtug zasad okreslonych dalej w
uchwale,

5) miejsca wigczen komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej — podstawowy i awaryjny,

B) linie nieprzekraczalne dla zabudowy od granic terenu i od elementow ustalonych planem,

7) symbole terendw — identyfikacyjne,

8) wymiary obowigzujgce.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - rozumie sie przez to dziatke gruntu z jej numerem wedfug rejestru ewidencji gruntow;

2) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to dziatkg z prawem zabudowy wydzielang w oparciu o
niniejszy plan;

3) symbolu terenu - rozumie sig przez to pomocnicze, identyfikacyjne, oznaczenie terenow na rysunku
planu i w tekscie niniejszej uchwaly w postaci, kolejno: numeru bedgcego facznikiem z ustaleniami
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Koronowo, o ktérym mowa
w § 7, ust. 1 ninigjszej uchwaly, symbolu literowego funkcji wiodgcej, oraz znacznika S
odnoszgcego sie do terenu przeznaczonego na cel publiczny;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez o wyznaczong przez tg linig pionowa
ptaszczyzne, ktdrej nie moze przekraczac zaden element budynku do wysoko$ci 4,5 m n.p.t.;

5) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu pierwotnego
poziomu terenu, na linii zabudowy od strony drogi publicznej, do najwyzszego punktu kalenicy
dachu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw - ustalenia dla wszystkich terendw

§ 3.1. Na wszystkich terenach objetych planem, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, obowigzuja:

1) wymag wstrzymania prac ziemnych o ile w ich trakcie zostanie odkryty obiekt archeologiczny i
uzgodnienia dalszych dziatan z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Archeologicznych;

2) ograniczenia wynikajace z pofozenia calego terenu objgtego planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego ustanowionego Rozporzadzeniem nr 9/91
Wojewody ‘Bydgoskiego z dnia 14.06.1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszarow chronionego
krajobrazu w woj. Bydgoskim [Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 10 poz. 102 z pézn. zm.];
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3) zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen do gruntu w tym $ciekow i wod zawierajgcych
zanieczyszczenia bez ich pelnego oczyszczenia, ze wzgledu na potozenie w obszarze objetym
scistg ochrong majgcag na celu ochrone wody w rzece Brdzie i jej doptywach, powyzej ujecia wody
na Czyzkéwku w mieécie Bydgoszczy;

4) w przypadku potrzeby wydzielenia terenéw w oparciu o plany, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, w
pierwszej kolejnosci nalezy wydzieli¢ tereny przeznaczone na cel publiczny, pod drogi, dojscia
piesze, a nastepnie pozostate tereny, w tym dziatki budowlane;

5) obowigzek zachowania mozliwosci dostosowania o$wietlenia zewnetrznego terenu do potrzeb
obrony cywilnej;

6) dostosowanie fundamentowania i izolacji do warunkéw gruntowo - wodnych po ich zbadaniu;

7) wszelkie projekty zagospodarowania i budowlane nalezy uzgodni¢ z jednostkami zarzadzajgcymi
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego znajdujacymi sie na terenie i w bezposrednim
sasiedztwie terenu objetego projektowaniem, oraz planowanym uzbrojeniem terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 4.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,062/1 KG* ustala sie
przeznaczenie pod poszerzenie istniejgcej drogi gminnej o funkcji dojazdowej do szerokosci 10,0 m od
przeciwlegtej granicy drogi, wedtug wymiaru podanego na rysunku planu.

2. Na terenie pozostalym po wydzieleniu terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) podziat terenu z wydzieleniem indywidualnych dziatek budowlanych mieszkaniowych moze
nastgpi¢ wyfacznie po spetnieniu nastepujgcych warunkdw:

a) w pierwszej kolejnosci nalezy wydzieli¢ tereny rozgraniczone na rysunku planu obowigzujgcymi
linlami rozgraniczajgcymi — dotyczy terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem ,9.14/2
KX”, oraz placu zabaw dla dzieci oznaczonego symbolem ,9.14/5 ZP”;

b) nastepnie nalezy wydzielic cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem ,9.14/1 KDX" - projekt
podziatu nalezy wykona¢ zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu lub inaczej:
poprzedzajgc opracowaniem (przez uprawnionego projektanta) projektu zagospodarowania
terenu, uwzgledniajgcego powigzanie przedmiotowego ciggu z ciggiem pieszym oznaczonym
symbolem ,9.14/2 KX*, rozmieszczenie i wiasciwe skomunikowanie terenéw przeznaczonych
pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej wod.-kan. (oznaczony symbolem ,9.14/3
IT"), oraz pod centralnie polozong stacje transformatorowg (oznaczony symbolem ,9.14/4
EE"), przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

¢) projekt, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. ,b", powinien zawiera¢ wydzielenie terenu - wspéinego lub
z ustaleniem petnej stuzebnosci - pod ukiad ciggéw pieszo - jezdnych, o szerokosci minimum
6,0 m (zalecane, wedtug rysunku planu, minimum 8,0 m), obejmujacych zaréwno teren
niezbedny pod dojazdy i dojscia do dziatek budowlanych (zalecany uktad wediug rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi zalecanymi), teren ustug elementarnych $wiadczonych wyigcznie dla
mieszkancow osiedla (oznaczony symbolem ,9.14/6 UE");

d) projekt, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. ,b", powinien zawiera¢ wydzielenie terenu o wymiarach
minimalnych 6,0 m x 8,0 m (8,0 m wzdluz granicy przylegtej do ciggu pieszo-jezdnego),
centralnie wobec catego uktadu ciggdéw pieszo-jezdnych, niezbednego pod lokalizacje
kontenerowej stacji transformatorowej — zalecany teren oznaczony symbolem ,9.14/4 EE",

e) projekt, o ktdrym mowa w pkt. 1 lit. ,b”", powinien zawiera¢ wydzielenie terenu niezbednego pod
lokalizacje urzadzen zbiorczych przesylu wody | sciekow wraz z planowang przepompownig, -
zalecany teren oznaczony symbolem ,9.14/3 IT",

f) tereny oznaczone symbolami ,9.14/3 IT" i ,9.14/4 EE" powinny posiada¢ bezposrednie
potaczenie komunikacyjne z drogg publiczng poprzez wewnetrzny cigg pieszo - jezdny,
umozliwiajgce dojazd pojazdom obstugi technicznej w kazdym momencie, np. na zasadzie
stuzebnosci dla odpowiednich gestorow lokalizowanych na nim urzadzen infrastruktury
technicznej;

g) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,9.14/10 MN”, dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek budowlanych mieszkaniowych wed%uzg rysunku planu lub w inny sposétg, z tym ze ich
wielko$é nie moze by¢ mniejsza od: 250 m” w zabudowie szeregowej, 550 m® w zabudowie
mieszkaniowej wolnostojgcej lub blizniaczej;

h) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,9.14/7 MN", ,9.14/8 MN", ,9.14/9 MN",
,9.14/11 MIN", 9.14/12 MN" dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych mieszkaniowych
pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg lub blizniaczg wedtug rysunku planu [ub w inny
sposab, z tym ze ich wielko$¢ nie moze by¢ mniejsza od 550 m?;
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i) kazda z dziatek budowlanych powinna by¢ potgczona z przylegtym ciggiem pieszo-jezdnym na
odcinku nie wezszym niz 4,5 m peinigcym funkcje dostepu komunikacyjnego (kazdym
rodzajem pojazdu kotowego — drogowego) i mieszczacym wszystkie planowane przytacza do
sieci uzbrojenia technicznego;

teren ciggu pieszo - jezdnego oznaczony symbolem ,9.14/1 KDX" wymaga projektu
zagospodarowania terenu w branzy drogowej, ustalajgcego przede wszystkim rzedne
wysokosciowe zapewniajagce odprowadzenie wod opadowych — docelowo do kanalizagji

deszczowej po jej wybudowaniu z podigczeniem do odpowiedniego odbiornika, tymczasowo do

gruntu poprzez przepuszczalng nawierzchnig ciggu, uwzgledniajgc catkowity zakaz sptywu wod

powierzchniowych w kierunku projektowanych dziatek budowlanych;

do zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu ciggu pieszo — jezdnego, o ktérym mowa w

pkt. 2, nalezy dostosowac projekty osiedlowych sieci uzbrojenia technicznego, o ktérych mowa w

pkt. 7+11;

projekt drogowy, o ktérym mowa w pkt. 2, powinien by¢ zatwierdzony przez odpowiedni organ

administracji przed wydaniem warunkéw zabudowy pierwszego budynku na dziatce budowlanej na

obszarze objetym planem;

na dziatkach budowlanych wydzielonych z terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

,9.14/7 MIN”, ,9.14/8 MIN", ,9.14/9 MIN", ,9.14/10 MIN", ,9.14/11 MN" i ,9.14/12 MN" dopuszcza sig

zabudowe mieszkalng i gospodarczg (stuzaca funkcji mieszkainej) z zachowaniem:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy nie wiekszego od 0,4, tj. stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wiekszy niz 0,4,

b) ograniczen zewnetrznych liniami nieprzekraczalnymi dia zabudowy wediug rysunku planu,

c) odlegtos¢ zabudowy od ciggéw pieszo — jezdnych nie moze byé mniejsza od odlegtosci
okreslonych na rysunku planu,

d) poziomu wejscia do budynku i poziomu przyziemia mieszczgcego sie w granicach od 0,20 m
do 0,60 m ponad poziom zaprojektowany w najblizszym punkcie przylegtego ciggu pieszo -
jezdnego,

e) wymogu dostosowania architektury zabudowy do obiektow potozonych w sasiedztwie (dotyczy
drugiego i nastepnych projektowanych budynkéw na terenie objetym planem), w tym jednolitej
kolorystyki pokrycia dachéw, skoordynowanej kolorystyki scian zewnetrznych i detali — barwy o
jednakowym nasileniu, ‘

f) wymogu jednolitego nachylenia potaci dachu na calym obszarze objgtym planem z
dopuszczeniem naczotkow (o tym samym nachyleniu), oraz lukarn, taraséw, pergoli i trejazy
mogacych stanowi¢ powiazania przestrzenne zabudowy z zagospodarowaniem ogrodow
przydcgmowych, przy czym ww. kat nachylenia potaci powinien sie miesci¢ w granicach od 30°
do 45",

g) architektura zabudowy gospodarczej powinna by¢ zharmonizowana z budynkiem mieszkalnym,

h) zapewnienia co najmniej dwdch miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
kazde] dziatki, w tym garaz lub wiata garazowa, oraz zakaz budowy wigcej miejsc
parkingowych niz 3 na jednej dziatce budowlanej,

i) ogrodzen wewnatrz terenu objetego planem nie wyzszych niz 1,2 m;

rozwigzania komunikacyjne na terenach oznaczonych symbolami ,9.14/1 KDX" i ,9.14/2 KX"

powinny da¢ mozliwos¢ potaczenia komunikacyjnego kazdej wydzielonej dziatki budowlanej

dwoma niezaleznymi wjazdami z drogi gminnej dojazdowej, o ktérej mowa w ust. 1, w odlegtosci
osiowo od siebie nie mniejszej niz 150 m (zaleca sie w miejscach wskazanych na rysunku planu)

— jeden podstawowy, a drugi awaryjny,

obowigzuje zakaz bezposrednich wjazdéw na dziatki z drogi gminnej;

zaopatrzenie w wode rurociggiem wyprowadzonym poprzez teren oznaczony na rysunku planu

symbolem ,9.14/3 IT" z wodociggu komunalnego na warunkach gestora sieci;

odprowadzenie $ciekow z kazdej dziatki budowlanej do zbiorczej kanalizacji sanitarnej po

udostepnieniu jej wigczenia do sieci gminnej, a tymczasowo dopuszcza sig odprowadzenie

sciekow do indywidualnych szczelnych zbiornikéw na $cieki, pod warunkiem wytwarzania $ciekow

w ilosci nie przekraczajacej 2 m® na dobe, a w przypadku zaprojektowania przekroczenia tej

wielkosci nakaz uzgodnienia warunkoéw z odpowiednim organem ds. ochrony sanitarnej |

epidemiologicznej oraz instytucjg nadzorujgca odbiér sciekéw komunalnych, a po wybudowaniu
odpowiedniego kolektora nakaz przytaczenia do niego odplywu ze zbiornikow na Scieki

(przebudowanych na zbiorniki posrednie) w terminie 1 roku od daty otrzymania warunkow

przylaczenia od stuzb samorzadowych poprzez kolektor osiedlowy, wyprowadzony poza teren

objety planem poprzez teren oznaczony na rysunku symbolem ,9.14/3 IT;

odprowadzenie $ciekow poza teren objety planem zbiorczg kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni

sciekow w Koronowie lub we Wielnie po jej przebudowie;
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11) zasilanie w energie elektryczng niskiego napiecia kazdej wydzielone] dziatki budowlanej liniami
kablowymi wyprowadzonymi ze stagji transformatorowej zlokalizowanej na terenie, oznaczonym
na rysunku planu symbolem ,9.14/4 EE” w ukiadzie pierécieniowym;

12) na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy zaprojektowac smietnik na odpadki gospodarcze
umozliwiajacy ich segregacje;

13) zagospodarowanie zielenig uzytkowsg lub ozdobng terenu pozostawionego bez zabudowy i
utwardzenia.

Rozdziat 4
Skutki prawne

§ 5. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszej uchwaly w wysokosci: 25%.

Rozdziat 5
Ustalenia porzadkowe i koncowe

§ 6.1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Koronowo uchwalonego uchwaig Nr V/27/94 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 09 listopada
1994 r. [ogloszong w Dz. Urz. Woj. Bydg. z 5.12.1994 r. Nr 17, poz. 252; z 1996 r. Nr 1, poz. 3, Nr 25,
poz. 108, Nr 63, poz. 2481249, z 1997 r. Nr 17, poz. 87; 21998 r. Nr 1, poz. 1iNr 11, poz. 48 50; Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 73, poz. 870; z 2000 r. Nr 47, poz. 413, Nr 48, poz. 416, Nr 64, poz.
515 i 516 oraz Nr 96, poz. 841; z 2001 r. Nr 8, poz. 61, Nr 14, poz. 259, Nr 31, poz. 518, Nr 51, poz.
1095, Nr 66, poz. 1280, Nr 85, poz. 1656 i 1657 oraz Nr 86, poz. 1677; z 2002 r. Nr 8, poz. 161, Nr 14,
poz. 259, Nr 21, poz. 428, Nr 42, poz. 809, Nr 43, poz. 816, Nr 49, poz. 938 i 939, Nr 63, poz. 1273 i Nr
86, poz. 1793] w zakresie ustalen odnoszacych sie do terenu objetego planem, o ktérym mowa w § 1.

2. Na rysunku i w tekscie planu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy wprowadzié porzadkowe zapisy
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do ninigjszej uchwaly.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 8. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Kujawsko -
Pomorskiego i na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.




