Uchwata Nr XLIV/513/06
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 28 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego we wsi Tryszczyn cz. dz. nr 406 gmina Korono-
wo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz. U. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z
2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441z 2006r Nr 17 poz. 128)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492 z 2005r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087).

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego
uchwatg nr XXXV/404/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 wrzesnia 2005 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa miesz-
kaniowego we wsi Tryszczyn cz. dz. nr 406 gmina Koronowo.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako za-

tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za-

kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
jako zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania po-
szczegolnych terendéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow -
nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w ni-
niejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonaw-
czymi i odrebnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym prze-

znaczeniu okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie po-
szczegolnych terenéw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzuja:
granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowa-
nia,
linie rozgraniczajace tereny o takim samym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania,
wymiary obowigzujgce.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej
uchwaty,
2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, wydzie-

lonego za pomoca linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i spo-
sobie zagospodarowania, sktadajgce sie z liter zgodnie z oznaczeniami
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej
uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumieé prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realiza-
cji inwestyciji okreslonej niniejszg uchwatg,

4) numerze dziatki — nalezy przez to rozumie¢ numer wedtug rejestru ewi-
dencji gruntow;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunkach pla-
néw liniami rozgraniczajgcymi,

6) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek miesz-
kalny

w ukfadzie wolno stojgcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczo-
ny do statego zamieszkania i pobytu ludzi, spetniajgcy warunki technicz-
ne, jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne na podstawie odreb-
nych przepisow.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem MN (pow. ok. 0,90 ha); obowigzujg na-

stepujgce ustalenia:

1)
2)

1. Przeznaczenie terenu:

w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu — MN,

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych (np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, obiektow warsztatowych, a
takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwo$ci
dla srodowiska i ludzi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) wysoko$¢ budynkdéw od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do
kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,5 m., budynki parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, dachy dwu lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu
potaci do 45°,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji na poszczegdlnych dziatkach budynkéw garazo-
wych i gospodarczych, funkcje gospodarcze i garazowe nalezy rozwigzac tacznie
z budynkiem mieszkalnym,

3) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek,

4) zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu bu-
dowlanego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkow po-
sadowienia,

5) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, w sposéb umozliwia-
jacy zharmonizowanie obiektow z otaczajgcym krajobrazem,

6) ogrodzenie dziatek azurowe —ze wskazaniem obsadzenia ogrodzenia zywopto-

tem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony war-
tosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewéw, wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograni-
czeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze
pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytko-
wy prace ziemne nalezy wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania ba-
dan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej,
w zakresie formy i materiatdw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu, z
zastosowaniem zasad okreslonych na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegé-
towych,

2) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: teren objety niniej-
szym planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronow-
skiego. Aktualnym przepisem w zakresie gospodarowania w obszarach chronionego
krajobrazu jest Rozporzadzenie nr 11/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia
9 czerwca 2005 roku — zmiany w planie wprowadzane sg na mocy przepiséw § 3,
ust. 3 ww. Rozporzadzenia. Ponadto teren lezy w zasiegu strefy ochrony posredniej
zewnetrznej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkéwko”
w Bydgoszczy na mocy decyzji administracyjnej nr OS-X-6210/104/98 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998r. z pézn. zm.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat

na dziatki budowlane zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o takim samym
przeznaczeniu



I sposobie zagospodarowania wskazanymi na rysunku planu, stanowigcym zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty, obowigzuje zakaz wprowadzania wtornych podziatow.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem KXD,

2) nalezy przewidzie¢ dla kazdego budynku mieszkalnego co najmniej 1 miejsce
postojowe dla samochoddw uzytkownikéw statych,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na
koszt
i staraniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestorow sieci,

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z komunalnej sieci wodociggo-
wej poprzez rozbudowe tej sieci, uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozaro-
we w ilosci zgodnej z przepisami szczegolnymi, z zachowaniem warunkéw gesto-
ra sieci, do czasu rozbudowy tej sieci dopuszcza sie lokalizacje ujecia wtasnego
(studnia gtebinowa) z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie Sciekow sani-
tarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do
czasu realizacji tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $cie-
kow do szczelnego, czasowo oprdéznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod
warunkiem wytwarzania $ciekéw w iloci nie przekraczajacej 10 m* na dobe, po
wybudowaniu odpowiedniego kolektora nakaz przytagczenia do niego odptywu ze
zbiornika przebudowanego na zbiornik posredni w terminie 6 miesiecy od daty
otrzymania warunkow przytgczenia.

6) odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczysz-
czeniu do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, docelowo wska-
zane wykonanie kanalizacji deszczowej,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw
ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrdodet energii odnawialnej, z zachowa-
niem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepi-
sach odrebnych i szczegdinych,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii kablowej niskiego
napiecia ,wykonanej jako przedtuzenie istniejgcego kabla wyprowadzonego
ze stacji transformatorowej , Tryszczyn 2 TOPL” dla zasilania terenu zabu-
dowy jednorodzinnej, zlokalizowanego poza pétnocng granicg opracowania
planu.

b) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonac z
mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podtagczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komorkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komérkowych,

10)zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do liczby
mieszkancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapew-
nieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu - wyw6z odpadow przez
stuzby posiadajgce stosowng koncesje na tego typu ustugi,



b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi i szczegdlnymi.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie te-
renéw na dotychczas obowigzujgcych zasadach.

11. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji im-
prez masowych — nie dotyczy.

12. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci: ustala sie 25 %.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem KXD (pow. ok. 0,05 ha)obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1)  w granicach planu wyznacza sie teren ciggu pieszo-jezdnego — o symbolu —
KXD, stanowigcy dojazd do projektowanych dziatek budowlanych z drogi pu-
blicznej.

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigza-

nego
z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

2) wymog zakonczenia ciggu placem manewrowym o wym. 10,0 m x 14,0 m

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zacho-
wanie istniejgcych form uksztattowania terenu.

2) usuwanie drzew i krzewow, wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograni-
czeniu i moze nastgpiCc jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki
o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego i in-
westycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mie-
nia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne
nalezy wstrzymaé¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicz-
nych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: -
nie dotyczy

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: teren objety niniej-
szym planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronow-
skiego. Aktualnym przepisem w zakresie gospodarowania w obszarach chronionego
krajobrazu jest Rozporzadzenie nr 11/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia
9 czerwca 2005 roku — zmiany w planie wprowadzane sg na mocy przepiséw § 3,
ust. 3 ww. Rozporzadzenia. Ponadto teren lezy w zasiegu strefy ochrony posredniej
zewnetrznej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkéwko”



w Bydgoszczy na mocy decyzji administracyjnej nr OS-X-6210/104/98 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998r. z pézn. zm.
8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci,
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej (poza obszarem planu),
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci,
3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode — nie dotyczy,
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy,
5) odprowadzanie wod opadowych - nie dotyczy,
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — nie dotyczy,
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - nie dotyczy,
8) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji: nie dotyczy,
9) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych — nie dotyczy,
10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie te-
renéw na dotychczas obowigzujgcych zasadach.
11.Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji im-
prez
masowych — nie dotyczy.
12.Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

Rozdziat 3
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 8. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszka-
niowego we wsi Tryszczyn dz. nr 406 gmina Koronowo” — uchwalony uchwatg nr
XXI11/219/96 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28.10.1996 r. [ogtoszong w Dz. Urz.
Woj. Bydg.Nr 63, poz. 249 z 19.12.1996r.] traci moc w obszarze objetym niniejszg
uchwata.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Ku-
jawsko — Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie
internetowe;j
Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.



Uzasadnienie

Na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/426/05 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
23.11.2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego we wsi Trysz-
czyn dz. nr 406 gm. Koronowo i ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) przeprowadzono
procedure planistyczng na wniosek wtasny Gminy.

Granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go sg zgodne z w/w uchwatg. W trakcie dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigza-
niami w w/w projekcie ztozono jedng uwage, ktéra zostata uwzgledniona.

Zatem nie ma przeszkdd, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla wymienionej dziatki zostat uchwalony.



