Uchwata Nr XXXV1/410/05
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 26 pazdziernika 2005 roku

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 89/2 i 2044/4 w Koronowie — Pieczyskach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. 02.23.220,
zm. Dz. U. 02.62.558, zm. Dz. U. 02.113.984, zm. Dz. U. 02.214.1806, zm. Dz. U.
03.80.717, zm. Dz. U. 02.162.1568, zm Dz. U. 02.153.1271, zm. Dz. U. 04.102.1055,
zm. Dz. U. 04.116.1203, zm. Dz.U.02.214.1806) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.,
Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r., Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) po stwierdzeniu zgodnosci zmian miejscowego planu ze
Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Koronowo uchwalonym przez Rade Miejskg w Koronowie uchwatg Nr XXXVI1/386/98
z dnia 5.06.1998 r. i zmienionym uchwatg Nr XXXV/404/05 z dnia 28.09.2005 r.

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Uchwala i jej integralne czesci

§ 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 89/2 o pow. 0.5104 ha i 2044/4 o pow. ok. 2.3 ha w Koronowie — Pieczyskach,
zwane dalej planem.

§ 2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1:1000 oraz wyrys
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy w skali 1:10000;

2) zatgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 2
Granice opracowania planéw

§ 3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajg
z uchwaty Nr XXVII/315/04Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 grudnia 2004 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia zmian w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 89/2 i 2044/4 w Koronowie — Pieczyskach
i okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1;



Rozdziat 3
Definicje wyrazen uzytych w planie

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Koronowie;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie,
w ktorej moze byC umieszczona $ciana budynku /za wyjatkiem elementéw
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drég;
7)symbolu terenu — rozumie sie przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu;

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 4
Oznaczenia graficzne

§ 5. Ustala sie, iz nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg

obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;

3) linie wewnetrznego podziatu terenébw o tym samym przeznaczeniu $cisle
okreslone;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole terendw;

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planéw okreslone zostaty z
mozliwoscig dopuszczenia zmian na warunkach okreslonych w dalszej czesci
uchwaty: linia wewnetrznego podziatu terendw o tym samym przeznaczeniu
orientacyjna; uscislenie przebiegu linii na etapie projektu budowlanego;

Rozdziat 5
Przedmiot planu

§ 7. Przeznaczenie terendw:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ustala sie jego
przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu
symbolem literowym;

2) w granicach opracowania planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie

terenow:



tereny rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem terenu ML,;
tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Uchwala sie ustalenia szczegdtowe odnoszace sie do terendéw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami:

1.

ML:

1) przeznaczenie terenu: rekreacja indywidualna,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje lokalizacja zabudowy z zachowaniem maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) obowigzuje zasada realizacji tylko jednego obiektu kubaturowego

na jednej dzialce, co oznacza, ze funkcje: mieszkalna,
gospodarcza i garazowa muszg by¢ zespolone,

c) obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzenh petnych z prefabrykatéw

betonowych;

d) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny zlokalizowane sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego; obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki;

b) obowigzuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu;

dopuszcza sie  wycinke drzew wytgcznie pod budynek i komunikacje,

c) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddw statych;

d) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na
przedmiot, co, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on

zabytkiem nalezy:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia,

c) niezwilocznie zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

5) parametry i wskazniki  ksztattowania  zabudowy oraz

zagospodarowania terenu — nakazy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki,

b) zachowanie minimum 60% powierzchni dziatki w stanie

biologicznie czynnym,

c) szeroko$¢ elewaciji frontowej nie przekraczajaca 19,0m,

d) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°-50° kryte dachéwkag



ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w naturalnym

kolorze dachowki;

e) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajgca 9,5m;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla linii wewnetrznego podziatu orientacyjnych dopuszcza sie
tolerancje +- 2,0m;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek z realizacjg na nich tylko
jednego obiektu; maksymalna powierzchnia zabudowy na
potaczonych dziatkach nie moze przekraczaé 250m?;

7)sposoby i terminy zagospodarowania nieruchomosci:

a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy
sposéb uzytkowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie:

a) obowigzujg ustalenia szczegotowe wynikajgce z potozenia terenow
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,

b) wobec potozenia terenbw w catosci w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego strefy tego Obszaru nie wyznacza
sie na rysunku planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

a) komunikacja:

- obstuga komunikacyjna terenu istniejgcymi publicznymi drogami

dojazdowymi  poza granicami opracowania planu i
projektowanymi drogami:
01 KDW — wewnetrzna droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m,
02 KDW — wewnetrzna droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m z placem manewrowym,

- obowigzuje zabezpieczenie minimum 2 miejsc postojowych w

granicach kazdej dziatki budowlanej,

b) infrastruktura techniczna:

- wodociggi - wymaga sie doprowadzenia wody pitnej do dziatek

budowlanych z gminnej sieci wodociggowej poprzez
projektowang sie¢ wzdtuz drog wewnetrznych z zachowaniem
warunkow gestora sieci,

- kanalizacja sanitarna - wymaga sie odprowadzenia Sciekéw
bytowych i technologicznych do istniejacej i projektowanej kanalizaciji
sanitarnej po jej wybudowaniu,

- odprowadzenie wod opadowych dopuszcza sie bezposrednio do

gruntu;

- elektroenergetyka - =zaopatrzenie w energie elektryczng
projektowanymi przytgczami z istniejgcej linii kablowej nn zasilanej ze
stacji Pieczyska 13; obowigzuje projektowanie i wykonanie oswietlenia
wewnetrznego i zewnetrznego z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb
obrony cywilnej;

- energia cieplna - zakazuje sie stosowania indywidualnych zrodet

ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi; dopuszcza sie do
ogrzewania budynkow czynniki grzewcze jak: energia elektryczna, olej
4



opatowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych
lub inne odnawialne zrédta energii;
10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej: nie ustala sie obszaréw przestrzeni publicznej.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Uchwala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1. dla terenu komunikacji — 0 %,
2. dla pozostatych terenéw — 30 %.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 11. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 89/2 i 2044/4 w Koronowie — Pieczyskach
uchwalony uchwatg Nr XXXIX/554/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 21 sierpnia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. Nr 121, poz. 2455 z dnia 28.10.2002 r.), w czesci
obejmujacej niniejszg uchwate.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXV1/410/05

Na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Koronowie Nr XXVII/315/04 z dnia
29 grudnia 2004r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 89/2 i 2044/4 potozonych w
Koronowie-Pieczyskach i wustawy 2z dn. 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z zm.), przeprowadzono
procedure planistyczng na wniosek wiasciciela w/w dziatek.
Granice opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg
zgodne z w/w uchwatg. Na etapie wytozenia zostaty wniesione uwagi do projektu, ktore
zostaty uwzglednione w planie.
Zatem nie ma przeszkdd, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatek 89/2 i 2044/4 w Koronowie zostat uchwalony.



