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ROSKZE.6220.2.35.2021

ZAWIADOMIENIE

0 wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)
podaje si¢ do publicznej wiadomosci, ze Burmistrz Koronowa w dmu 14 listopada 2023 r.
wydal decyzje znak: ROSKZE.6220.2.35.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia firmy La Mare Sp. z o. o. ul. Portowa 10, 85-757 Bydgoszcz
1 Agencji Reklamowej PBM Wiestaw Krolak Spélka Jawna, Zdziersk lc, 89-210 Zdziersk,
pn. ,Rewitalizacja istniejacego obiektu historycznego oraz budowa osrodka
wypoczynkowego w zabudowie wolnostojacej oraz szeregowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid.: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 64/5, obreb 24 Sokole
KuzZnica”.

Realizacja przedsigwzigeia jest przewidziana na dzialkach o nr ewid.: 69/1, 69/2, 69/3,
69/4, 64/5, obr¢b 24 Sokole Kuznica”, gmina Koronowo, powiat bydgoski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie.

Z trescig decyzji i dokumentacjg sprawy, w tym z opinig Regionalnego Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszezy, Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy
1 Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Chojnicach, mozna
zapozna¢ si¢ w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania
Energig Urzedu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwyciestwa 1, (pok. nr 11, w dniach
i godzinach urzgdowania informacji w przedmiotowej sprawie udzieli inspektor Urszula Dufka
nr tel. 52 38 26 441), na zasadach udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie
okreslonych w dziale II ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Tres¢ decyzji udostepnia si¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia podania do publicznej
wiadomosci.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosdci w sposdb zwyczajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego w Koronowie przy
Placu Zwycigstwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl.

% przygotowata: Urszula DUFKA, inspektor

¢ Wydzialu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazy i Zarzadzania Encrgia
¢ Urzgdu Miejskiego w Koronowie

! tel: 523826441, e-mail: gkologin@um koronowa pl
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Koronowo, dnia 14 listopada 2023 r.

ROSKZE.6220.2.35.2021

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art.75 ust.1 pkt 4, art. 82 ust.1 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U.
z 2023 1., poz. 1094 ze zm., zwanej dalej w skrocie uouios), a takze § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a)
158 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
iart. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U.
z 2023 r., poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 listopada 2021 r. i wniosku
z dnia 28 czerwca 2022 r. firmy La Mare Sp. z 0. 0., ul. Portowa 10, 85-757 Bydgoszcz i Agencji
Reklamowej PBM Wiestaw Krolak Spotka Jawna, Zdziersk 1c, 89-210 Zdziersk, o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Rewitalizacja
istniejgcego obiektu historycznego oraz budowa o§rodka wypoczynkowego w zabudowie
wolnostojacej oraz szeregowej wraz z niezbedng infrastrukturs techniczng na dz. nr ewid.:
69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 64/5, obrgb 24 Sokole Kuznica” i po przeprowadzeniu oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko na podstawie raportu, sporzadzonego w kwietniu
2023 r., przez zespot autoréw pod kierownictwem Pana Michata Schmidt — EKOTER ochrona
srodowiska,

orzekam:

L. Ustali¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia, pn.: ,Rewitalizacja istniejacego
obiektu historycznego oraz budowa ofrodka wypoczynkowego w zabudowie
wolnostojacej oraz szeregowej wraz z niezbedna infrastrukturs techniczng
na dz. nr ewid.: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 64/5, obreb 24, Sokole Kuznica.

II. Okreslié:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie pn.: ,,Rewitalizacja istniejacego obiektu historycznego oraz
budowa osrodka wypoczynkowego w zabudowie wolnostojacej oraz szeregowej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid.: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 64/5,
obrgb 23, Sokole Kuznica”, zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsiewzicé mogacych znaczaco
oddziatywa na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania na

srodowisko jest fakultatywne, tj.:
— pkt 52 lit. a, tj.: o$rodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemyslowymi, innymi terenami zabudowanymi
1 zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w rozporzadzeniu

1



Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2019 1. poz. 393), wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— pkt 58 lit. a, tj.. garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc,
o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz0,2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Teren przedsiewzigcia jest zagospodarowany, czesciowo zabudowany, utwardzony,
7z nasadzeniami zieleni wysokiej. W przesztosci na tym terenie funkcjonowal osrodek
wypoczynkowy ARKADIA. Planowany zakres rzeczowy przedsigwzigeia obejmuje
rewitalizacje istniejacego budynku z przeznaczeniem na kawiarnig i apartamenty, budowe
domkow letniskowych w zabudowie wolnostojacej i szeregowej (tgcznie 33 lokale, w tym
12 budynkéw wolnostojacych i 21 budynkéw w zabudowie szeregowej), budowe budynkow
z przeznaczeniem na strefe SPA, recepcje, apartamenty, budowe budynku zaplecza
technicznego, budowe parkingéw (powierzchnia ok. 2470 m? i 67 miejsc postojowych).
W skiad zagospodarowania terenu wchodzié beda takze ciagi komunikacyjne na potrzeby
ruchu kolowego i pieszego, tereny rekreacji indywidualnej z boiskiem zewngtrznym
i sitownia zewnetrzng oraz tereny zagospodarowane zielenig urzadzona. W ramach
planowanej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych na dachu.
Docelowy bilans terenu przedsiewziecia przedstawiaé si¢ bgdzie nastgpujaco:

— powierzchnia obiektéw budowlanych ok. 3 575 m?,

— powierzchnia utwardzona ok. 5 235 m>,

— powierzchnia biologicznie czynna ok. 10 451 m>,
Teren osrodka wypoczynkowego zostanie wyposazony w nastgpujgce instalacje:

— wodociagows - zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie z istniejgcego na tym terenie
ujecia wody podziemne;j,

— kanalizacji sanitarej — $cieki socjalno-bytowe odprowadzane bgda do
istniejacych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a w przypadku takie;
koniecznosci
do nowych dodatkowych zbiomikow i/lub biologicznej oczyszczalni sciekow,

— cyrkulacji wody cieplej i zimnej,

— centralnego ogrzewania — przewiduje si¢ zastosowanie pomp ciepta i/lub
systemu elektrycznego,

— gazows (wraz z zbiomikiem magazynowym) — jedynie do celow
gastronomicznych,



— kanalizacji deszczowej — wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw retencyjnych, wody opadowe i roztopowe z terenow
parkingéw przed odprowadzeniem do zbiornikéw bedg podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych,

— elektryczne, '

— teletechniczne.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig tereny lesne, droga oraz zabudowa

mieszkaniowa.

. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, lub
uzytkowania przedsigwzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia podjaé nastepujace
dziatania:

1)

2)

3)

4)

Prace budowlane bgdgce Zrédtem hatasu, w szczeg6lnosci wykonywane przy uzyciu
sprzgtu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie moga zakl6ca¢ wypoczynku nocnego.
W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdd podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji
inwestycji, uzywa¢ wylgcznie sprawnego sprz¢tu i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢
dostgpnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekazaé¢ uprawnionym odbiorcom
odpadow.

Rozbiorke budynkéw oraz wycinke zadrzewien prowadzié poza okresem legowym
ptakow oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat,
przypadajagcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie
po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu i wycinka przez
specjalist¢ przyrodnika braku aktywnych lggéw ptakéw oraz rozrodu zwierzat na
terenie inwestycji oraz w obrgbie usuwanych zadrzewien.

Z uwagi na wycinke zadrzewien zapewni¢ wykonanie nasadzen zastgpczych
w ilosci odpowiadajgcej skali wycinki (minimum 1:1 za kazde wycigte drzewo
o obwodzie do 100 cm, minimum 2:1 za kazde drzewo o obwodzie od 101 — 200 cm,
w skali minimum 3:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie od 201 - 300 ¢m, w skali
minimum 4:1 za kazde drzewo o obwodzie powyzej 300 cm, w skali minimum 1:1
za kazdy wycigty piefi w odniesieniu do drzew wielopniowych oraz w skali minimum
1:1 za kazdy m? usunietych krzewéw — w stosunku do drzew i krzewow, na ktérych
usunigcie konieczne jest uzyskanie stosownego zezwolenia), uwzgledniajac warunki
siedliskowe w miejscu wykonania ww. nasadzen i wymagania ekologiczne
stosowanych do nasadzen gatunkéw oraz preferujac gatunki rodzime. Nasadzenia
wykona¢ w granicach dzialek inwestycyjnych.



5)

6)

7)

Zapewni¢ trwato$¢ kompensacji poprzez systematyczne podlewanie, nawozenie
i pielenie wykonanych nasadzen oraz regularne zastgpowanie obumartych roélin przez
okres co najmniej 3 lat.

W ramach kompensacji za utracone w wyniku wycinki zadrzewien oraz wyburzen

budynkéw rzeczywiste i potencjalne siedliska gatunkow chronionych, wywiesié

10 skrzynek legowych (typu A i/lub B), 1 skrzynke legowa typu P oraz 3 schrony dla

nietoperzy typu Issel/Stratmann. Skrzynki legowe i schrony wywiesi¢ w mozliwie

najblizszym sasiedztwie usuwanych drzew 1 krzewdw, na drzewach nie
przeznaczonych do wycinki oraz nowopowstatych budynkach. Dokfadna lokalizacje
skrzynek legowych i schronéw uzgodni¢ ze specjalisty ornitologiem

i chiropterologirm.

Skrzynki legowe dla ptakéw oraz schrony dla nietoperzy wykonac, zawiesi¢

i odpowiednio zabezpieczy¢é przed niekorzystnymi czynnikami atmosferycznymi,

w szczegblnoscei:

a) skrzynki legowe dla ptakéw musza mie¢ otwierane przednie scianki lub daszki,
aby umozliwi¢ czyszczenie ich wnetrza,

b) skrzynki legowe dla ptakéw i schrony dla nietoperzy —wykonaé solidnie
i szczelnie z trocinobetonu lub desek drewnianych grubosci 2-4 cm
zabezpieczonych przed deprecjacja drewna impregnatem nieszkodliwym
dla ptakéw i nietoperzy, a zadaszenie skrzynek drewnianych pokry¢ blachg
lub papa;

¢) drewniane skrzynki legowe oraz schrony wieszane na drzewach musza posiadac
listwy tylne o grubosci co najmniej 2 cm i szerokosci co najmniej 5 cm,
z nawierconymi otworami pod gwozdzie,

d) drewniane skrzynki legowe oraz schrony mocowac do drzew za pomocg gwozdzi
lub wkretoéw zabezpieczonych przed rdza,

¢) zaleca si¢ montaz skrzynek i schronéw w miejscach, gdzie nie beda
one narazone na silne nagrzewanie przez stonce;

f) optymalne wymiary skrzynki legowej typu A przyja¢ jako: wysokosc przedniej
écianki — 27 cm, wysoko$é tylnej $cianki - 30 cm, wewnetrzny wymiar dna
- 15 x 15 cm; otwér wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci
19-21 cm od dna skrzynki i mie¢ $rednicg 3,3 cm,

g) optymalne wymiary skrzynki legowej typu B przyja¢ jako: wysokosc przedniej
$cianki — 38 cm, wysoko$¢ tylnej $cianki - 40 cm, wewngtrzny wymiar dna
- 15 x 15 cm; otwér wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci
24-26 cm od dna skrzynki i mie¢ $rednice 4,7 cm,

h) optymalne wymiary skrzynki legowej typu P przyja¢ jako: 16 cm wysokosci
tylnej $cianki, 10 cm wysokosci przedniej Scianki, 16 cm glgbokosci,
16 cm szerokosci; wysoko$¢ otworu wlotowego 5 cm,

i) optymalne wymiary schronu dla nietoperzy przyja¢ jako: 19 cm wysokosci,
43 m szerokosci, 3,5 cm dlugosci. Szczelina wlotowa powinna
by¢ umieszczona przy dolnej krawedzi schronu oraz mie¢ wymiary 40 cm
szerokoscii 1,5 cm dhugoscei,

j) zapewnié chropowatg powierzchni¢ wewngtrzng schronéw dla nietoperzy.



8) Zapewni¢ skutecznos¢ i trwalo$é kompensacji przez okres co najmniej 15 lat
od zamontowania skrzynek, w szczegdlnosci poprzez czyszczenie zamontowanych
skrzynek lggowych dla ptakéw nie rzadziej niz co 2 lata w okresie pomiedzy
15 pazdziernika a 28 lutego oraz utrzymywanie we wiasciwym stanie technicznym,
zapewniajgcym mozliwos¢ ich zasiedlenia przez ptaki.

9) Zapewni¢ skutecznos¢ i trwalo$¢ kompensacji przez okres co najmniej 15 lat
od zamontowania skrzynek, w szczegdlnosci poprzez czyszczenie zamontowanych
skrzynek (schronéw) dla nietoperzy nie rzadziej niz co 2 lata po uprzednim
potwierdzeniu braku aktualnego zasiedlenia skrzynek przez nietoperze oraz
utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwosé
ich zasiedlenia przez nietoperze.

10) Kazdorazowo przed podjgciem prac w obrebie wykopéw dokonaé kontroli obecnodci
zwierzat w ich obrgbie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowic,
a nastgpnie przenies¢ poza obszar robét, do siedliska zapewniajacego mozliwosé
dalszej wedrowki.

11) Zadrzewienia pozostajace w zasiggu prac i niepodlegajace usunieciu zabezpieczy¢
na czas prowadzenia rob6t przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewéw,

¢) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow
w ich sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow,
w celu ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew
1 krzewéw w spos6b reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale
ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobdjczym,

¢) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania
materialéw poza zasiggiem rzutu koron drzew,

12) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczyé miejscado magazynowania
wytworzonych odpadéw.

13) Odpady magazynowac¢ selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wiasciwosci fizyko
- chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania,
pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbioér przez
uprawnione podmioty.

Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust.1 pkt 1, 10, 14, 18 i 19, w tym w szczegélnosci:

1) Ewentualne o$wietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz
wykona¢ z wykorzystaniem zrédla $wiatta o niskiej emisji promieniowania UV
(np. LED) oraz niskimi lampami skierowanymi w dot.



II1.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki socjalno — bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub stosowaé
rozwigzania indywidualne, tj. przydomowe oczyszczalnie ciekow.

3) Wody opadowe i roztopowe z dachow planowanej zabudowy odprowadzac
na tereny biologicznie czynne w granicach osrodka.

4) Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw retencyjnych, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych.

4. W celu ochrony zasobéow wodnych i gruntu przed zanieczyszczeniami wskazuje¢

nast¢gpujace warunki i wymagania:

1) Plac budowy, zaplecze oraz bazg sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym podiozu,
aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami srodowiska gruntowo-wodne.

2) Tereny zajete na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokol inwestycji utrzymac
w nalezytej czystosci.

3) Teren, na ktérym prowadzone begda prace budowlane oraz montazowe nalezy
uporzadkowac.

4) Nalezy uzywaé tylko sprawnego i sprawdzonego sprzgtu w celu unikniecia wycieku
substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

5) Wszystkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwigzanych z funkcjonowaniem sprzetu
powinny odbywac sie tylko w wyznaczonym miejscach.

6) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych ze sprzgtu lub pojazdow.

7) Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w niezbgdna ilos¢ pojemnikow do gromadzenia
odpadéw i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz.

8) Na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze socjalno- bytowe;

9) Prace ziemne prowadzi¢ w sposob, ktéry uniemozliwi zmiang stosunkow wodnych
na terenach sasiadujgcych z przedsiewzigciem i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla wod
powierzchniowych 1 podziemnych, jak réwniez nie bedzie skutkowaé skazeniem
gruntu.

10) W przypadku odprowadzania wéd z wykopow budowlanych oraz w przypadku
koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych za pomoca pomp zatapialnych
wymagane jest uzyskanie odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z ustawg
z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Wymagania w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,
w odniesieniu do przedsiewzieé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska.

Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w mysl
art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.



IV. Wymagania w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na §rodowisko
w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

Z uwagi na zakres i lokalizacje przedsigwzigcia w duzej odleglosci od granicy panstwa,
przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie nalezy przeprowadzaé oceny
oddzialywania na S$rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe.

V. Stwierdzam obowiazku wykonania kompensacji przyrodniczej w zwigzku z tym
nalezy::

1. Zapewni¢ wykonanie nasadzen zastgpczych w ilosci odpowiadajgcej skali wycinki
(minimum 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie do 100 cm, minimum 2:1 za kazde
drzewo o obwodzie od 101 — 200 cm, w skali minimum 3:1 za kazde wyciete drzewo
o obwodzie od 201 - 300 cm, w skali minimum 4:1 za kazde drzewo o obwodzie
powyzej 300 em, w skali minimum 1:1 za kazdy wyciety pien w odniesieniu do drzew
wielopniowych oraz w skali minimum 1:1 za kazdy m? usunietych krzewéw —
w stosunku do drzew i krzewow, na ktérych usuniecie konieczne jest uzyskanie
stosownego zezwolenia), uwzgledniajac warunki siedliskowe w miejscu wykonania
ww. nasadzen i wymagania ekologiczne stosowanych do nasadzefi gatunkéw oraz
preferujgc gatunki rodzime. Nasadzenia wykona¢ w granicach dziatek inwestycyjnych.

2. Zapewni¢ trwalo$§¢ kompensacji poprzez systematyczne podlewanie, nawozenie
1 pielenie wykonanych nasadzen oraz regularne zastgpowanie obumartych roslin przez
okres co najmniej 3 lat.

3. W ramach kompensacji za utracone w wyniku wycinki zadrzewien oraz wyburzen
budynkoéw rzeczywiste i potencjalne siedliska gatunkéw chronionych, wywiesié
10 skrzynek legowych (typu A i/lub B), 1 skrzynke legowg typu P oraz 3 schrony
dla nietoperzy typu Issel/Stratmann. Skrzynki legowe i schrony wywiesié
w mozliwie najblizszym sgsiedztwie usuwanych drzew i krzewow, na drzewach nie
przeznaczonych do wycinki oraz nowopowstatych budynkach. Doktadng lokalizacje
skrzynek lggowych i schronéw uzgodni¢ ze specjalista ornitologiem i chiropterologirm

4. Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na Srodowisko, w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

5.  Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania
na Srodowisko, w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko, pod warunkiem jednak, ze we wniosku
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o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okre§lonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie
o oddzialywaniu na §rodowisko.

6. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Firma La Mare Sp. z 0. o., ul. Portowa 10, 85-757 Bydgoszcz i Agencja Reklamowa PBM
Wiestaw Krolak Spotka Jawna, Zdziersk 1C, 89-210 Zdziersk, wnioskiem z dnia 8 listopada
2021 r. wystapita o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,Rewitalizacja istniejacego obiektu historycznego oraz budowa osrodka
wypoczynkowego w zabudowie wolnostojacej oraz szeregowej wraz z niezb¢dng
infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid.: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 64/5, obreb 24, Sokole
Kuznica”.

Po zapoznaniu si¢ z zalaczong do wniosku dokumentacja stwierdzono, ze inwestycja
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministroéw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatlywania na $rodowisko
jest fakultatywne, tj.:

— pkt 52 lit. a, tj.: osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2019 r. poz. 393), wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— pkt 58 lit. a, tj.: garaze, parkingi samochodowe Iub zespoly parkingéw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc,
o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz0,2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.) decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji
wymienionych w art. 72 ust.l wyzej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:

— przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W mysl art. 75 ust.1 pkt 4, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 1., poz. 1094 ze zm.) organem wiasciwym
do wydania niniejszej decyzji jest Burmistrz Koronowa.

Przeprowadzone zostalo postepowanie w zakresie ustalenia krggu stron postgpowania.
Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
, Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postgpowanie albo kazdy
kto zgda czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes prawny lub obowigzek”, jednakze
przy ustalaniu kregu stron postgpowania w konkretnej sprawie nalezy stosowa¢ odpowiedni
przepis prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w celu ustalenia kregu stron postgpowania, oprécz art. 28 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosowany jest art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, z ktérego wynika, ze strong
jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przyshuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywa¢ przedsigwzigcie w wariancie
zaproponowanym przez wnioskodawce. Przez obszar ten rozumie si¢: - przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsigewziecie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m
od granic tego terenu; - dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub - dziatki znajdujgce
si¢ w zasiegu znaczacego oddzialywania przedsigwzigcia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

W mysl art. 10 i art. 61 § 4 oraz art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dnia
14 czerwea 1960 r. oraz na podstawie art. 73 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w dniu 23 listopada 2021 r.
zawiadomilem poprzez obwieszczenie strony o wszczgciu postgpowania w przedmiotowej
sprawie.

Zgodnie z art. 64 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, w dniu 23 listopada 2021 r., pismami znak: ROSKZE.
6220.2.35.2021 i po rozszerzeniu przez Wnioskodawcow zakresu planowanego przedsigwzigcia
w dniu 29 sierpnia 2022 r zwrécitem si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy 1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy
oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Chojnicach
o opinie, czy dla planowanego przedsigwzigcia wystepuje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Po uzyskaniu opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu
Zlewni w Chojnicach w opinii z dnia 14 lipca 2022 r., znak: GD.ZZS.1,435.372.2021.2022

9



Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy w opinii z dnia
09 wrzednia 2022 r., znak: NNZ.9022.2.101.2022 oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 13 wrzesnia 2022 r., znak: W00.4220.888.2021.MD.1,
w dniu 03 listopada 2022 r. wydalem postanowienie znak: ROSKZE.6220.2.35.2021 o nalozeniu
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na §rodowisko
i okreslitem zakres raportu obejmujgcy zagadnienia, o ktérych mowa w art. 66 uouios,
ze szczegblnym uwzglednieniem wplywu i skutkdw realizacji przedsiewziecia na ochrone ludzi,
przyrody, gruntu, wod gruntowych i krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b uouios, wskazatem zakres i wymagane dane
pozwalajace scharakteryzowa¢ przedsigwzigceie, rodzaje oddziatywan oraz elementy $rodowiska
wymagajace szczegbdlowej analizy.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez wilasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia na $rodowisko na etapie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z tym zawiesilem postgpowanie do czasu
opracowania raportu.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 8 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, podatem do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie i na stronie
internetowej www.bip.koronowo.pl informacj¢ o postanowieniu o natozeniu obowigzku

przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na Srodowisko
w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw zawierajacych informacje o $rodowisku i jego
ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony $rodowiska Wydzialu Rolnictwa, Ochrony
Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energig Urzgdu Miejskiego w Koronowie, przy Placu
Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo.

Whnioskodawca . pismem z dnia 26 kwietnia 2023 przedtozyl raport o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko sporzadzony w kwietniu 2023 r., przez zesp6l autorow
pod kierownictwem Pana Michata Schmidt — EKOTER ochrona $rodowiska w Bydgoszczy,
ul. Libelta 5/1.

W zwigzku z powyzszym, postanowieniem z dnia 27 kwietnia 2023 r. podjatem dalsze
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 16 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko podatem do publicznej wiadomosci w sposéb
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie i na stronie
internetowej www.bip.koronowo.pl informacje o zamieszczeniu raportu oddzialywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzig¢cia w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw
zawierajacych informacje o Srodowisku i jego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony
$rodowiska Wydziatu Rolnictwa Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia
Urzgdu Miejskiego w Koronowie, przy Placu Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo.

Na mocy art. 77 ust. 1, pkt. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w dniu 27 kwietnia 2023 r. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.35.2021 wystgpilem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy
o uzgodnienie warunkéw do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
planowanego przedsiewzigcia.

Pafistwowy Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach w opinii
z dnia 09 maja 2023 r., znak: GD.ZZS.1.435.316.1.2022.2023.WG, podtrzymal swoja
opinic wydang 14 lipca 2022 r., znak: GD.ZZS.1.435.372.2021.2022.PG, w ktére;
nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsigwzigcia na stan
zasob6w wodnych i zagrozenie osiagnigcia przez nie celéw $rodowiskowych, ale okreslono
warunki i wymagania konieczne przy realizacji inwestycji.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bydgoszezy, w opinii a dnia 14 wrzesnia
2023 1. znak: NNZ.9022.2.101.2022.2023 wskazal warunki i wymagania do realizacji
przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszcz w postanowieniu z dna 18 lipca
2023 r., znak: WO00.4221.113.2023.MD1.2 uzgodnitl warunki realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Wszystkie warunki realizacji przedsiewzigcia i uzgodniona z wyzej wymienionymi organami
wspéldziatajacymi zostaly w catosci uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, r. obwieszczeniem
z dnia 21 lipca 2023 r., i z dnia 18 wrzesnia 2023 r. podatem do publicznej wiadomosci
zawiadomienie o wszczeciu procedury udziatu spoleczenstwa w prowadzonym postgpowaniu
administracyjnym o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia. Zapewniajac tym samym w ustawowym 30 dniowym terminie liczac od dnia
obwieszczenia udziat spoleczenstwa w postepowaniu, w ramach ktérego przeprowadzana jest
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz o mozliwos¢ zapoznania si¢ z calg
dokumentacja sprawy, w tym z warunkami okre§lonymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i w terminie
30 dni wnoszenia uwag, wnioskow, o$wiadczen w formie pisemnej lub ustnej do protokotu, albo
w formie elektronicznej w Urzedzie Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1,
w godzinach urzgdowania.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Koronowie nie wptynety zadne wnioski
uwagi, ani o$wiadczenia.

W ramach przedmiotowego zamierzenia przewiduje si¢ rewitalizacje istniejacego obiektu
historycznego oraz budowe o$rodka wypoczynkowego w zabudowie wolnostojacej oraz
szeregowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 69/1, 69/2, 69/3,
69/4, 69/5, obreb 24 Sokole KuZnica, gmina Koronowo.

Obecnie teren przedsiewziecia stanowi teren zagospodarowany, czgsciowo zabudowany,
utwardzony, z nasadzeniami zieleni wysokiej. W przeszloici na omawianym terenie
funkcjonowat o$rodek wypoczynkowy ARKADIA.

11



Zakres rzeczowy przedsigwzigeia obejmuje  rewitalizacje istniejacego  budynku
z przeznaczeniem na kawiarni¢ i apartamenty, budowe domkéw letniskowych w zabudowie
wolnostojacej 1 szeregowej (tacznie 33 lokale, w tym 12 budynkéw wolnostojacych
121 budynkéw w zabudowie szeregowej), budowe budynkéw z przeznaczeniem na strefe SPA,
recepcjg, apartamenty, budowe budynku zaplecza technicznego, budowe parkingow
(powierzchnia ok. 2470 m? i 67 miejsc postojowych). W sklad zagospodarowania terenu
wehodzi¢ beda takze ciggi komunikacyjne na potrzeby ruchu kolowego i pieszego, tereny
rekreacji indywidualnej z boiskiem zewnetrznym i silownia zewnetrzng oraz tereny
zagospodarowane zielenig urzadzong.
W ramach planowanej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych
na dachu.
Docelowy bilans terenu przedsigwzigcia przedstawiaé sie bedzie nastepujaco:
— powierzchnia obiektéw budowlanych ok. 3 575 m?,
— powierzchnia utwardzona ok. 5 235 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna ok. 10 451 m?.
Teren osrodka wypoczynkowego zostanie wyposazony w nastepujace instalacje:

— wodociggowa - zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie z istniejacego na tym terenie ujecia
wody podziemnej,

— kanalizacji sanitarnej — $cieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do istniejacych
szczelnych zbiomikéw bezodplywowych, a w przypadku takiej koniecznosci
do nowych dodatkowych zbiomikow i/lub biologicznej oczyszczalni $ciekow,

— cyrkulacji wody cieptej i zimnej,

— centralnego ogrzewania — przewiduje sie zastosowanie pomp ciepla i/lub systemu
elektrycznego,

— gazowg (wraz z zbiornikiem magazynowym) — jedynie do celéw gastronomicznych,

— kanalizacji deszczowej — wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw retencyjnych, wody opadowe i roztopowe z terenow
parkingébw przed odprowadzeniem do zbiomikéw beda podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych,

— elektryczne,

— teletechniczne.

Sgsiedztwo przedmiotowego terenu stanowia tereny lesne, droga oraz zabudowa
mieszkaniowa.

Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy,
brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skutkuje
chaotycznym lokalizowaniem przedsigwzigé, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju
poszczegolnych obszaréw gminy.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-blotne,
inne obszary o plytkim zaleganiu wdod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujécia rzek.
Najblizszy zbiornik wody — rzeka Brda zlokalizowana jest w odlegloéci ok. 480 m w kierunku
wschodnim od granicy terenu Inwestycyjnego. Zamierzenie znajduje sie takze poza obszarami
wybrzezy, Srodowiska morskiego i gérskiego, o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
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kulturowe, przylegajace do jezior, jak rowniez uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.
Przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie o matej ggstosci zaludnienia. Teren zamierzenia
jest polozony poza granicami gléwnych zbiornikow woéd podziemnych, poza terenami
szczegdlnie narazonymi na wystepowanie powodzi.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalit program
ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej - uchwata Nr LIX/804/23. Dokument zostal opracowany
w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéow jakosci powietrza —
sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz sredniorocznego
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktorego
przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.), a takze Sredniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. Biorge pod uwage skalg oraz charakter
przedsiewzigcia, nie przewiduje sig, aby wplynelo ono na pogorszenie jakosci powietrza.

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, gdzie obowigzuja uwarunkowania okreslone przez art. 24 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) oraz uchwale
nr 1X/182/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2019 1. poz. 4757 ze zm.), w tym zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu.

Przedmiotem planowanej inwestycji jest rewitalizacja istniejgcego obiektu historycznego
oraz budowa osrodka wypoczynkowego w zabudowie wolnostojacej oraz szeregowej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 69/5,
obreb 24 Sokole Kuznica, gmina Koronowo.

Realizacja inwestycji wymaga wycinki do 121 drzew i do ok 420 m? krzewoéw
przy czym zaplanowane zostaly nasadzenia zastgpcze w ilosci odpowiadajgcej skali wycinki,
w ramach ktérych preferowaé nalezy zastosowanie gatunkéw rodzimych. W obrebie ternu
przeznaczonego pod inwestycje znajduja si¢ siedliska chronionych zwierzat — ptakow
i nietoperzy. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych prace
rozbiorkowe oraz wycinke zadrzewien nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw  dziko  wystepujgcych  zwierzat
lub po potwierdzeniu braku legéw oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji przez specjaliste
przyrodnika. Zaplanowano réwniez montaz skrzynek legowych i schronéw dla nietoperzy celem
odtworzenia potencjatu siedliskowego dla ptakéw i nietoperzy na terenie inwestycji.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania malych zwierzat wskazano na koniecznosé
kontrolowania wykop6w kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrgbie.

Wobec drzew 1 krzewéw niepodlegajacych wycince zaplanowane zostaly zabiegi
zabezpieczajgce przed ich uszkodzeniem.

Ograniczenia dotyczgce o$wietlenia terenu inwestycji maja na celu zminimalizowanie
zanieczyszczenia Swiatlem oraz oddzialywania na zwierzgta, w szczegélnosci nietoperze.

13



Zgodnie z przedtozong dokumentacja, w wyniku realizacji inwestycji nastapi zniszczenie
siedliska kocanki piaskowej Helichrysum arenarium oraz siedliska kopciuszka Phoenicurus
ochruros, karlika malutkiego Pipistrellus pipistrellus oraz karlika drobnego Pipistrellus
pygmaeus co nie bedzie mialo znaczaco negatywnego wplywu na zachowanie populacji
ww. gatunkéw, poniewaz wystepujg on powszechnie na terenie kraju. Ponadto wzgledem
ww. gatunkéw zwierzagt zaplanowano dziatania kompensujgce utrate siedlisk, polegajace
na montazu skrzynki legowej i schronéw dla nietoperzy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedifozonej dokumentacji, w tym raportu
0 odziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji
nie begdzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego oraz srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dzialania minimalizujace
wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw $rodowiska
przyrodniczego.

Jednoczesnie informujg, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosei objetych zakazami wzgledem
gatunkoéw chronionych, wynikajacymi z art. 51 i/lub 52 ustawy o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mlodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd,
inwestor lub wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t..).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW200022292931 — Zb. Koronowo, zaliczonym do regionu wodnego
Dolnej Wislty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada
status silnie zmienionej czg$¢ wod, ktdrej potencjal oceniono jako zty (stan ekologiczny:
umiarkowany, stan chemiczny: ponizej dobrego). Rozpatrywana jednolita czeé¢ wod
powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow $rodowiskowych,
tj. osiagniecia co najmniej umiarkowanego stanu ekologicznego, zapewnienia droznosei cieku
dla migracji ichtiofauny oraz osiggnigcia co najmniej dobrego stanu chemicznego wod
powierzchniowych.

Przewiduje si¢, ze wykonanie wykopéw budowalnych pod posadowienie domkow
letniskowych bedzie sigga¢ glgbokosci ok. 1,2 m oraz pod realizacje strefy SPA, instalacji
i zbiornikow retencyjnych ok. 4 m. Decyzja o koniecznosci odwodnienia wykopéw podjeta
zostanie w momencie wykonywania prac ziemnych w oparciu o zastale warunki.
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W przypadku ewentualnego wysokiego poziomu wod, konieczne bedzie odwodnienie
wykopu na czas robét za pomoca np. iglofiltréw i pompy, co bgdzie moglo powodowaé
ewentualne krotkotrwale obnizenie zwierciadta wod gruntowych, ktére jednak nie bedzie
wykraczato poza granice dziatki. Wody z wykopdw zostang zagospodarowane w obrgbie dziatek
inwestycyjnych.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wiazata si¢ bgdzie z koniecznoscia przeprowadzenia
prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegoélng ostroznoscig. Pojazdy 1 sprzet
wykorzystane podczas realizacji inwestycji bgdg sprawne techniczne (bez wyciekow oleju).
Drobne naprawy wynikajace z awarii sprzetu oraz ewentualne uzupelnianie paliwa beda
wykonywane w miejscach specjalnie do tego wyznaczonych, ktére bgdg zabezpieczone przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowego (na utwardzonym,
szczelnym podtozu). Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych.

Na okres realizacji przedsiewzigcia na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne toalety.
Przewiduje sie, ze na etapie realizacji mozliwe bgdzie zapewnienie wody z istniejacego ujgcia
wod  podziemnych lub woda dostarczona zostanie ze Zrédel wewngtrznych
np. beczkowozami na cele budowalne, w butelkach na cele socjalne pracownikow.

Woda na etapie cksploatacji pobierana bedzie z istniejacego ujecia wody podziemne;
zlokalizowanego W granicach terenu przedsigwzigcia. Ujecie wody podziemnej,
ktére wykorzystywane bedzie na cele socjalno-bytowe ujmuje utwory trzeciorzgdowe i sklada
sie ze studni wierconej o glebokosci h = 89 m o wydajnosci eksploatacyjnej Q = 14 m’/h
przy depresji s = 28,6 m.

Przedmiotowe ujgcie w przesziosci wykorzystywane bylo na potrzeby socjalno-bytowe
i gospodarcze funkcjonujacego na tym terenie o$rodka wypoczynkowego ARKADIA
— na ten cel uzyskano pozwolenie wodnoprawne decyzjg Starosty Bydgoskiego
z dnia 30 grudnia 2016 r., znak: 0S8-V.6341.1.106.2016. Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Chojnicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 14 lipca
2021 r., znak: GD.ZUZ.1.4211.PBD.3.2021.KO przeniesiono prawa i obwigzki ww. decyzji
Starosty Bydgoskiego na rzecz firmy La Mare Sp. z 0.0. Przewiduje sig, ze zuzycie wody
w ramach funkcjonowania oérodka szacowac si¢ bedzie na poziomie ok. 26 m°>/dobe.

Scieki socjalno-bytowe, w ilosci zblizonej do wody pobranej na ten cel tj. ok. 26 m’/d,
odprowadzane bedg do istniejgcych szezelnych zbiornikéw bezodptywowych.

W przypadku, gdy na etapie dokladnych prac projektowych okaze sig, ze pojemnos¢
istniejacych zbiorikow jest niewystarczajaca do przyjecia zaktadane;j ilosci Sciekow przewiduje
sie zaprojektowanie i wykonanie dodatkowych szczelnych zbiornikéw na scieki i/lub
biologicznej oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw dachow planowanej zabudowy odprowadzane bgda na
tereny biologicznie czynne w granicach os$rodka. Wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw retencyjnych. Ponadto, wody
opadowe i roztopowe z terendw parkingéw przed odprowadzeniem do zbiornikéw beda
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢ do zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy mozliwosci osiagnigcia celow
$rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
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Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne
niz niebezpieczne. W trakcie robot wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych
jest zobowiazany do prowadzenia prawidlowej gospodarki z powstajagcymi odpadami
zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 1., poz. 1587 ze zm.)
oraz szczegdtowymi aktami wykonawczymi.

W zwiazku z eksploatacjg osrodka wypoczynkowego przewiduje si¢ powstawanie gléwnie
odpadéw komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady
bgda gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone
przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, srodkéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze rozladunkiem materiatéw
budowlanych i elementéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg halasu wykluczyé prace sprzetu
charakteryzujgcego si¢ wysoka uciazliwo$cia akustyczng w porze nocnej.

W zwigzku z inwestycjg nastgpowaé bedzie emisja niezorganizowana substancji
do atmosfery z proceséw spalania paliw w silnikach, poruszajacych sie po terenie zakladu,
pojazdow samochodowych.

W ramach planowanego przedsigwzigcia nie zaplanowano zorganizowanych zrédet emisji
substancji do powietrza. Planowana zabudowa zostanie wyposazona w pompy ciepta i/lub
elektryczny system ogrzewania.

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska funkcjonowanie osrodka wypoczynkowego
nie powinno stanowi¢ ucigzliwosci.

Biorge pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje
sig, aby jej eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono  wzajemne — powigzania  poszczegdlnych  elementéw  $rodowiska
oraz oddzialtywania posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddziatywania
na $rodowisko objela wige efekty skumulowane, zwiazane z potencjalng degradacja
kilku elementéw Srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego.
W przedlozonym raporcie oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze w miejscowosci
Sokole Kuznica planowany jest rozwdj zabudowy letniskowej w odlegloici ok. 10 m na
wschéd. Przewiduje sig, ze w trakcie jednoczesnej realizacji inwestycji moze nastapié
ewentualna kumulacja oddzialywari z uwagi na jednoczesne prowadzenie prac ziemnych
i budowlanych. Etap realizacji zostanie ograniczony do niezbednego minimum. Prawidlowo
prowadzone prace realizacyjne nie bedg prowadzi¢ do kumulacji oddzialywan inwestycji.
Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres inwestycji bedacej przedmiotem
niniejszego opracowania, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje
kumulowania oddziatywan, w zadnym z elementéw Srodowiska. W zwigzku z powyzszym,
charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i =zakres zamierzenia, pozwala
na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym
przekroczenia standardow jakosci srodowiska i wartosci odniesienia.

16



Analizujac  oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) wskaza¢, iz przedsigwzigcie z uwagi na swdj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposob wpltywa¢ na klimat. Ruch pojazdéw
spowoduje ograniczony wplyw przedsigwzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje
sie, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sig bedg odpornoscia
na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady sniegu. Obiekty eksploatowane beda
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. nakazujgcymi zapewni¢ ich bezpieczne
uzytkowanie, m.in. w razie wystgpienia silnych wiatréw czy intensywnych opadow
atmosferycznych (np. poprzez odéniezanie dachow). Wykonana zostanie infrastruktura odporna
na nagle zamarzanie i odmarzanie (np. okablowanie linii energetycznych).

Teren, na ktérym przewidziano realizacj¢ inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odnoénie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, zaznaczy¢, ze przedsiewziecie
nie do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakiadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

Biorac pod uwage rodzaj przedsigwziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane
na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
i wystepowania transgranicznego oddzialywania analizowanej inwestycji na srodowisko.
Nie przewiduje si¢ réwniez przekroczeni standardow jakosci srodowiska, zwlaszeza biorge
pod uwage, ze w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwiazania minimalizujace
i ograniczajgce oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska,
w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania
ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach postepowania W sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouios pod warunkiem jednak, ze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, w przediozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia
na érodowisko, a takze wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrong Srodowiska
przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

W mys$l art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
obwieszczeniem z dnia 16 pazdziernika 2023 r. zawiadomilem strony postgpowania
o mozliwosci zapoznania sie z caloscig zgromadzong dokumentacjg w przedmiotowej sprawie
w Urzedzie Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1, w dniach i w godzinach
urzedowania oraz o mozliwosci skladania o$wiadczen, uwag i wnioskow przed wydaniem
decyzji przedmiotowej sprawie.

W wyznaczonym ustawowo terminie nie wplynety do Urzedu Miejskiego w Koronowie zadne
uwagi wnioski ani opinie.

W zwigzku z tym uznatem, iz przy zastosowaniu zaproponowanych rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych w przedtozonym raporcie odziatywania przedsigwzigcia
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na srodowisko i przy wypekieniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji,
zapewniona zostanie ochrong srodowiska, na etapie realizacji i eksploatacii przedsiewziecia.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0séb
trzecich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 2023 r. poz. 1094 ze zm.) decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach dofgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji nastepczych okreslonych
w art. 72 ust.1 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ziozony nie pézniej niz przed uptywem
6 lat liczac od dnia, w ktérym niniejsza decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji (art. 127§ 1121 art.129 § 11 2 Kpa.)

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego(j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sie przez strone postepowania prawa
do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia tej decyzji
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy.

Przed uptywem terminu wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.130§ 1 i 2 Kpa.)

Zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 srodowisku i jego ochronie udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), jezeli liczba stron
postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innych
postepowaniach dotyczacych tej decyzji przekracza 10 stosuje sie art. 49 Kpa.

Zalacznik - charakterystyka przedsigwzigcia. ——-..,

Otrzymuja:
1.  Wnioskodawcy:

e LAMARESp.zo.o.
ul. Portowa 10 L3
85-757 Bydgoszez L o

e Agencja Reklamowa PBM Wieslaw Kfélak_ﬁgglkaf.l’éi{ma
Zdziersk 1C
89-210 Zdziersk

Hndecrm s e L
(- FAZ Y 6

ca Burmistrza
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4.

Pelmomocnik
e Pan Michal Schmidt
EKOTER ochrona $rodowiska
ul. Libelta 5/1
85-080 Bydgoszcz
Pozostale strony postepowania otrzymuja
wedlug wykazu znajdujgcego si¢ w aktach sprawy,
poprzez obwieszczenie w mys$1.49 Kpa
ala.

Do wiadomosci:

L.

Pafistwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarmny

ul. Koéeiuszki 27

85-079 Bydgoszcz

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dworcowa 81

85-009 Bydgoszcz

Paiistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach

ul. buzycka 1 A

89-600 Chojnice

Starosta Bydgoski

(Wydziat Budownictwa)

ul. Stowackiego3

85-008 Bydgoszcz

Wydziat Planowania Przestrzennego
Urzedu Miejskiego w Koronowie
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0 KORO! Zalgcznik do decyzji Burmistrza Koronowo
lag Zwycigsowe 1 znak: ROSKZE.6220.2.35.2021

CHARAKTERYSTYKA

przedsiewzigcia pn.: ,Rewitalizacja istniejacego obiektu historycznego oraz budowa osrodka wypoczynkowego
w zabudowie wolnostojjcej oraz szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dz. nr ewid.: 69/1, 69/2,
69/3, 69/4, 64/5, obreb 24 Sokole Kuznica”

Inwestorem przedsigwzigcia pn.: ,,Rewitalizacja istniejacego obiektu historycznego oraz
budowa o$rodka wypoczynkowego w zabudowie wolnostojacej oraz szeregowej wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna na dz. nr ewid.: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 64/5, obr¢b
24 Sokole Kuznica jest firma La Mare Sp. z 0. 0., ul. Portowa 10, 85-757 Bydgoszcz i Agencja
Reklamowa PBM Wiestaw Krolak Spotka Jawna, Zdziersk 1C, 89-210 Zdziersk.

W raporcie przedstawiono trzy warianty realizacji przedsigwzigcia jednakze do realizacji
przyjeto wariant zaproponowany przez Wnioskodawcow, ktory po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania na srodowisko okazat si¢ najbardziej korzystny dla srodowiska.

Inwestycja polega¢ bedzie na realizacji oérodka wypoczynkowego poprzez rewitalizacje
istniejagcego budynku oraz budowe domkéw letniskowych w zabudowie wolnostojace]
i szeregowej; budowe budynkow z przeznaczeniem na strefe SPA, recepcje, apartamenty;
budowe budynku zaplecza technicznego; budowe parkingdw.

Wariant przeznaczony do realizacji charakteryzuje si¢ nastgpujacymi rozwigzaniami:

— planowanymi pracami rozbiérkowymi wiekszosci zabudowy z pozostawieniem jednego
budynku do przebudowy i modernizacji z przeznaczeniem na kawiarni¢ i apartamenty,

-~ budowg domkoéw letniskowych w zabudowie wolnostojacej 1 szeregowej (lacznie 33
lokale, w tym 12 budynkéw wolnostojgcych i 21 budynkéw w zabudowie szeregowej),

— budowg budynkoéw z przeznaczeniem na strefe SPA, recepcje, apartamenty,

— budowg budynku zaplecza technicznego,

— budowg parkingdéw o pow. 2470 m® i 67 miejscach parkingowych,

— zapewnieniem wody na cele socjalno-bytowe z wiasnego istniejgcego ujecia wody
podziemne;,

— odprowadzaniem $ciekéw  socjalno-bytowych do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych i/lub biologicznej oczyszczalni sciekow,

— wyposazenie zabudowy w pompy ciepla i/lub ogrzewanie elektryczne,

— wytwarzaniem odpadéw, ktére beda magazynowane w sposOb zabezpieczajgcy
srodowisko przed ich negatywnym wplywem na wydzielonych powierzchniach
magazynowych, w workach, pojemnikach lub kontenerach. Odpady bgda odbierane
przez lokalne przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.

Realizowane przedsiewzigcie oparte jest na wspolczesnych technologiach uwzgledniajacych
wymogi ochrony $rodowiska. Proponowane rozwigzania techniczne i technologiczne
przedmiotowej inwestycji (rozwigzania w zakresie realizacji robot realizacyjnych — stosowanie
nowoczesnych maszyn 1 urzadzen, zastosowanie wysokogatunkowych materiatéw
nieoddzialujgcych na srodowisko gruntowo-wodne, prowadzenie robdt w sposdb zapewniajacy
jak najmniejszg ingerencje w Srodowisko) zostaly przyjete wiasciwie i nie odbiegajg



od standardéow stosowanych na obszarze kraju i za granicg, nie powinny, zatem stanowié
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Sgsiedztwo przedmiotowego terenu stanowia tereny lesne, droga oraz zabudowa

mieszkaniowa.

Planowany do budowy osrodek wypoczynkowy funkcjonowaé bedzie sezonowo i bedzie
w stanie przyja¢ jednoczesnie 130 oséb.

Obecnie teren przedsigwzigcia stanowi teren zagospodarowany, czesciowo zabudowany,
utwardzony, z nasadzeniami zieleni wysokiej. W przesziosci na omawianym terenie
funkcjonowat osrodek wypoczynkowy ARKADIA.

W ramach planowanej zabudowy dopuszcza sie realizacje instalacji fotowoltaicznych
na dachu.

Docelowy bilans terenu przedsigwzigcia przedstawiac si¢ bedzie nastepujgco:

— powierzchnia obiektow budowlanych ok. 3 575 m?,

— powierzchnia utwardzona ok. 5 235 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna ok. 10 451 m>.

Teren osrodka wypoczynkowego zostanie wyposazony w nastgpujace instalacje:

— wodociggowg - zaopatrzenie odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacego na tym terenie ujecia
wody podziemne;j,

— kanalizacji sanitarnej — $cieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do istniejacych
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, a w przypadku takiej koniecznosci
do nowych dodatkowych zbiornikdw i/lub biologicznej oczyszczalni $ciekow,

— cyrkulacji wody cieplej i zimnej,

— cenfralnego ogrzewania — przewiduje sie zastosowanie pomp ciepta i/lub systemu
elektrycznego,

— gazowa (wraz z zbiorikiem magazynowym) — jedynie do celéw gastronomicznych,

— kanalizacji deszczowej — wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do szczelnych
zbiornikéw retencyjnych, wody opadowe i roztopowe z terenow parkingéw przed
odprowadzeniem do zbiornikéw beda podczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych,

— elektryczne,

— teletechniczne.

W skiad zagospodarowania terenu wchodzi¢ beda takze ciggi komunikacyjne na potrzeby
ruchu kolowego i pieszego, tereny rekreacji indywidualnej z boiskiem zewnetrznym i sitownig
zewnetrzng oraz tereny zagospodarowane zielenig urzadzong.

Planowana zabudowa zostanie wyposazona w pompy ciepta i/lub system ogrzewania
elektrycznego. Zrezygnowano z pozyskiwania energii cieplnej poprzez spalanie gazu w kottach
gazowych, dlatego tez nie istnieje konieczno$¢ magazynowania gazéw tatwopalnych na ten cel.

Powstajgce odpady nalezy magazynowaé w sposdb zabezpieczajacy srodowisko przed ich
negatywnym wplywem.

Zaplecze prac realizacyjnych wykonawcéw na terenie inwestycji bedzie spetnia¢ wymogi
BHP. Zaplecze budowy, w tym miejsca magazynowania materiatéw budowlanych, odpadow,
postoju pojazdéw 1 maszyn, zostana zorganizowane na terenie utwardzonym lub
uszczelnionym.



Po zakoficzeniu realizacji przedsiewziecia teren zaplecza realizacyjnego powinien zostac
przywrocony do stanu pierwotnego.

Przewiduje sie, ze zakres robot dla budowy w/w obiektow bedzie nastgpujacy:

— roboty rozbidrkowe i zwigzane z usunigciem zieleni,

— roboty zwigzane z zagospodarowaniem i zabezpieczeniem placu budowy,

— roboty ziemne (wykopy, zasypki, utwardzenie gruntu),

— odwodnienie wykopu oraz wywoz odpadoéw z wykopu,

— roboty fundamentowe,

— roboty izolacyjne przeciwwodne,

— roboty murarskie i tynkarskie,

- roboty montazowe elementow prefabrykowanych,

— roboty montazowe konstrukcji i podkonstrukcji stalowych,

— roboty wykonczeniowe i izolacyjne warstw dachu,

— roboty dekarskie,

— roboty montazowe stolarki okiennej i drzwiowej,

— roboty elewacyjne — ocieplajace, oktadzinowe, tynkarskie,

— roboty murarskie wewnetrzne,

— roboty instalacyjne wewnetrzne — instalacje elektroenergetyczne, teletechniczne,

wodno-kanalizacyjne, grzewcze, wentylacji i klimatyzacji,

— roboty instalacyjne terenowe — instalacje wodno-kanalizacyjne,

— roboty wykonczeniowe.

Wykonawca prac przed przystapieniem do ich wykonywania zobowigzany jest
do zapoznania pracownikéw budowy z instrukcjami (na wypadek zagrozenia, awarii, pozaru;
przeciwpozarowsa dla zaplecza budowy; organizacji pierwszej pomocy w naglych wypadkach,
wykonywania prac szczegolnie niebezpiecznych).

Na potrzeby realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ wykorzystanie miedzy innymi
nastepujacych materialéw: elementow silikatowych i zelbetowych, konstrukeji Zelbetowych,
plyt fundamentowych, styropianu, weiny mineralnej, aluminium, kostki betonowej, cegiet,
pustakow, szkta, tworzyw sztucznych, ceramiki (np. dachéwek ceramicznych), betonu, stali
zbrojeniowej, bloczkéw silikatowych, widkna szklanego, cementu, PCV, blachy, piasku, zwiru.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykorzystanie nastgpujgcych mediow:

—  wody — ok. 2 m*/d,

— energii elektrycznej — ok. 1 700 kWh/msc,

— oleju napgdowego — ok. 50 1/d.

W zwigzku z eksploatacjg osrodka wypoczynkowego zapotrzebowanie na wodg, energie
cieplna, energie elektryczna, gaz przewiduje si¢, ze bedzie na poziomie:

— woda (cele socjalno-bytowe) — ok. 26 m3/dobe,

— energia elektryczna — ok. 26 280 kWh/rok,

- gaz LPG - ok. 30 000 kg/rok.

Na terenie realizacji inwestycji wydzielone zostanie zaplecze budowy wyposazone
w przenosng toalete ekologiczna (kabiny sanitarne ze zbiornikiem bezodplywowym).
Przewiduje sie, ze na etapie realizacji mozliwe bgdzie zapewnienie wody z istniejacego ujecia
wod podziemnych lub woda dostarczona zostanie ze Zrodet wewngtrznych np. beczkowozami



na cele budowalne, w butelkach na cele socjalne pracownikéw. Za dostarczenie wody
odpowiada¢ bedzie wykonawca rob6t budowlanych.

Wody opadowe wsigka¢ bedg w grunt.

Zaopatrzenie w wode

Woda pobierana bedzie zistniejacego ujgcia wody podziemne; zlokalizowanego

w granicach terenu przedsiewzigcia.
Przewiduje si¢, Zze zuzycie wody w ramach funkcjonowania osrodka szacowaé si¢ bedzie na
poziomie ok. 26 m’/dobe, zgodnie z przecietnymi normami zuzycia wody okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70).

Scieki socjalno-bytowe, w ilogci zblizonej do wody pobranej na ten cel tj. ok. 26 m?/d,
odprowadzane bgda do istniejgcych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

W przypadku, gdy na etapie doktadnych prac projektowych okaze sig, ze pojemno$é
istniejacych zbiornikow jest niewystarczajgca do przyjecia zakladanej ilodci $ciekow
przewiduje si¢ zaprojektowanie i wykonanie dodatkowych szczelnych zbiornikéw na $cieki
1/lub biologicznej oczyszczalni $ciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw dachéw planowanej zabudowy odprowadzane beda
na tereny biologicznie czynne w granicach oérodka. Wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych odprowadzane bgdg do szczelnych zbiornikéw retencyjnych. Ponadto, wody
opadowe i roztopowe z terenéw parkingéw przed odprowadzeniem do zbiornikéw beda
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych.

Z uwagi na fakt, iz rodzaje i ilosci odpadéw powstajacych w fazie realizacji inwestycji
uzalezniona jest od wielu czynnikéw, mozliwe jest jedyne szacunkowe ich okre$lenie. Zaklada
si¢, iz docelowo w fazie realizacji inwestycji beda mogly powstawa¢, w szacunkowych
ilosciach, m.in. nastepujace rodzaje odpadéw:

. Szacowana ilos¢é
Kod odpadu Rodzaj odpadu Mg/rok
Odpady inne niz niebezpieczne
17 01 02 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw ok. 20,0 Mg,
Odpady innych materialow ceramicznych i elementow ok. 10,0 Mg,
1701 03 wyposazenia
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych ok. 20,0 Mg,
materialow ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz
17 01 07 e
wymienione w 17 01 06
1701 82 Inne niewymienione odpady ok. 10,0 Mg,
17 04 05 Zelazo i stal ok. 5,0 Mg,
170504 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 | ok. 5 000 m3,
Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz
1709 04 wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i 17 09 03 ok. 10,0 M,




W przypadku, gdy powstajacy grunt z wykopdéw zagospodarowany zostanie na terenie
przedsiewziecia, w mysl art. 2 ustawy o odpadach nie bedzie on traktowany jako odpad.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 1. 0 odpadach
(Dz. U. 2023 1., poz. 1587 ze zm.) wytworcami odpadow powstajacych w wyniku realizacji
inwestycji beda firmy podejmujace sig¢ prac realizacyjnych, chyba, ze umowa o wykonanie
ustugi stanowi¢ bedzie inaczej. Firmy te beda odpowiedzialne za gospodarowanie
wytworzonymi odpadami, ktére powinno odbywac sig zgodnie z przepisami ochrony
rodowiska, zuwzglednieniem hierarchii postgpowania z odpadami okreslonymi w art.
17 ustawy o odpadach.

Odpady przekazane beda do zagospodarowania uprawnionym odbiorcom i nie jest mozliwe
okreélenie konkretnych proceséw, ktérym beda one poddawane. Przyjmujgc, ze odpady
zagospodarowane beda zgodnie z powszechnie panujaca praktyka przyjeta dla poszczegblnych
rodzajéow odpadéw, mozna zalozy¢ nastgpujace metody zagospodarowania odpadow
powstajgcych na etapie realizacji inwestycji:

Met
Kod odpadu Rodzaj odpadu etoda .
zagospodarowania
Odpady inne niz niebezpieczne
1701 02 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw R3,R5,R12
Odpady innych materialow ceramicznych i elementéw R3,R5,R12
170103 wyposaZenia
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych R3,R5,R12
materialéw ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz
17 0107 a5 i
wymienione w 17 01 06
1701 82 Inne niewymienione odpady R3,R5,R12
17 04 05 Zelazo i stal R4,R12
R3,R5,R12
17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03
Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz R3,R5,R12
17 09 04 wymienione w 17 09 01, 1709 02117 09 03

Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz powyZsze procesy sg procesami przewidywanymi, a odbiorcy
odpadéw nie sa zobowigzani do stosowania whasnie tych metod ich zagospodarowania.

Na terenie realizacji inwestycji wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadow. Odpady magazynowane bgda
na utwardzonym i zabezpieczonym przed dostgpem os6b postronnych placu. Materialy pyliste
beda zabezpieczone przed rozwiewaniem, np. poprzez przykrywanie plandekami.

W zwiazku z eksploatacjg oérodka wypoczynkowego przewiduje si¢ powstawanie glownie
odpadéw komunalnych facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Przewiduje sie, ze w zwiagzku z eksploatacjg inwestycji bgda mogly by¢ wytwarzane
nastepujgce rodzaje odpadow:



Szacowana ilo$é

Kod odpadu Rodzaj odpadu Mg/rok
Odpady inne nizZ niebezpieczne
150101 Opakowania z papieru i tektury 1,0
150102 Opakowania z tworzyw sztucznych 1,0
1501 04 Opakowania z metali 0,5
150105 Opakowania wielomateriatowe 0,5
1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 1,0
150107 Opakowania ze szkla 2,0
200101 Papier i tektura 1,0
— Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne 0,2
inne niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23 120 01 35
200139 Tworzywa sztuczne 1,0
200201 Odpady ulegajace biodegradacji 1,0
200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 10,0

Wskazane powyzej ilosci stanowig wartosci szacunkowe.
Wszystkie wytwarzane odpady bedg magazynowane w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko
przed ich negatywnym wplywem na wydzielonych powierzchniach magazynowych,
w  workach, pojemnikach lub kontenerach. Odpady beda odbierane przez lokalne
przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.
Odpady bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zgodnie z ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 22023 r., poz. 1587 ze zm.) z zalacznikiem
nr 11 nr 2 z uwzglednieniem hierarchii postepowania z odpadami okreslonej w art. 17
powyzsze] ustawy. Przyjeto, ze odpady beda mogly by¢ zagospodarowane w nastepujacy

sposob:
Kod odpadu Rodzaj odpadu zagosﬁfit:foawania
Odpady inne ni; niebezpieczne
1501 01 Opakowania z papieru i tektury RI1,RI2
15 01 04 Opakowania z metali R4, R12
150105 Opakowania wielomaterialowe R1, R4, R5, R12
150106 Zmieszane odpady opakowaniowe R1,R3,R4,R12
1501 07 Opakowania ze szkla RS, R12
2001 01 Papier i tektura R1,RI2




200132 Leki inne niz wymienione w 20 01 31 R1

Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz
200136 wymienione w 20 01 21,20 01 23120 01 35 R4,R5,R12
20 01 39 Tworzywa sztuczne R3,R12
2002 01 Odpady ulegajace biodegradacji R1,R10, R12
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne R1, R12, DI

Prawidtowo prowadzona gospodarka odpadami nie bedzie stanowic zagrozenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

Z uwagi na wycinke zadrzewiefl zapewni¢ wykonanie nasadzen zastepczych w ilosci
odpowiadajgcej skali wycinki (minimum 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie do 100 c¢m,
minimum 2:1 za kazde drzewo o obwodzie od 101 — 200 ¢cm, w skali minimum 3:1 za kazde
wycigte drzewo o obwodzie od 201 - 300 cm, w skali minimum 4:1 za kazde drzewo o obwodzie
powyzej 300 cm, w skali minimum 1:1 za kazdy wyciety pieh w odniesieniu do drzew
wielopniowych oraz w skali minimum 1:1 za kazdy m? usunietych krzewéw — w stosunku
do drzew i krzew6w, na ktorych usunigcie konieczne jest uzyskanie stosownego zezwolenia),
uwzgledniajgc warunki siedliskowe w miejscu wykonania ww. nasadzefi i wymagania
ekologiczne stosowanych do nasadzen gatunkéw oraz preferujge gatunki rodzime.

Nasadzenia wykona¢ nalezy w granicach dziatek inwestycyjnych.

Zapewni¢ trwalos¢ kompensacji poprzez systematyczne podlewanie, nawozenie
1 pielenie wykonanych nasadzen oraz regularne zastepowanie obumartych roslin przez okres
co najmniej 3 lat.

W ramach kompensacji za utracone w wyniku wycinki zadrzewien oraz wyburzen
budynkéw rzeczywiste i potencjalne siedliska gatunkéw chronionych, wywiesié 10 skrzynek
legowych (typu A i/lub B), 1 skrzynke legowa typu P oraz 3 schrony dla nietoperzy
typu Issel/Stratmann. Skrzynki legowe i schrony wywiesi¢ w mozliwie najblizszym sasiedztwie
usuwanych drzew i krzewdw, na drzewach nie przeznaczonych do wycinki oraz
nowopowstatych budynkach. DokladnA lokalizacjA skrzynek legowych i schronéw bedzie
uzgodniona ze specjalista ornitologiem i chiropterologirm.

Skuteczno$¢ i trwalo$¢ kompensacji nalezy zapewnié przez okres co najmniej 15 lat
od zamontowania skrzynek, w szczegoélnosci poprzez czyszczenie zamontowanych skrzynek
legowych dla ptakéw nie rzadziej niz co 2 lata w okresie pomiedzy15 pazdziernika a 28 lutego
oraz utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajagcym mozliwosé
ich zasiedlenia przez ptaki. Natomiast skutecznos$¢ i trwato$¢ kompensacji zapewnié nalezy
przez okres co najmniej 15 lat od zamontowania skrzynek, w szczegdlnosci poprzez
czyszczenie zamontowanych skrzynek (schronéw) dla nietoperzy nie rzadziej niz co 2 lata
po uprzednim potwierdzeniu braku aktualnego zasiedlenia skrzynek przez nietoperze oraz
utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwoéé ich zasiedlenia
przez nietoperze.

Zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych
zapewnig ochrong srodowiska, na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.




Planowane rozmieszczenie elementdw przedsiewziecia stanowi graficzny do niniejszej
charakterystyki.
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