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Koronowo, dnia 12 wrzesnia 2023 r.
ROSKZE.6220.2.20.2022

ZAWIADOMIENIE

o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)
podaje si¢ do publicznej wiadomosci, ze Burmistrz Koronowa w dniu 12 wrzesnia 2023 r.
wydal decyzje znak: ROSKZE. 6220.2.20.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwziecia pn.: ,,Podzial dzialek o nr ewid.: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8 obr¢b
0002 Byszewo gmina Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej,
jednorodzinnej”, ktérego inwestorem jest Pan Maciej Sciesinski, dzialajacego poprzez
pelnomocnika Panig Anne Mojzesowicz z Eko Polska Mojzesowcz Sp.k., Gogolinek 22,
86-011 Wtelno

7 trescia decyzji 1 dokumentacjg sprawy, w tym z opinia Regionalnego Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Bydgoszczy 1 Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, mozna zapoznaé sie w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska,
Krajobrazu i Zarzadzania Energia Urzedu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwycigstwa 1,
(pok. nr 11, w dniach i godzinach urzedowania informacji w przedmiotowej sprawie udzieli
inspektor Urszula Dufka nr tel. 52 38 26 441), na zasadach udostgpniania informacji
o $rodowisku i jego ochronie okreslonych w dziale II ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.).

Tre$é decyzji udostepnia si¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia podania do publicznej
wiadomosei.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie przy
Placu Zwycigstwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl.

przygotowata: Urszula Dufka, inspektor
i Wydzial R_o!nit_;lwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazy i Zarzgdzania Energia
ﬂ Urzedu Miejskiego w Koronowie

tel.: 523826441, e-mail: ekologia@um koronowo pl
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ROSKZE.6-226.2;£(;.2022
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 112 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust.1, art. 82 ust. 11 3 ustawy
z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(-t. Dz. U. 2 2023 ., poz. 1094 ze zm., zwanej dalej w skrdcie uouios), a takze § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b) tiret pierwsze oraz pkt 58 lit. a) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (j.t. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
20 czerwea 2022 r. Pana Macieja Sciesinskiego, dzialajacego poprzez pelnomocnika Panig Anne
Mojzesowicz z Eko Polska Mojzesowcz Sp.k., Gogolinek 22, 86-011 Wtelno w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Podzial dzialek
o nr ewid.: 7/2, 7/3, 7/4, /5, 7/6, 7/7, 7/8 obreb 0002 Byszewo gmina Koronowo
z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej, jednorodzinnej” i po przeprowadzeniu
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko

orzekam:

I. Ustali¢ srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia, pn.: ,,Podzial dzialek o nr ewid.:
712,713,714, 17/5, 7/6, 7/7, 7/8 obreb 0002 Byszewo gmina Koronowo z przygotowaniem
do zabudowy indywidualnej, jednorodzinnej”, ktérego inwestorem jest Pan Maciej
Sciesinski, a raport oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko sporzadzony zostal przez
zespOt autoréw pod kierownictwem Pani Anny Mojzesowicz z Eko Polska Mojzesowez Sp k.,
Gogolinek 22, 86-011 Wtelno.

IL. Okreslié:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwziecia.
Przedsigwzigcie pn.: ,,Podzial dzialek o nr ewid.: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, /6, 7/7, 7/8 obreb
0002 Byszewo gmina Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej,
jednorodzinnej”, realizowane bedzie na obszarze podzielonych geodezyjnie dzialek
o nr ewid.: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8 obreb 0002 Byszewo. Obecnie obszar
inwestycyjny sklada si¢ z dziatek o nr ewid.: 7/3, 7/5, 7/6, 7/9, 7/10, 7/11,7/12, 7/13, 7/16,
7/17,7/18, 7/19, 7/20, 7/21, 7/22, 7/23, 7/24, 7/25, obreb 0002 Byszewo.

Planowane zamierzenie to przedsigwziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze oraz pkt 58 lit. a)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 ze zm.).

Zamierzenie bedzie realizowane w granicach formy ochrony przyrody, o ktérej mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich, ustanowionego uchwata



nr IX/258/19 Sejmiku Wojewodztwa kujawsko-Pomorskiego z dania 13 listopada 2019 r.
i na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie teren objety przedmiotowym przedsiewzigciem uzytkowany jest rolniczo.
W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje sie¢ pod parcele budowlane
wydzielenie okolo 127 893 m?. Zaklada sie realizacje maksymalnie 120 parceli
budowlanych, o powierzchnie od okolo 500 m?, do okoto 5 000 m?.
Maksymalna powierzchnia uzytkowa parkingéw i garazy wraz z towarzyszaca im
infrastruktura wyniesie 3 750 m? dla pojedynczej parceli, a dla catoéci przedsiewzigcia —
maksymalnie okoto 95 920 m?.

Dziatki powiazane beda wspdlnymi dojazdami, stanowigc drogi wewngtrzne.

. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji,
lub uzytkowania przedsigwzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem KoniecznoSci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia podja¢ nastepujace
dziatania:

W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwiazanych z emisja hatasu, wibracji
i zanieczyszczefi do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
hatadliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzié
wylgcznie w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

Zaplecze budowy zlokalizowaé poza terenami chronionymi akustycznie.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wylgcznie sprawnego sprzetu 1 monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢é w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnos¢
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub
zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

7 uwagi na lokalizacje w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior
Byszewskich wylaczy¢ z obszaru pdzniejszego i docelowego zagospodarowania terenu
(zabudowy) strefe o szerokosci min. 100 m od lini jezior.

Zachowaé wszystkie zadrzewienia polozone na terenie dzialek inwestycyjnych
oraz w bezposrednim sgsiedztwie — zamierzenie zlokalizowa¢ tylko w obrebie pol
uprawnych.

Zachowaé istniejgce drzewostany oraz zadrzewienia, w tym poprzez wylgczenie
obszaru ich wystepowania z terenu zajecia i zagospodarowania oraz wykluczenie potrzeby
wycinki (w tym na etapie pdZniejszego zagospodarowania terenu oraz zadrzewienia



przydrozne w sasiedztwie dzialek) oraz drzewostan i1 zadrzewienia na terenie
przedsigwzigcia.

- Rys. Zasieg strefy 100 m od brzegow jezior (jasnoniebieska, praerywana linia), ktory nalezy wylaczyC 2
~obszaru zajecia i 2agospodarowania (geoportal.gov.pl)
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Rys. lokalizacja drzewostanu i zadrzewien w potudniowej czeéci dziatki 7/2 wskazanych do
zachowania (jasnozielone szrafowanie) (geoportal.gov.pl).

Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym
od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie lggowym
jest mozliwe wylgcznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika —
ornitologa, braku zajgcia objetych planowanym zajgciem siedlisk gatunkéw chronionych.
Kontrola zajecia siedlisk powinna zostaé przeprowadzona nie wezesniej niz 2 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia lggow gatunkéw chronionych prace ziemne
nie moga by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzoér ornitologiczny
wyprowadzenia mtodych z gniazda.

Kazdorazowo, przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrolg terenu robdt,
w tym wykopow pod katem uwiezionych w nich malych zwierzat, ktére w razie
koniecznosci beda wypuszezane w innym, bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢
moga, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni w zakresie zoologicznym i nie wymaga
to wprowadzenia odrebnego nadzoru przyrodniczego.

Zadrzewienia pozostajace w zasiegu prac i niepodlegajace usunigciu zabezpieczy¢
na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:

1) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

2) fizycznym uszkodzeniem krzewdéw poprzez wygrodzenie obszaru wystgpowania
krzewow,

3) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sasiedztwie krétkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow,

4) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdéw w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

Na etapie zagospodarowania:

1) w przypadku wprowadzania ogrodzen, preferowaé wykorzystanie materiatow

drewnianych lub drewnopodobnych,



2) w przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewow stosowaé wylacznie
gatunki rodzime,

3) w sytuacji oswietlenia terenu, preferowaé wykorzystanie niskoemisyjnych
pod wzgledem promieniowania UV zrédel swiatta (np. typu LED) oraz opraw
kierunkowych (skupiajacych wiazke §wiatta ku dotowi).

Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania

wytworzonych odpadow.

Odpady magazynowa¢ selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich whasciwosci fizyko-
chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania,
pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbiér przez
uprawnione podmioty.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegblnoSci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub
projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23,26 i 27:

1) Z uwagi na to, iz niewielki fragmente dziatek (o nr 7/6,7/7,7/8 z przed nowego
podziatu  nieruchomosci rolnej) planowanego przedsiewziecia znajduje si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich, na ktérym
zgodnie z § 4 i z § 5 pkt.1-7 uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. nr XI/258/19 w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2019 1. poz. 6118), obowigzujg zakazy i nakaz czynnej ochrony
ckosysteméw na terenie OCHK Rynny Jezior Byszewskich, w tym zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej Jeziora Dhugiego, nalezy przy opracowywaniu dokumentacji
lokalizacyjnej, budowlanej i infrastruktury technicznej oraz przy wydawaniu
decyzjach nastgpczych, bezwzglednie przestrzegaé nakazéw i zakazow Wyzej
Wymienionego prawa miejscowego.

2) Zabrania si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

3) Zaplecze budowlane, w tym: sklady materialéw, park maszynowy, miejsce
magazynowania odpadow zorganizowac na terenie utwardzonym, zabezpieczonym
przed oddzialywaniem na srodowisko gruntowo-wodne i oddalonym od terenéw
chronionych akustycznie.

4) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadzaé
do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych.

4. Wymagania w celu ochrony zasobéw wodnych i gruntu przed zanieczyszczeniami
wskazuje¢ nastepujace warunki i wymagania:
1) Plac budowy, zaplecze oraz bazg sprzgtows zlokalizowaé na uszczelnionym podiozu,
aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami $rodowisko gruntowo-wodne.
2) Tereny zajgte na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokoét inwestycii utrzymac
w nalezytej czystosci.



3) Nalezy uzywaé tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu uniknigeia wycieku
substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

4) Wszelkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwiazane z funkcjonowaniem sprzgtu powinny
odbywa¢ sie tylko w wyznaczonych miejscach.

5) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych ze sprzetu lub pojazdow.

6) W sytuacjach awaryjnych zwiazanych z wycickiem substancji ropopochodnych
podjaé natychmiastowe dzialania zwigzane z usunigciem skutkow awarii
wplywajacych na jako$¢ srodowiska gruntowo-wodnego.

7) Odpady wytwarzane podczas realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia magazynowac
selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzi¢é w atestowanych pojemnikach
na podlozu odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem zanieczyszczeh
do $rodowiska gruntowo - wodnego i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz przez firmy
posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

8) Na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne, przenosne toalety
ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewni¢ systematyczny wywoz nieczystosci przez
wyspecjalizowang firme.

9) Prace ziemne prowadzi¢ w sposob, ktéry uniemozliwi zmiang stosunkéw wodnych
na terenach sasiadujacych z przedsiewzieciem i nie bgdzie stanowié zagrozenia
dla wod powierzchniowych ipodziemnych, jak réwniez nie bedzie skutkowac
skazeniem gruntu.

10) Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni dachow 1 terenéw
utwardzonych, odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej na podstawie umowy
zawartej zgestorem sieci; w przypadku odprowadzania zanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych do urzadzefn wodnych Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawne;j.

11) W przypadku odprowadzania wod z wykopow budowlanych Inwestor zobowigzany
jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z ustawg Prawo wodne.

12) Scieki socjalno-bytowe z projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
odprowadza¢ do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych (szamb) wykonanych
zgodnie z normami okreslonymi w art. 35 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2022. poz.1225) do czasu
mozliwosci przylaczenia posesji do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy
prowadzi¢ systematyczny monitoring napetniania oraz wywozu nieczystosci cieklych;
zapewnié systematyczny odbior sciekow socjalno-bytowych przez firmy posiadajgce
odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie. Zakazuje si¢ budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

13) Przylaczenie budynkow do sieci wodociagowej, ktéra zgodnie z deklaracjg Inwestora
zostanie przez niego wykonana.

14) Planowane urzgdzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) nalezy
wykonaé na podstawie warunkéw przylaczenia wydanych przez gestorow
poszczegdlnych mediow.



III. Wymagania w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsigwzigé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska.

® Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
wmysl art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
IV. Wymagania w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania
na Srodowisko w odniesieniu do przedsiewzigé, dla ktérych przeprowadzono
postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.
® Z uwagi na zakres i lokalizacj¢ przedsigwzigcia w duzej odleglosci od granicy
panstwa, przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadzaé
oceny oddzialywania na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowe.
V. Nie stwierdzam obowigzku:
e Wykonania kompensacji przyrodnicze;.
 Przeprowadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie p6l elektromagnetycznych.

VI. Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na Srodowisko, w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na §rodowisko.

VII. Nie stwierdzam koniecznoéci przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania
na srodowisko, w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, pod warunkiem jednak, ze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie
0 oddzialywaniu na srodowisko.

VIIL Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 20 czerwca 2022 r. Pan Maciej Sciesifiski, dzialajacy poprzez
petnomocnika Panig Anng Mojzesowicz Eko Polska Mojzesowcz Sp. k., Gogolinek 22, 86-011
Wtelno, zwrdcit si¢ o wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,,Podzial dzialek o nr ewid: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8 obreb 0002 Byszewo gmina
Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej, jednorodzinne;j”,

Po dokonanym podziale geodezyjnym dziatek o nrewid: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8 obreb
0002 Byszewo, tereny inwestycyjne zostaly oznaczono w ewidencji gruntow nastepujgcymi
numerami ewidencyjnymi: 7/3, 7/5, 7/6, 7/9, 7/10, 7/11,7/12, 7/13, 7/16, 7/17, 7/18, 7/19, 7/20,
7121, 7122, 7/23, 7/24, 7/25, obreb 0002 Byszewo, gmina Koronowo, powiat bydgoski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie.



Po zapoznaniu si¢ z zataczong do wniosku dokumentacja stwierdzilem, ze inwestycja
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na érodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko
jest fakultatywne, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze oraz pkt 58 lit. a), tj.:

a) ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nicobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

b) ,.garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-571 59,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lJub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tej ustawy™.

Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 1., poz. 1094 ze zm.) decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji
wymienionych w art. 72 ust.1 wyzej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:

— przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

— przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W mysl art. 75 ust.1 pkt 4, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) organem wlasciwym
do wydania niniejszej decyzji jest Burmistrz Koronowa.

Przeprowadzone zostalo postgpowanie w zakresie ustalenia krggu stron postgpowania.
Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
, Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiqzku dotyczy postgpowanie albo kazdy
kto zgda czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes prawny lub obowigzek”, jednakze przy
ustalaniu kregu stron postepowania w konkretnej sprawie nalezy stosowa¢ odpowiedni przepis
prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w celu ustalenia kregu stron postepowania, oprocz art. 28 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosowany jest art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, z ktorego wynika, ze strong
jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
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znajdujgcej si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsigwziccie w wariancie
zaproponowanym przez wnioskodawcg. Przez obszar ten rozumie sie: - przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar znajdujacy sie w odleglogci 100 m
od granic tego terenu; - dzialki, na ktorych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigeia zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub - dziatki znajdujace
si¢ W zasi¢gu znaczgcego oddziatywania przedsigwziecia, kt6ére moze wprowadzi¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

W mysl art. 10 i art. 61 § 4 oraz art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego z dnia
14 czerwea 1960 r. oraz na podstawie art. 73 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na s$rodowisko, w dniu 23 czerweca 2022 r.
zawiadomilem poprzez obwieszczenie strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w dniu 23 czerwca 2022 r., pismami znak: ROSKZE.
6220.2.20.2022 zwrécitem sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy oraz do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Chojnicach o opinig, czy dla
planowanego przedsigwzigcia wystepuje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

Po uzyskaniu postanowienia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu
Zlewni w Chojnicach z dnia 31 sierpnia 2022 r., znak: GD.ZZS.I.435.3180.2022.AK.,
oraz postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy dnia 14 lipca
2022 r. znak: WOO.4220.658.2022.AJ, opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy z dnia 21 lipca 2022 r., znak: NNZ.9022.273.2022, w dniu
12 wrzesnia 2022 r. wydalem postanowienie znak: ROSKZE.6220.2.20.2022 o nalozeniu
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko
1 okreslifem zakres raportu obejmujacy zagadnienia, o ktérych mowa w art. 66 uouios,
ze szczego6lnym uwzglednieniem wptywu i skutkéw realizacji przedsigwziecia na ochrone ludzi,
przyrody, gruntu, wéd gruntowych i krajobrazu Obszaru Chronionego Rynny Jezior
Byszewskich. Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b uouios, wskazatem zakres i wymagane
dane pozwalajgce scharakteryzowa¢ przedsigwziecie, rodzaje oddzialywan oraz elementy
srodowiska wymagajace szczegdtowej analizy.

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest dokumentem niezbednym
W przeprowadzeniu, przez wiasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia na $rodowisko na etapie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z tym postanowieniem znak: ROSKZE.
6220.2.20.2022 z dnia 12 wrzesnia 2022 r, zawiesitem postgpowaniem do czasu opracowania
raportu.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 8 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, podalem do publicznej wiadomosci w Sposob
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie i na stronie
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internetowej www.bip.koronowo.pl informacj¢ o zamieszczeniu postanowienia o nalozeniu
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigeia na srodowisko
w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw zawierajgcych informacje o srodowisku 1jego
ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony $rodowiska Wydziatu Rolnictwa, Ochrony
Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia Urzedu Miejskiego w Koronowie, przy Placu
Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo.

Whioskodawca pismem z dnia 30 listopada 2022 r. przedlozyt raport o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsigwzigeia na srodowisko, ktory sporzadzony zostat przez zespot autorow
pod kierownictwem Pani Anny Mojzesowicz.

W zwiazku z powyzszym, postanowieniem z dnia 6 grudnia 2022 r. podjglem dalsze
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 16 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko podatem do publicznej wiadomo$ei w sposob
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego w Koronowie i na stronie
internetowej www.bip.koronowo.pl informacj¢ o zamieszczeniu raportu oddzialywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia w publicznie dostepnym wykazie dokumentow
zawierajacych informacje o srodowisku i jego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony
$rodowiska Wydzialu Rolnictwa Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzgdzania Energia
Urzedu Miejskiego w Koronowie, przy Placu Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo.

Na mocy art. 77 ust. 1, pkt. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w dniu 6 grudnia 2022 r. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.20.2022 wystapilem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszezy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy
i do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach
o uzgodnienie warunkéw do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
planowanego przedsigwzigcia.

Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach,
po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajgcego, w postanowieniu z dniu 28 kwietnia 2023 r.,
znak: GD.ZZS$.1.435.180.2022.2023.8], okreslilo warunki realizacji przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy, w opinii z dnia 2 stycznia 2023 r.
znak: NNZ.9022.2.73.2022.2023, wskazal warunki i wymagania do realizacji przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, po przeprowadzonym
postepowaniu wyjasniajgcym, w postanowieniu z dnia 5 kwietnia 2023 r., znak: WOO.4221.
105.2023.A1.3 uzgodnit warunki realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Wszystkie warunki realizacji przedsigwzigcia i uzgodniona z wyzej wymienionymi organami
wspotdziatajacymi zostaty w catosci uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Przedsiewziecie polega na podziale dzialek na dziatki mniejsze — parcele budowlane
o powierzchni pozwalajgce] na realizacj¢ na jej obszarze budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z towarzyszaca mu infrastruktura. W wyniku podziahu dziatek powstanie
maksymalnie 120 parceli budowlanych.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, analizowany obszar stanowig grunty orne
oraz lasy.
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Laczna powierzchnia terenu przeznaczona pod przeksztatcenie w wyniku realizacji inwestycji
wynosi ok. 150 893 m? Pozostala czesé tj. 2307 m? stanowig lasy, ktore nie podlegajg
przeksztalceniu.

W uzupetnieniu raportu z dnia 7 marca 2023 r. podano, ze przewiduje si¢ przeznaczenie
maksymalnie 23 000 m? na powierzchnie drog wewngtrznych. Zatem powierzchnia terenu
przeznaczonego pod parcele budowlane wyniesie okoto 127 893 m?. Wariant inwestorski zaklada
realizacj¢ maksymalnie 120 parceli budowlanych. Przyjmuje sie, ze najmniejsze
z parceli budowlanych, ktére zostang wydzielone beda posiadaty powierzchnie okoto 500 m?
natomiast najwigksze okoto 5 000 m?. Maksymalna powierzchnia uzytkowa parkingéw i garazy
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg wyniesie 3 750 m? dla pojedynczej parceli,
a dla catosci przedsigwzigcia — maksymalnie okoto 95 920 m?.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji od strony pélnocnej znajduje sie las,
za ktorym rozcigga si¢ jezioro Diugie. Od strony zachodniej przedsiewziecie réwniez graniczy
zlasem, jeziorem Dlugie oraz jeziorem Krosna. Od strony potudniowej teren inwestycji sasiaduje
z lasem, droga powiatowg nr 1518C oraz gruntami ornymi. Po wschodniej granicy dziatek
inwestycyjnych znajduje si¢ droga powiatowa nr 1518C, grunty orne oraz zabudowa
jednorodzinna.

Najblizej zlokalizowana zabudowa zamieszkata przez ludzi, nie bedaca whasnoscia Inwestora,
liczagc od granicy terenu inwestycji objetego przedmiotowym zamierzeniem, znajduje
si¢ w odleglosci okoto 296 m, na dzialce o nr ewid. 9/5 obreb Byszewo.

Teren begdgcy przedmiotem opracowania nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym lokalizowaniem inwestycii,
a takze nie zapewnia prawidtowego rozwoju poszczegélnych obszaréw gminy, co nieodlacznie
moze by¢ zwigzane z wystgpieniem probleméw zaréwno ekonomicznych, jak i spolecznych
1 Srodowiskowych.

Kazda z indywidualnych parceli budowlanych bedzie miata bezposredni dostep do drogi
wewnetrznej, ktéra zostanie zrealizowana w ramach niniejszej inwestycji. Drogi wewnetrzne
beda posiadaly szeroko$é okoto 6 m i umozliwig dojazd do poszczegélnych parceli budowlanych.
Przewiduje si¢ przeznaczenie maksymalnie 23 000 m? na powierzchnie drég wewnetrznych,
ktore bgdg stanowily bezposredni dostgp do drogi powiatowej nr 1518C.

Jako wariant alternatywny rozpatrywano mozliwo$¢ podziatu dziatek na maksymalnie 160
parceli budowlanych. Warianty réznig si¢ ilodcig parceli budowlanych, a co za tym idzie
zapotrzebowaniem na energie elektryczna, zuzyciem wody i produkcja scieckow bytowych,
iloscig transportéw oraz iloscig produkowanych odpadéw komunalnych. Jak wynika z opisow
1 analiz dla wariantéw, kazdy z nich jest mozliwy do realizacji z zachowaniem obowiazujgcych
norm chronigcych $rodowisko. Jednakze, po szczegétowym przeanalizowaniu parametréw
instalacji we wszystkich wariantach uznano, ze wariantem najkorzystniejszym z punktu widzenia
ochrony Srodowiska bedzie realizacja inwestycji polegajaca na podziale dzialek ewidencyjnych
na maksymalnie 120 parceli budowlanych.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i $rodowisko morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy
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ochronne uje¢ wod, a takze obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Inwestycja znajduje si¢ na Obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 132
_Zbiornik miedzymorenowy Byszewo™, poza strefami ochronnymi uj¢¢ wod. Przedsigwzigeie
zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzig.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 22023 1., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czg$ci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolne; Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita czgé¢ wod podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiagnigcia celow $rodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych oznaczonej
curopejskim kodem PLRW200011292769 — ,Kréwka od Doptywu z jez. Proboszczowskiego
do ujécia”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czgsci wod, ktorej stan ogdlny
oceniono jako zly (staby stan ekologiczny; stan chemiczny — brak danych). Rozpatrywana
jednolita czes¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigeia celow
srodowiskowych, tj. osiagnigcia co najmniej dobrego stanu ekologicznego; zapewnienia
droznosei cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D
oraz osiggnigcia co najmniej dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Inwestor przewiduje, iz glebokos$¢ planowanych wykopéw na etapie realizacji inwestycji
wyniesie do 3 m p.p.t. W raporcie wskazano, ze wykopy te nie bgdg jednak wymagaty
odwodnienia, gdyz wody podziemne na tym obszarze wystgpuja na glebokosci okoto 4-5m p.p.t.

Na okres realizacji, na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne toalety, systematycznie
oprézniane przez wyspecjalizowane firmy. Woda do zaplecza sanitarnego bgdzie dostarczana
Z zewngtrz, za pomocg beczkowozu.

W celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego, stosowany
sprzet bedzie sprawny technicznie. Zaplecze prac budowlanych zostanie zorganizowane
na utwardzonej powierzchni. Prace zwigzane z naprawa sprzgtu beda wykonywane w miejscach
do tego wyznaczonych, zabezpieczonych przed przedostaniem sig substancji ropopochodnych
do $rodowiska gruntowego (szczelne, utwardzone podioze). Tankowanie maszyn odbywac
si¢ bedzie poza miejscem wykonywania prac na stacji paliw.

Zaplecza budowy zostang wyposazone w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych na wypadek zaistnienia sytuacji awaryjnej.

Na etapie eksploatacji, woda do poszezeg6lnych parceli budowlanych zostanie doprowadzona
poprzez przylacze z gminnej sieci wodociggowej.

Scieki bytowe z projektowanych perspektywicznie budynkéw planuje si¢ odprowadzac
do indywidualnych, szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, ktére nastepnie bgdg oprézniane
przez specjalistyczng firme zewngtrzna.
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Do uzupelnienia raportu z dnia 7 marca 2023 r zalaczono pismo Zakladu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie z dnia 27 lutego 2023 r., znak: WWK.
9120.2.34. 2023 potwierdzajgce brak mozliwosci podigczenia inwestycji do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;.

Zaklada si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych oraz dachéw
bezposrednio na przylegte tereny biologicznie czynne zlokalizowane w obrebie przedmiotowych
dziatek. Nie planuje si¢ zastosowania w obrgbie inwestycji separatoréw substancji
ropopochodnych.

Przedsigwzigcie nie spowoduje doplywu zanieczyszczefi do woéd podziemnych,
przez co nie wplynie na pogorszenie stanu chemicznego czesci wéd podziemnych.

Majagc  na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie  przyczyni
si¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy
mozliwosci osiagnigcia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji inwestycji powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne
niz niebezpieczne. W trakcie robot wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych
Jest zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2023 r,, poz. 1587 ze zm.)
oraz szczegotowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje sic powstawanie gléwnie
odpadéw komunalnych Igcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady
beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w wyznaczonym miejscu i wywozone przez
stuzby komunalne.

W trakcie realizacji zamierzonego przedsigwzigeia, tj. podziatu dzialek ewidencyjnych
na parcele budowlane, nie bedzie miato miejsca oddziatywanie na stan powietrza
atmosferycznego i klimat akustyczny. Ucigzliwo$¢ prac budowlanych majacych miejsce dopiero
na etapie realizacji zabudowy jednorodzinnej prowadzonej indywidualnie przez przysztych
wiascicieli poszczegélnych parceli sprowadzi si¢ gléwnie do hatasu zwigzanego z robotami
realizacyjnymi. Poziom halasu w czasie prac budowlanych nie jest oceniany przez normy.
Dopuszezalne poziomy hatasu odnoszg si¢ bowiem do etapu eksploatacji inwestycji. Maszyny
oraz urzadzenia, jakie bgdg pracowa¢ na terenie inwestycji, podlegaja jednak ograniczeniom
zawartym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji
hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r., Nr 263, poz. 2202 ze zm.). Uwzglednienie obostrzen
wskazanych w ww. akcie prawa, a takze ograniczenie prac realizacyjnych wylacznie do godzin
dziennych (6:00-22:00) nalezy uzna¢ jako dziatania minimalizujace emisje halasu do §rodowiska
na etapie realizacji przedsiewziecia.

Zrédlem niezorganizowanego zanieczyszczenia powietrza bedzie:

— ruch pojazdéw dowozacych materialy budowlane oraz pracownikéw,
— roboty budowlano-montazowe.

Faza realizacji jest jednak przejsciowa i pogorszenie warunkéw aerosanitarnych wokot
analizowanego terenu bedzie miato miejsce tylko przez krétki okres czasu, po zakoficzeniu
inwestycji oddzialywanie zakonczy sie.
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7 uwagi na zréznicowang w czasie ilo$¢ zuzywanych materialow budowlanych,
ww. zrodla powinny mie¢ niewielki wplyw na zanieczyszczenie powietrza. Powstajace ilosci
pylu oraz zanieczyszczen gazowych (spaliny silnikowe), powinny ograniczy¢ si¢ swoim
oddziatywaniem do terenu budowy. Emisja hatasu i pylenie zwigzane z faza realizacji
przedsiewziecia bedzie miato charakter krotkotrwaly i nie wplynie znaczaco na stan powietrza
atmosferycznego i klimat akustyczny. Z uwagi na charakter prowadzonych prac realizacyjnych,
przewiduje sie, ze ewentualne pylenie obejmowaé bedzie swa ucigzliwoscig jedynie tereny
oddalone do kilku metréw. Nie istnicje zatem potrzeba podejmowania specjalistycznych
zabezpieczen ograniczajacych w tym zakresie.

Dla przedmiotowej inwestycji przeprowadzono analizg akustyczna.

Ze wzgledu na brak informacji dotyczacych lokalizacji i rodzaju ewentualnych urzgdzen
generujgcych halas o znacznym poziomie, umiejscowionych w poblizu planowanych
zabudowan, do analiz przyjeto zrédla ogrzewania zasilane energi¢ elektryczng (np. pompy
powietrzne, pompy gruntowe, rekuperacja itp.) oraz ruch pojazdéw samochodowych w obrgbie
planowanego kompleksu, tj.:

— zastosowanie zrédel ogrzewania zasilanych energia elektryczng w obrebie
instalacji, po 1 szt. przy kazdym budynku — lgcznie maksymalnie 120 szt.
urzadzen,

— wciagu 8 najbardziej niekorzystnych godzin dziennych, przejazdy w ilosci 50%
przewidywanych  miejsc  parkingowych lokalizowanych ~w  obrgbie
poszczegdlnych parceli tacznie, tj. ok. 50% x 240 miejsc parkingowych = 120
przejazdow.

Przeprowadzona analiza akustyczna wykazala przewidywane dotrzymanie standardéw jakosci
$rodowiska w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

Zrédlo ciepta w zrealizowanych perspektywicznie budynkach mieszkalnych zostanie zaplanowane
indywidualnie przez poszczegdlnych przyszlych wilascicieli we wlasnym zakresie.

Ze wzgledu na brak informacji dotyczacych lokalizacji i rodzaju ewentualnych urzadzen emitujgcych
substancje do powietrza o znacznym poziomie, umiejscowionych w poblizy planowanych zabudowan, do
analiz przyjeto zrédla ogrzewania zasilane paliwem stalym — weglem kamiennym jako najgorszy wariant
ogrzewania obiektow.

W obrebie pojedynczej parceli, tj. pojedynczego budynku mieszkalnego przyjgto funkcjonowanie
1 szt. ww. rodzaju kotla.

W analizie uwzgledniono réwniez zrédta emisji zanieczyszezen do powietrza na etapie eksploatacji
inwestycji stanowigce ruch pojazdéw. Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, w granicach analizowanego
obszaru przewiduje sie lokalizacje do 2 szt. miejsc parkingowych w obrgbie kazdej z parceli
mieszkaniowej, tj. okoto 240 miejsc parkingowych w obrgbie planowanego kompleksu.

Przeprowadzona analiza w zakresie dyspersji zanieczyszczeii w powietrzu wykazala przewidywane
dotrzymanie wartosci odniesienia substancji w powietrzu.

Inwestycja realizowana bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior
Byszewskich, gdzie obowiazuje uchwata nr X1/258/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom., poz. 6118), wprowadzajaca m.in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1336 ) ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
érodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
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Ponadto ww. uchwata wprowadza m.in. zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek. W zwiagzku z powyzszym, na podstawie przedlozonego raportu,
wskazano na koniecznos¢ zachowania strefy o szerokosci minimum 100 m od linii brzegowe;j jezior, ktéra
pozostanie wylgczona z zabudowy oraz przeksztalcenia. Powyzsze rozwigzanie zapewni zgodnosé
z zakazami obowigzujacymi na terenie ww. Obszaru, a takze pozwoli na zachowanie mozliwosci migracji
zwierzgt. W obregbie ww. strefy pozostajg réwniez zadrzewienia rosngce we wschodniej czgsei dziatki.

Na podstawie raportu przewidziano takze zachowanie drzewostanu i zadrzewien w poludniowej czgsci
dziatki o nr ewid. 7/2 obrgb Byszewo. Zadrzewienia przydrozne rosnace przy zachodniej granicy dziatki
rowniez zostang zachowane, a takze (w razie potrzeby) zabezpieczone przed uszkodzeniem na etapie
realizacji.

Inwestycja nie powoduje likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, $rédpolnych
i przydroznych, co podlega ograniczeniom w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior
Byszewskich.

Realizacja inwestycji nie powoduje sprzecznosci z zakazami okreslonymi w ww. uchwale, jak réwniez
nie wigze si¢ ze znaczgco negatywnym oddziatywaniem na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu
ww. Obszaru.

Zgodnie z raportem, w tym na podstawie wynikéw przeprowadzonych badan terenowych, realizacja
inwestycji nie spowoduje znaczaco negatywnego wplywu na stwierdzone w zasiegu oddzialywania
przedsigwzigcia gatunki zwierzat, ktére naleza do szeroko rozpowszechnionych na terenie kraju.

Ponadto z wuwagi na faktyczne i potencjalne wystgpowanie gatunkdéw  zwierzat,
w oparciu o raport, przyjeto szereg dzialan minimalizujgcych i zabezpieczajacych — wskazano
rozwigzania obejmujace m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu legowego
ptakoéw. Z uwagi na mozliwe bytowanie innych gatunkéw matych zwierzat, w tym matych ssakow,
uwzgledniono réwniez biezacg kontrole terenu robét.

Zamierzenie nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem terenéw lesnych, podmoktych,
bagiennych i torfowiskowych. Jednoczesnie na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji
nie stwierdza si¢ negatywnego wpltywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologicznej.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddzialywania
na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a takze na przyrode i krajobraz ww. obszaru
chronionego krajobrazu, a inwestycje uzgadnia si¢ w opiniowanym zakresie, okreslajac
ww. warunki.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem rob6t budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ww.
ustawy o ochronie przyrody, np.:

— W odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowg — niszczenie ich siedlisk
lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji
lub zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor,
legowisk, Zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schroniefi,

— w odniesieniu do grzybdéw i roélin — umyslne niszczenie osobnikéw oraz niszczenie
siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnodci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy o ochronie przyrody.

Biorge pod uwagg charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje
sig, aby jej eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska.
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Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddzialywan,
uwzgledniono  wzajemne  powigzania  poszczegélnych  elementéw  Srodowiska
oraz oddzialywania posrednie wynikajagce z tych powiazan. Analiza oddzialywania
na $rodowisko objela wiec efekty skumulowane, zwiazane z potencjalng degradacja kilku
elementéw Srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorac
pod uwage powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy przeanalizowat
ryzyko wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji
nastgpowaé bedzie emisja halasu oraz niezorganizowana emisja substancji do powietrza
spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskazac¢
jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejéciowa i krétkotrwata. Charakter przedmiotowego
obszaru, a takze rodzaj i zakres inwestycji, pozwala na stwierdzenie, Ze jej eksploatacja nie
spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéow jakosci
srodowiska i warto$ci odniesienia.

Analizujagc  oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz inwestycja z uwagi na swoj charakter
oraz zakres nie bedzie w istotny sposéb wplywaé na klimat. Ruch pojazdéw mieszkancow
osiedla spowoduje ograniczony wplyw przedsiewzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje
sie, ze materialy zastosowane przy realizacji przedsigwziecia charakteryzowac
sie bedg odpornoscia na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

W uzupehieniu raportu podano, ze teren planowanej inwestycji znajduje sie
poza obszarem osuwiskowym, a osuwiska potozone w sgsiedztwie sg gtéwnie nieaktywne
lub aktywne okresowo. Teren planowanej inwestycji jest plaski, a osuwiska znajdujgce si¢
w sasiedztwie sa zagospodarowane przez zadrzewienia, ktérych korzenie stabilizujg teren
i zabezpieczaja go przed osunigciami. W ww. uzupelnieniu stwierdzono, Ze realizacja
przedsiewziecia mozliwa jest do wykonania na przedmiotowym obszarze.

Odnodnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze zamierzenie
nie nalezy do kategorii zakladow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 . w sprawie rodzajow i ilo$ci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 1., poz. 138 t,j.).

Biorgc pod uwage rodzaj przedsigwzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane
na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
i wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na Srodowisko.
Nie przewiduje sie réwniez przekroczen standardéw jakosci $rodowiska, zwlaszcza biorge
pod uwage, ze w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujgce
i ograniczajgce oddziatywanie na §rodowisko.

Ze wzgledu na szczegdélowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz uzywanych $rodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska,
w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania
ponownej oceny oddziatywania na §rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouios$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie
ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko.
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Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedtozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwziecia
na Srodowisko, a takze whasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone $rodowiska
przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Dzialajgc na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, r. obwieszczeniem z dnia
5 maja 2023 r podatem do publicznej wiadomosci zawiadomienie o wszczeciu procedury udziatu
spofeczefistwa w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Zapewniajac tym
samym w ustawowym 30 dniowym terminie, liczac od dnia obwieszczenia udziat spoteczenstwa
W postepowaniu, w ramach ktérego przeprowadzana jest ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz o mozliwo$¢ zapoznania sie z cala dokumentacjg sprawy, w tym
z warunkami okreslonymi przez Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w  Chojnicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i w terminie 30 dni
wnoszenia uwag, wnioskéw, o$wiadczen w formie pisemnej lub ustnej do protokotu,
albo w formie elektronicznej w Urzedzie Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1,
w godzinach urzedowania.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Koronowie wpltyneto pismo Urzedu
Marszatkowskiego w Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w Toruniu z dnia 17 maja 2023 1,
Znak: SG-VI.7122.17.2022/2023 ze wskazaniem, ze planowane przedsiewziecie znajduje
si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich, na ktérym zgodnie
z §41z§ 5 pkt.1-7 uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada
2019 r. nr X1/258/19 w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2019 r. poz. 6118), zostaly okreslone nakazy i zakazy
w tym nakaz czynnej ochrony ekosystemow na terenie OCHK Rynny Jezior Byszewskich.
W tym zakaz dotyczy budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej Jeziora Dhugiego.

W zwigzku z tym nalezy przy opracowywaniu dokumentacji lokalizacyjnej, budowlanej wraz
infrastrukturg techniczng oraz przy wydawaniu nastgpczych decyzji administracyjnych w ramach
kompetencji organéw, bezwzglednie przestrzegaé wyzej wymienionego prawa miejscowego.
Poza tym nie wplyngly Zadne wnioski uwagi, ani o§wiadczenia w przedmiotowej sprawie.

W mydl art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
obwieszczeniem z dnia 29 sierpnia 2023 r. zawiadomitem strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sig¢ z caloscig zgromadzong dokumentacja w przedmiotowej sprawie w Urzedzie
Miejskim w Koronowie przy Placu Zwyciestwa 1, w dniach i w godzinach urzedowania oraz
o mozliwosci sktadania o$wiadczen, uwag i wnioskéw przed wydaniem decyzji przedmiotowe;j
sprawie.

W wyznaczonym ustawowo terminie do Urzgdu Miejskiego w Koronowie nie wplynely zadne
uwagi wnioski ani opinie.

Reasumujgc uznalem, iz przy zastosowaniu zaproponowanych rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych w przedtozonym raporcie odziatywania przedsigwzigcia
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na $rodowisko i przy wypemieniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji,
zapewniona zostanie ochrone $rodowiska, na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb
trzecich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 . poz. 1094 ze zm.) decyzj¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji nastepczych okreslonych
w art. 72, ust.] w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pézniej niz przed uptywem
6 lat liczac od dnia, w ktérym niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji (art. 127§ 1121 art.129 § 112 Kpa.)

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego(j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 775),w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie si¢ przez strong postepowania prawa
do wniesienia odwotlania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia tej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy.

Przed uplywem terminu wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.130§ 11 2 Kpa.)

Zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), jezeli liczba stron
postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub innych
postepowaniach dotyczacych tej decyzji przekracza 10 stosuje sig art. 49 Kpa.

Zalacznik - charakterystyka przedsigwzigcia
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Otrzymuja:
1. Wnhnioskodawca:
Pan Maciej Sciesinski

L

e |
2. Pelmomocnik
Pani Anna Mojzesowicz
Eko polska Mojzesowez Sp.k.,
Gogolinek 22
86-011 Wtelno
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3.

4,

Pozostate strony postgpowania otrzymuja wedlug wykazu
znajdujacego sie w aktach sprawy
a/a.

Do wiadomosci:

1.

Panstwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny

ul. Kosciuszki 27

85-(079 Bydgoszcz

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dworcowa 81

85-009 Bydgoszcz

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach

ul. Luzycka 1 A

89-600 Chojnice

Starosta Bydgoski

(Wydziat Budownictwa)

ul. Konarskiego 1-3

85-066 Bydgoszcz

Wydzial Planowania Przestrzennego
Urzedu Miejskiego w Koronowie
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BEURMISTRZ KORONOWA
26-010 KORONOWO

Plac Zwycigstwa 1
)

Zalgeznik do decyzji Burmistrza Koronowo
znak: ROSKZE.6220.2.20.2022

CHARAKTERYSTYKA

przedsi¢wzigcia pn.: , Podzial dzialek o nr ewid.: 712, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8 obreb 0002 Byszewo gmina
Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej, jednorodzinne;j”,

Inwestorem przedsiewziecia pn.: ,,Podziat dziatek o nr ewid.: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 717, 7/8
obrgb 0002 Byszewo, gmina Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej,
jednorodzinnej” jest Pan Maciej Sciesifiski, dziatajacy poprzez pelnomocnika Panig Anne
Mojzesowicz z Eko Polska Mojzesowcez Sp.k., Gogolinek 22, 86-011 Wtelno. Planowana
realizacja przedsigwzigcia po podziale geodezyjnym jest na dziatkach o nr: 7/3, 7/5, 7/6, 7/9,
7110, 7/11,7/12, 7113, 7/16, 7/17, 7/18, 7/19, 7/20, 7/21, 7/22, 7/23, 7/24, 7/25, obreb 0002
Byszewo, gm. Koronowo, powiat bydgoski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

Raport oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko sporzadzony zostal przez zespot
autorow pod kierownictwem Pani Anny Mojzesowicz.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia dzialek, na ktérych ma zosta¢ zrealizowana planowana inwestycja wynosi
153 200 m?. Laczna powierzchnia terenu przeznaczona pod przeksztatcenie w wyniku realizacji
inwestycji wynosi ok. 150 893 m? . Pozostalg czesé tj. 2 307 m? stanowig lasy, ktére nie podlegaja
przeksztatceniu.

Przedsiewzigeie polega na podziale dzialek na dziatki mniejsze — parcele budowlane
o powierzchni pozwalajacej na realizacj¢ na jej obszarze budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg. W wyniku podziatu dzialek powstanie
maksymalnie 120 parceli budowlanych.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw, analizowany obszar stanowia grunty orne
oraz lasy. Obecnie teren inwestycji stanowig obszary okreslone w ewidencji gruntéw jako
grunty orne (RV) i lasy (LsV). W bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji od strony
polnocnej znajduje si¢ las, za ktérym rozciaga si¢ jezioro Diugie. Od strony zachodniej
przedsigwzigcie rdwniez graniczy z lasem, jeziorem Dlugim oraz jeziorem Krosna. Od strony
poludniowej teren inwestycji sasiaduje z lasem, droga powiatowa nr 1518C oraz gruntami
ornymi. Po wschodniej granicy dzialek inwestycyjnych znajduje sie droga powiatowa
nr 1518C, grunty orne oraz zabudowa jednorodzinna. Najblizej zlokalizowana zabudowa
mieszkalna, liczac od granicy terenu inwestycji objetego przedmiotowym zamierzeniem,
znajduje si¢ w odleglosci okoto 296 m, na dzialce o nr ewid. 9/5, obreb Byszewo.

Laczna powierzchnia terenu przeznaczona pod przeksztalcenie w wyniku realizacji
inwestycji wynosi ok. 150 893 m? pozostaly cz¢sé tj. 2 307 m? stanowia lasy, ktére nie
podlegaja przeksztalceniu.

Przewiduje si¢ przeznaczenie maksymalnie 23 000 m* na powierzchnie drég wewnetrznych.
Powierzchnia terenu przeznaczonego pod parcele budowlane wyniesie okolo 127 893 m?>.
Zaklada si¢ realizacje maksymalnie 120 parceli budowlanych, gdzie najmniejsze
z wydzielonych parceli budowlanych, beda posiadaly powierzchnie okoto 500 m? do okoto



5000 m?. Maksymalna powierzchnia uzytkowa parkingéw i garazy wraz z towarzyszgca
im infrastruktura wyniesie okoto 3 750 m? dla pojedynczej parceli, a dla catodci przedsiewzigcia
— maksymalnie okolo 95 920 m?,

Kazda z indywidualnych parceli budowlanych bedzie miata bezposredni dostep do drogi
wewnetrznej, ktora zostanie zrealizowana w ramach niniejszej inwestycji. Drogi wewnetrzne
bedg posiadaly szeroko$¢ okoto 6 m i umozliwiag dojazd do poszczegdlnych parceli
budowlanych.

W ramach realizacji przedsiewziecia nie zajdzie koniecznos¢ wycinki istniejacych na terenie
inwestycji drzew 1 krzewdw. Przyszle nasadzenia bedg realizowane indywidualnie przez
mieszkancow poszczegélnych parceli budowlanych w ramach aranzacji terenow zielonych
wokot budynkow mieszkalnych.

Powierzchnia zabudowy wynosi maksymalnie 75% powierzchni poszczegdlnych parceli
i dzialek ewidencyjnych ogétem. Planowana do realizacji powierzchnia drég i utwardzen wynosi
maksymalnie 75% powierzchni poszczegdlnych parceli i dzialek ogoélem. Natomiast
powierzchnia terenéw zieleni wyniesie minimalnie 25% powierzchni poszczegdlnych parceli
i dziatek ogétem.

Realizacje przedsiewziecia planuje w 2 etapach.

Obecnie nie ma technicznej mozliwosci podtgczenia dzialek inwestycyjnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z uwagi na jej brak w poblizu omawianych nieruchomosci.

W przypadku rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie przedsigwzigcia przewiduje si¢
wykonanie odpowiednich przylaczy i odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do tej sieci.
Docelowo, $cieki z terendw poszczegdlnych dziatek odprowadzone zostang do zbiorczej
kanalizacji gminne;.

Zabrania sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

Warunkiem realizacji inwestycji jest przytaczenie budynkow do sieci wodociagowe;.

Woda do zaplecza budowlanego - sanitarnego bedzie dostarczana z zewngtrz, za pomoca
beczkowozu, natomiast do poszczegolnych parceli budowlanych doprowadzona bgdzie poprzez
planowane przylgcze z gminnej sieci wodociggowe;j.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe
z powierzchni dachéw oraz powierzchni utwardzonych beda odprowadzane na przylegle tereny
biologicznie czynne zlokalizowane na kazdej z parceli budowlanych.

Realizacja inwestycji, moze nastapi¢ pod warunkami okreslonymi w sentencji decyzji.

Przy projektowaniu osiedla mieszkaniowego, nalezy bezwzglednie przestrzegac ustalen prawa
miejscowego zawartego w Uchwale Nr XI/258/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaréw Chronionego Krajobrazu Rynny
Jezior Byszewskich (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 6118) oraz zakazdéw stosowaé prawo migjscowe
zawarte w




