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UCHWALA NR ..............
Rady Miejskiej w Koronowie

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Nowym Jasiricu, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2026 r. poz. 781) oraz uchwaty
Nr XVI/158/25 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Nowym Jasincu, gmina
Koronowo

uchwala sie, co nastepuje:
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Nowym
Jasincu, gmina Koronowo, po stwierdzeniu, ze jest zgodny z ustaleniami planu ogdlnego gminy i miasta
Koronowo przyjetego uchwatg Nr XXXI11/321/26 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 25 sierpnia 2026 roku.
2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Nr XVI/158/25 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 27 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Nowym Jasincu, o powierzchni ok. 25,62 ha.

§2.

1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy zatgcznik graficzny w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajagcy zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Zatacznik graficzny, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendéw:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) UT —teren ustug turystyki,

c) UT-ZP —teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej,

d) US-ZP —teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej,
e) IKO —teren oczyszczalni sciekdw,

f) WS —teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: tereny stanowigce
lokalny korytarz ekologiczny;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) granica strefy ochronnej ustalonej dla Zalewu Koronowskiego;

8) ustalenia dla systemu komunikacji:
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a) KDD —teren drogi dojazdowej,
b) KWS —teren komunikacji wodnej — srédlgdowe;j.

§3.

1. Plan obejmuje tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Wyrdznione tereny sg oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem okreslajgcym ich przeznaczenie
oraz numer.

Rozdziat 1. Ustalenia ogodlne

§4.

Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w planie terenéw, dla ktorych ustalenia szczegétowe zawarte s3

w rozdziale 2:

1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) UT —teren ustug turystyki,

3) UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej,

4) US-ZP —teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,

5) IKO —teren oczyszczalni sciekéw,

6) WS —teren wod powierzchniowych srédladowych,

7) tereny systemu komunikacji:
a) KDD - tereny drog dojazdowych,
b) KWS — teren komunikacji wodnej — srédlgdowe;j.

2. Na catym obszarze objetym planem:

1) wyklucza sie lokalizacje obiektéw ustug handlu wielkopowierzchniowego, ktdrymi sg obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Przy realizacji parkingdw naziemnych wymaga sie:

1) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu ogdlnodostepnego lub w jego bezposrednim sgsiedztwie
w sposdb zapewniajgcy ochrone nawierzchni parkingu przed nadmiernym promieniowaniem
stonecznym, przy zapewnieniu wskaznika jedno drzewo na trzy miejsca postojowe;

2) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czesciowo przepuszczalnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;

2) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwigzania uwzgledniajgce

retencje wéd opadowych i roztopowych:-

3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:

1) wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych,
2) ograniczenie kolorystyki pokrycia dachéw do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej, brgzow,
szarosci i czerni; ustalenie nie dotyczy dachéw pokrytych roslinnoscia, tzw. ,,zielonych dachéw”.

4. Ustalenia dotyczace dachow:

1) na catym obszarze wyklucza sie dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych;

2) dla budynkéw, ich czesci i obiektéw o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego

czes¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
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3) wymaga sie, aby gtéwne potacie dachu posiadaty wspdlng kalenice, a takze by okap znajdowat sie na tej
samej wysokosci; inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie, o ile ustalenia
szczegbétowe dla wydzielonych terendw nie stanowig inaczej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony przyrody, powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci ustala sie:
1) ochronie podlegajg powigzania przyrodnicze w obrebie osnowy ekologicznej gminy:

a) lokalny korytarz ekologiczny, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem,
2) dla zagospodarowania na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sie cele ochronne:

a) ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposdb zapewniajgcy mozliwie wysoki potencjat
biologiczny $rodowiska,
b) ochrona bioréznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;j,
c) ochrona i ksztattowanie naturalnej obudowy ciekéw wodnych,
d) zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemdw i wzmocnienie osnowy ekologicznej — nalezy
tworzy¢ ciggte systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione barier,
e) ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu, w szczegdlnosci istniejgcych drzew i krzewow;
2. W zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje:
1) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki;
2) projektowane zagospodarowanie nie moze powodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenach
sgsiednich;
3) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu.
3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza;
2) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 2 oraz w ustaleniach dla wyrdznionych w planie terenéw.
4. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie: na terenach oznaczonych w planie symbolem
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.
5. W zakresie ochrony gatunkowe] dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybdéw objetych ochrong, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne — Sredniowieczny punkt
osadniczy AZP 033-038/29 Nowy Jasiniec, st. 17, ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, dla ktérego
wyznaczono strefe ochrony archeologicznej ,W”. Ustala sie, ze w przypadku realizowania inwestycji na
obszarze stanowiska archeologicznego w granicach wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej, prace
ziemne nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi, ktérych rodzaj i zakres okresli odpowiedni
terytorialnie Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w drodze decyzji, o ktérg nalezy wystgpi¢ do organu
konserwatorskiego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

ani ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wystepuja réwniez dobra kultury wspodtczesnej podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku,

zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych wymagajace odrebnych ustalen.
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§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terendw, dla ktorych w planie nie ustala sie zakazu zabudowy,
rozumianego jako zakaz lokalizacji budynkdéw:

a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

- w przypadku realizacji przedsiewziecia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy
odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek;

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy, w tym maksymalng wysokos$¢ budynkéw i maksymalng wysokosé
innych obiektéw budowlanych;

d) linie zabudowy;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz na
cele infrastruktury technicznej;

2) nie ustala sie wskaznikow zagospodarowania terendw dla terendw, gdzie ustalono zakaz zabudowy,
rozumiany jako zakaz lokalizacji budynkéw.

2. Obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. W przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametréw zawartych w ustaleniach

szczegdtowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkdéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancjg wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
realizacje pofaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowe] kolorystyki, pokrycia dachu oraz
kata nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkgji.

4. Okredla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu,

c) dla innych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub wskaznik nie
mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych, o ile ustalenia szczegétowe dla wyrdznionego w planie
terenu nie stanowig inaczej,

d) dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala
sie w ustaleniach szczegétowych dla wyrdznionych w planie terendw,

2) o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej

z minimalnych wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b) 1 stanowisko — na kazde nastepne 15 miejsc do parkowania;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja;

4) sposéb realizacji miejsc postojowych okreslajg ustalenia szczegétowe dla wyrdznionych w planie
terendw;

5) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

6) rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkdw, lokalizacja nowych budynkdéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
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z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia sie miejsca wynikajgce z dotychczasowych uprawnien.

5. Obowigzujg nastepujgce zasady dotyczgce ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych scian budynkdw oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych, ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze kondygnacji
podziemnych;

2) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze sytuowania powtok pneumatycznych i
przekry¢ namiotowych;

3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdéw istniejgcych w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy;

4) wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy;

5) niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych lokalizacja
obiektéw budowlanych musi uwzglednia¢ odlegtosci wynikajagce z przepiséw odrebnych o drogach
publicznych.

6. Ustalenia szczegétowe w zakresie wysokosci zabudowy na wyrdznionych w planie terenach dotycza

rowniez wysokosci konstrukcji powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych, dla ktérych ustala sie

maksymalng wysokos¢ jak wysokos¢ zabudowy ustalong w ustaleniach szczegétowych dla wyrdznionych

w planie terenéw.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

1. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu

Koronowskiego:

1) obowigzuje zakaz zabudowy w strefie ochronnej ustalonej dla Zalewu Koronowskiego, z wytgczeniem
obszaru odstepstwa, zgodnie z granicg strefy ochronnej ustalonej dla Zalewu Koronowskiego oznaczong
na rysunku planu;

2) obowigzujg inne nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W granicach terenu 1US-ZP wystepuja, oznaczone na rysunku planu, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z

przepisami odrebnymi.

4. Obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze, tereny
osuwania sie mas ziemnych, obszary krajobrazéw priorytetowych.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. Nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu

nieruchomosci.

2. W przypadku procedury scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub

uzytkownikow wieczystych, ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla nowo
wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej dla poszczegdlnych terenédw elementarnych;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna, chyba, Zze ustalenia szczegétowe dla
poszczegdlnych terendw elementarnych stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
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3. Dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych oraz drég wewnetrznych, obowigzuje

zapewnienie nastepujgcych parametréw:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 6 m;

2) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

1) regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz granic nieruchomosci;

2) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

3) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odlegtos¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustalenia dla drég publicznych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m — jak na rysunku planu;
3) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i
chodnikow;
4) wyposazenie: dowolne, dostosowane do potrzeb ruchu.
2. Ustalenia dla komunikacji wodnej: 1KWS:
a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji wodnej — srodlgdowej;
b) dopuszcza sie sytuowanie kgpielisk oraz miejsc wykorzystywanych okazjonalnie do kapieli;
c) dopuszcza sie sytuowanie pomostéw, urzadzen cumowniczych oraz innych obiektéw i urzadzen
stanowigcych wyposazenie istniejgcej przystani oraz terendw rekreacyjnych tworzonych w obrebie
$rodlgdowych wdd powierzchniowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala sie zasady lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajgce drég publicznych.

2. Ustala sie zasady obstugi poszczegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej: teren 1UT!

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej w ramach zbiorowego zaopatrzenia w
wode, siecig lokalizowang w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych KDD, z zapewnieniem mozliwosci
bezposredniego przytaczenia kazdej dziatki budowlanej do sieci przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego dziatajgcego na terenie gminy;

2) obowigzuje odprowadzenie sciekdw bytowych siecig kanalizacji sanitarnej stanowigcy element systemu
zbiorowego odprowadzania Sciekdw gminy, z zapewnieniem bezposredniego przytgczenia kazdej dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych rozwigzan wodno-kanalizacyjnych wytacznie dla istniejgcych
w dniu uchwalenia planu instalacji obstugujacych tereny w granicach planu;

4) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wtasnej dziatki lub poszczegdlnych terendéw dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachdow oraz powierzchni i terendw niepowodujgcych
ich zanieczyszczenia,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania woéd opadowych
i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na tych terenach,

c) wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych;
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5) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej operatora systemu
dystrybucyjnego, poprzez indywidualne przytgcza do poszczegdlnych dziatek budowlanych lub z
indywidualnych zrddet;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci albo ze zrédet indywidualnych spetniajgcych obowigzujagce wymogi
w zakresie ochrony srodowiska;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej operatora systemu dystrybucyjnego, poprzez indywidualne przytacza;

8) dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie sposobdéw i termindw
zagospodarowania tymczasowego terendw.

Rozdziat 2. Ustalenia szczegétowe
§ 17. Ustalenia dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN:

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie:
a) w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) w formie lokalu w budynku o innej dopuszczonej funkgji,
c) w formie obiektdw zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak: dom dziecka,
dom opieki lub pomocy spotecznej, dom zakonny, internat;
3) jako towarzyszgce ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze wbudowane lub wiaty w bryle
budynkéw lub wolnostojace.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— dla terenu 8MN: 1500 m?,
— dlaterenu 1MN, 4MN, 5MN, 6MN: 800 m?,
— dlaterenu 2MN, 3MN, 7MN: 500 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 2 pkt 2;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,3;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 0,5;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 8 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45° oraz zgodnie z § 6
ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki:
a) potozone na terenie 1MN z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD, 5KDD,
b) potozone na terenie 2MN z drogi oznaczonej w planie jako 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
c) potozone na terenie 3MN z drogi oznaczonej w planie jako 3KDD, 4KDD, 6KDD,
d) potozone na terenie 4MN z drogi oznaczonej w planie jako 1KDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD,
e) potozone na terenie 5MN z drogi oznaczonej w planie jako 1KDD, 2KDD, 8KDD,
f) potozone na terenie 6MN z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD,
g) potozone na terenie 7MN z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD, 4KDD, 7KDD,
h) potozone naterenie 8MN z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD, 7KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 4,
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b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub w
garazu.

§ 18. Ustalenia dla terenu 1UT:

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug turystyki;
2) pozostate funkcje ustugowe dopuszcza sie w nastepujgcym zakresie:

a) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza sie wytgcznie w obiektach hotelarskich, z wykluczeniem nowych
kempingdw, pol biwakowych, miejsc na ustawianie namiotéw lub przyczep samochodowych,
domkéw turystycznych lub zespotéw domkdw turystycznych,

b) ustugi gastronomii, sportu i rekreac;ji, kultury i rozrywki,

c) ustugi nauki i edukacji,

d) ustugi biurowe,

e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej w szczegdlnosci schronisk dla oséb bezdomnych oraz schronisk
dla oséb bezdomnych z ustugami opiekunczymi,

f) ustugi zwigzane z opiekg i wychowaniem dzieci;

3) dopuszcza sie obiekty zaspokajajgce specyficzne potrzeby, takie jak: dom opieki lub pomocy spotecznej,
internat;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 0,5;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: dowolna.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi oznaczonej w planie jako 1KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 4,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne lub w
garazu.

§ 19. Ustalenia dla terenow: 2UT, 3UT, 4UT:

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug turystyki;
2) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza sie jako:

a) Swiadczone w obiektach hotelarskich,

b) $wiadczone w innych budynkach ustugowych zakwaterowania turystycznego, w ktérych prowadzona
dziatalno$é¢ zwigzana z obstugg ruchu turystycznego bedzie tozsama z prowadzong w obiektach
hotelarskich;

3) pozostate funkcje ustugowe dopuszcza sie w nastepujacym zakresie:

a) ustugi gastronomii, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,

b) ustugi nauki i edukacji,

c) ustugi biurowe,

d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,

f) ustugi handlu, z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
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4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 0,5;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 8 m;
2) wysokosé innych obiektéw budowlanych: dowolna.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki:
a) potozone na terenie 2UT z drogi oznaczonej w planie jako 7KDD,
b) potozone na terenie 3UT i 4UT z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 4,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne lub w
garazu.

§ 20. Ustalenia dla terenéw 1UT-ZP, 2UT-ZP:

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej;

2) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza sie wytgcznie, jako Swiadczone w obiektach hotelarskich takich jak:
kempingi, pola biwakowe, miejsca na ustawianie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz istniejgce
domki turystyczne lub istniejgce zespoty domkdw turystycznych,

3) dopuszcza sie sytuowanie kapielisk oraz miejsc wykorzystywanych okazjonalnie do kapieli;

4) dopuszcza sie sytuowanie pomostu oraz innych obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie

terendw rekreacyjnych;

5) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen stanowigcych

wyposazenie terendw rekreacyjnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 500 m?,

2) dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkdéw.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 0,8;

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wijazd na teren:

a) 1UT-ZP z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD,
b) 2UT-ZP z drogi oznaczonej w planie jako 1KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 4,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne.

§ 21. Ustalenia dla terenu 1US-ZP:

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;
2) dopuszcza sie sytuowanie:
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a) obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie terendw sportu i rekreacji, portow oraz przystani
jachtowych, w tym: bosmanatu, magazynéw na sprzet zeglarski, budynkéw gospodarczych,
infrastruktury technicznej oraz pozostatych obiektdw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
portow i przystani jachtowych,

b) obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie terendw
rekreacyjnych,

c) kapielisk oraz miejsc wykorzystywanych okazjonalnie do kapieli,

d) pomostéw, urzadzen cumowniczych oraz innych obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie
portow i przystani jachtowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe, remont i rozbudowe pomostow, urzgdzernn cumowniczych,
infrastruktury technicznej oraz pozostatych obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem portéw
i przystani jachtowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,2;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 0,6;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m;
2) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki potozone na terenie 1US-ZP z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD,
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 4,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
W garazu.

§ 22. Ustalenia dla terenu: 11KO:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oczyszczalni $ciekéw;
2) teren infrastruktury obstugujgcej obszar objety planem, jako realizacja zadan wtasnych gminy zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont oraz
rozbidrke obiektow budowlanych oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
oczyszczalni sciekdw i obiektow towarzyszgcych zlokalizowanych na terenie.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,6;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych do 10 m, ustalenie nie dotyczy wysokosci
obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng wysokos¢;
2) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na teren z drogi oznaczonej w planie jako 2KDD;
2) dla ustalonego przeznaczenia nie ustala sie zasad zapewnienia miejsc do parkowania.
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§ 23. Ustalenia dla akwenu 1WS:

1. Przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych srédlgdowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje ochrona przestrzeni przyrodniczej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz lokalizacji budynkdw.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) akwen dostepny przez wody Srédlgdowe Zalewu Koronowskiego bedace poza granicami planu;

2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania.

Rozdziat 3. Przepisy koncowe
§ 24. Stawka procentowa:

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 20%.

§ 25. Ustalenia koricowe:

1. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w uchwale Nr XIX/235/2000 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 20 czerwca 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw ustug turystycznych i zabudowy letniskowej wies Nowy Jasiniec, gmina Koronowo (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 64, poz. 515 z dnia 15 wrzesnia 2000 r.).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly ............. Rady Miejskiej w Koronowie
zdnia ............ roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA

— dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Nowym Jasinicu,

gmina Koronowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska w Koronowie rozstrzyga nastepujgco o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania:

1.

Do zadan wtasnych gminy finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:
1) budowe drdg gminnych wraz z ich oswietleniem,

2) budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Budowa drég: Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy uktadu drogowego. Istniejgca
sie¢ drég zapewnia dojazd do wszystkich dziatek budowlanych na obszarze planu, przewiduje sie koszty
zwigzane z wyposazeniem tych drég.

Uzbrojenie terenu:

1) zaopatrzenie w wode: plan ustala zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej w ramach
zbiorowego zaopatrzenia w wode, siecig lokalizowang w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
KDD, z zapewnieniem mozliwosci bezposredniego przytgczenia kazdej dziatki budowlanej. Realizacja
ustalen planu wymaga modernizacji gminnej sieci wodociggowej,

2) odprowadzanie $ciekdéw: plan ustala odprowadzanie $ciekéw bytowych siecig kanalizacji sanitarnej
stanowigcg element systemu zbiorowego odprowadzania $ciekdw gminy, z zapewnieniem
bezposredniego przytgczenia kazdej dziatki budowlanej. Realizacja ustalen planu wymaga
modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej, wraz z budowg niezbednymi przepompowniami oraz
zapewnienia odbioru i oczyszczania Sciekow na terenie 11KO lub w gminnym systemie kanalizacji;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: plan ustala zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wtasnych dziatek lub terendw. Do zadan wiasnych gminy nalezy
odwodnienie drég publicznych KDD, realizowane w ramach ich przebudowy.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych

gminy:

1) inwestycje nalezgce do zadan wtasnych gminy beda realizowane z udziatem srodkéw pochodzgcych
z budzetu Gminy Koronowo, w tym:

a) wydatki z budzetu gminy,

b) finansowanie i wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,

¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w
tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infra-
struktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa
posiadajgce stosowne koncesje.

3) Inwestycje z zakresu wodociggdw i kanalizacji mogg by¢ realizowane i finansowane przez przedsie-
biorstwo wodociggowo-kanalizacyjne dziatajgce na terenie gminy, na zasadach okres$lonych w
ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw.
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4) Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane s3 z udziatem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z fun-
duszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczna,
zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Pra-
wo energetyczne.
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