Uchwata Nr ..................
Rady Miejskiej w Koronowie

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Gogolin, gmina Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w wykonaniu
Uchwaty Nr X11/122/25 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Gogolin, gmina Koronowo,

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Gogolin, po stwierdzeniu, ze jest zgodny z ustaleniami Planu ogélnego gminy Koronowo przyjetego uchwata
Nr XXXI11/321/26 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 25 sierpnia 2026 roku.
2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XI1/122/25 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Gogolin, o powierzchni ok. 3,1 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy czesé graficzng planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajagcy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Czesc graficzna planu, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem;
) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) przeznaczenie terenu: MNW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
)
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: symbol szpaleru drzew;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia

zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior Byszewskich;

7) ustalenia dla systemu komunikacji: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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§ 3. 1. Plan obejmuje dwa tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Wyrdzniony teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajgcym:

1) numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego.
3. Liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych zasadach zagospodarowania wyrdznia sie tereny elementarne,
dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad zagospodarowania lub
okreslono Scisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.



§ 4. Ustalenia dla terenu 1IMNW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) dopuszcza sie garaze wolnostojgce lub wbudowane oraz budynki gospodarcze;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy zagospodarowac w formie grup drzew i
krzewow o zréznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkoéw siedliskowych,
b) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejgce drzewa i krzewy,
c) obowigzuje utrzymanie zieleni w formie szpaleréw drzew, oznaczonych odpowiednim symbolem
na rysunku planu;
2) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowal rozwigzania
uwzgledniajace retencje wéd opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne i ogrody deszczowe;
3) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowiazuje:

a) wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych,

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
brgzow, szarosci i czerni, ustalenie nie dotyczy dachéw pokrytych roslinnoscia, tzw. ,,zielonych
dachow”;

4) miejsca gromadzenia odpaddw powinny spetniaé nastepujgce wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpaddéw (wiaty $Smietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane
z zabudowag i zagospodarowaniem terenu lub dziatki; ustalenie to jest spetnione zawsze
w przypadku ostoniecia ww. obiektéw nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy,
w szczegblnosci pnaczy zimozielonych (tzw. ,zielone $ciany”),

b) dopuszcza sie stosowanie blachy jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpaddéw wytgcznie w przypadku zastosowania nasadzen zieleni, o ktérych
mowa powyzej, w lit. a).

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony Srodowiska przed hatasem ustala sie, ze na granicy terenu obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje Zrddet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 2;

3) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie,
b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

4) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybédw obowigzujg przepisy

odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkdéw, nie wystepujg réwniez dobra kultury wspoéfczesnej;
2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych wymagajace odrebnych ustalen.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:



1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, poza ktorymi wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznych scian budynkdéw oraz wiat i altan, z wytgczeniem balkondéw, wykuszy, gzymséw,
okapow dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego,
przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wiecej niz 0,8 m, natomiast takie czesci budynku
jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0 m;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w wysokosci 50%,
c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) ustala sie parametry ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) wysokos$¢ budowli do 9 m,
c) geometria dachu:
—  kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni,
— dla zabudowy o wysokosci do 5 m oraz dla elementéw bryty budynku, takich jak ganek, weranda,
dopuszcza sie ksztatt dachu dowolny;

4) zasady i wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala sie minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania: minimum 1 stanowisko na jeden
lokal,

b) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych bedacych przedmiotem inwestycji,

¢) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia sie w granicach drog
publicznych w sasiedztwie lub w miare potrzeb na terenie dziatki.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jezior
Byszewskich, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci: tereny goérnicze, tereny osuwania sie mas ziemnych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, krajobraz priorytetowy;

3) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 132 ,Zbiornik miedzymorenowy Byszewo”.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 32 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 702 do 110¢;

3) w zakresie ustalonej szerokosci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogowego dopuszcza sie odstepstwa wynikajgce z przebiegu istniejgcych drog.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
2) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie zasad lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,



b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z pozostatych zrédet odnawialnych o mocy do 100
kW dopuszcza sie na wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie dotyczy, na obszarze objetym planem
nie ustala sie sposobdw i terminéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. obszar planu jest powigzany z uktadem komunikacyjnym poprzez teren drogi 1KR i biegngcg wzdtuz
potudniowej granicy obszaru droge powiatowg nr 1519C;
1) dlaterenu 1KR — publicznie dostepnego terenu komunikacji drogowej wewnetrznej — ustala sie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego;
2) odprowadzenie sciekéw komunalnych do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub, w
przypadku jej braku, z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych:

a) w granicach witasnej dziatki lub poszczegdlnych terenéw dopuszcza sie zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terenéw
niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na tych terenach,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet;

5) zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych spetniajgcych obowigzujgce wymogi w zakresie
ochrony $rodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych lub z sieci po jej realizacji;

7) dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng;

8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

2. na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i rozbidérke obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 8. Przepisy koricowe
1. Wpykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr .................. Rady Miejskiej w Koronowie
zdnia ..coceevennns 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Gogolin.

1. Budowa drog: w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sie wydatkéw zwigzanych z
budowg drég.

2. Uzbrojenie terenu: nie przewiduje sie wydatkdw zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje nalezgce do zadan wtasnych gminy bedg realizowane z udziatem srodkéw pochodzgcych
z budzetu Gminy:
a) wydatki z budzetu Gminy Koronowo,
b) finansowanie i wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,
c) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym,

w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane bedg, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa
posiadajgce stosowne koncesje.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Koronowie



UZASADNIENIE DO UCHWALY
Rady Miejskiej w Koronowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Gogolin



