Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026
r. poz. 399 ze zm.), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)
oraz ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 941 ze
zm.)

BURMISTRZ KORONOWA
OGLASZA
| przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomosci

gruntowej rolnej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Sitowiec, obreb Sitowiec, sktadajacej sie
z dziatki numer 278/2, o powierzchni 1,6200 ha, sklasyfikowanej zgodnie z ewidencjg gruntow jako grunty
orne RIlIb-1,2400 ha, RIVa-0,3800 ha, dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta numer
BY1B/00094175/9. Ksztatt dziatki nieregularny, ale umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie.
Nieruchomos$¢ potozona w terenie o uksztattowaniu pagorkowatym. Teren dziatki niezagospodarowany,
uzytkowany rolniczo z przebiegajacg przez nieruchomos¢ napowietrzng linig elektroenergetyczng oraz
podziemng siecig infrastruktury technicznej: wodociggowg i elektroenergetyczna. W dziale Il i IV ksiegi
wieczystej nrBY1B/00094175/9 brak wpiséw i obcigzen. Dziatka znajduje sie w rolniczym
zagospodarowaniu i zostata obsiana. Nieruchomos¢ sprzedawana jest w stanie istniejagcym, wraz z
usytuowanymi na niej zasiewami. Gmina nie ponosi odpowiedzialnosci za stan i jako$¢ upraw w dniu
sprzedazy oraz w dniu wydania nieruchomosci. Z dniem podpisania aktu notarialnego i wydania
nieruchomosci, wszelkie pozytki z gruntu (w tym plony) przechodzg na nabywce. Dotychczasowy
uzytkownik gruntu ztozyt pisemne oSwiadczenie o rezygnacji z roszczen z tytutu poniesionych naktadow
na zasiewy i nie przystuguje mu prawo zadania ich zwrotu od gminy ani od nabywcy. Dla dziatki
ewidencyjnej nr 278/2 nie ma aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z Uchwatg nr XXXI1/321/26 Rady Miejskiej w Koronowie w sprawie planu ogélnego gminy i miasta
Koronowo dziatka potozona jest w strefie planistycznej oznaczonej symbolem 74S0 -strefa otwarta- profil
podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren lasu, teren ogrodéw dziatkowych,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren wod, teren zieleni naturalnej, profil dodatkowy: teren
elektrowni stonecznej.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 170.000,00 zt netto

(stownie: sto siedemdziesiat tysiecy zt 00/100)

Minimalne postapienie: 1.700,00 zt (stownie: jeden tysiac siedemset zt 00/100)
Wadium - 17.000,00 zt (stownie: siedemnascie tysiecy zt 00/100)

Cena nie podlega roztozeniu na raty.

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2026 r. poz. 846).

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 01.12.2026 roku o godz. 11:30, w sali numer 27 Urzedu Miejskiego
w Koronowie, przy ulicy PIl. Zwyciestwa 1.

Uzasadnienie do wyboru formy przetargu ustnego ograniczonego:

Zgodnie z art. 40 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tj.: Dz. U. z
2026 r. poz. 399 ze zm.), przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe moga by¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbg oséb. W zwigzku z brzmieniem ustawy z dnia 11 kwietnia 2003
r. 0 ksztattowaniu ustroju rolnego warunki przetargowe moga by¢ spetnione tylko przez ograniczona liczbe
0s6b tj. osob, ktére sq podmiotami uprawnionymi do nabycia nieruchomosci rolnej w rozumieniu
przepisow art. 2a oraz art. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaftowaniu ustroju rolnego.



W rozumieniu przepisow ww. ustawy nabywcg nieruchomo$ci moze by¢ rolnik indywidualny spetniajacy
warunki okreslone w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego, badz osoba o ktérej mowa w art. 2a ust. 3
pkt 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego i osoba dysponujgca zgoda na nabycie nieruchomosci rolnej,
o ktorej mowa w art. 2a ust. 4 cyt. ww. ustawy.

Z powyzszych przyczyn dokonano wyboru ustnego przetargu ograniczonego.

Warunki uczestnictwa w przetarqu

1. W przetargu na sprzedaz przedmiotowej nieruchomos$ci mogq wzig¢ udziat osoby fizyczne, ktore
sq rolnikami indywidualnymi w rozumieniu art. 6 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
i spetniajq facznie nastepujace warunki:

1) sq  wiascicielami, uzytkownikami  wieczystymi, samoistnymi  posiadaczami
lub dzierzawcami nieruchomosci rolnych, ktorych faczna powierzchnia uzytkdw rolnych
nie przekracza 300 ha,

2) posiadajg kwalifikacje rolnicze,

3) co najmniej od 5 lat zamieszkujg w gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna
z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzg przez
ten okres osobiscie to gospodarstwo,

4) majg miejsce zamieszkania w gminie, w ktorej potozna jest nieruchomo$¢ wystawiana
do przetargu lub w gminie graniczacej z tg gmina.

2. Jezeli nabywana nieruchomo$¢ rolna ma wejs¢ w sktad wspdlnosci majatkowej matzenskiej,
wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkdw.
3. Warunkiem zakwalifikowania si¢ do uczestnictwa w przetargu jest:
1) Whniesienie wadium w pienigdzu polskim w wysokosci 17.000,00 zt ( stownie:
siedemnascie tysiecy ztotych 00/100 ), na rachunek bankowy BS w Koronowie nr 36
8144 0005 2001 0000 0521 0009 w terminie do dnia 26.11.2026 r.
2) Pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu wraz z wymaganymi nizej
dokumentami nalezy ztozy¢ w Biurze Podawczym Urzedu Miejskiego w Koronowie
pok. nr 1 ul. Pl. Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo, do dnia 27.11.2026 r., w
zamknietej kopercie z napisem ,Zgtoszenie uczestnictwa w przetargu ograniczonym
dziatka nr 278/2 w Sitowcu”.
4. Do zgtoszenia uczestnictwa w przetargu nalezy dotaczy¢ nastepujace dokumenty:
1) Kserokopia dowodu wniesienia wadium.
2) Oswiadczenie 0 osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej 5 lat (art.
7 ust. 1 w zwigzku z art. 6 ust. 2 pkt 1 UKUR)
3) Oswiadczenie o tacznej powierzchni uzytkdw rolnych stanowiacych wiasno$¢, uzytkowanie
wieczyste, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego.
4) O$wiadczenie o posiadaniu kwalifikacji rolniczych oferenta wraz z kserokopig dowodu
potwierdzajacego kwalifikacje rolnicze, okreslonego w § 6 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 109 ze zm.) w sprawie kwalifikacii
rolniczych  posiadanych przez osoby wykonujace dziatalno$¢ rolnicza. Dowodem
potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych mogg by¢ rowniez odpowiednie dokumenty
wydane przez wiadciwe organy lub instytucje panstw czionkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej,




5) zaswiadczenie 0 zameldowaniu na pobyt staty przez okres co najmniej 5 lat na terenie gminy, na
obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego.

5. Wzory dokumentéw dostepne sa na stronie internetowej http:/bip.koronowo.pl w zaktadce
Gmina Koronowo- Gospodarka nieruchomo$ciami w ogtoszeniu o przetargu ustnym
ograniczonym na sprzedaz nieruchomosci rolnej, potozonej w Sitowcu lub do pobrania w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie ul. PI. Zwyciestwa 1 w Koronowie ( pokdj nr 3).

6. Lista os6b zakwalifikowanych przez Komisje przetargowg do uczestnictwa w przetargu,
zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koronowie przy ul. Pl. Zwyciestwa 1, przy pok. nr 5 (parter), nie pdzniej niz
dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

Czynnos$ci zwigzane z przetargiem:

1. Osoby, ktdre w wyzej wymienionym terminie i miejscu nie przedtozg wymaganych dokumentow
nie zostang dopuszczone do przetargu.

2. Przed otwarciem przetargu jego uczestnik winien przedtozy¢ Komisji przetargowej :

- dokument potwierdzajacy tozsamosc,

- w przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim, winna ona
Ztozy¢ o$wiadczenie co do obowigzujgcego w matzenstwie ustroju majgtkowego oraz o$wiadczenie
okreslajace majatek (wspolny, osobisty), do ktérego ma nastapi¢ nabycie nieruchomosci:

a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku wspélnego, warunkiem dopuszczenia do
przetargu bedzie stawiennictwo obojga matzonkéw na przetargu lub jednego z nich z notarialnie
sporzadzonym petnomocnictwem drugiego matzonka zawierajgcym zgode na odpfatne nabycie
nieruchomosci;

b) jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastgpi¢ do majatku osobistego, warunkiem dopuszczenia do
przetargu bedzie przedtozenie

e wypisu aktu notarialnego, dokumentujacego umowe majatkowg matzenskg ustanawiajacg
rozdzielno$¢ majatkowa, albo

e odpisu orzeczenia sgdowego, ustanawiajgcego rozdzielnos¢ majatkowg, albo

e pisemnego o$wiadczenia obojga matzonkow o nabywaniu nieruchomos$ci do majatku osobistego
jednego z nich, z podpisami po$wiadczonymi notarialnie.

- jezeli uczestnik reprezentowany jest przez petnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginatu
petnomocnictwa upowazniajagcego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego z
notarialnym po$wiadczeniem podpisu oraz dokumentu potwierdzajacego jego tozsamos¢.

Za aktualny uwaza sie dokument wydany nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed terminem przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢ bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu jezeli przynajmniej jeden
z uczestnikow przetargu zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

4. O wysokosci postagpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiatek ztotych.

5. Osoba ustalona, jako nabywca nieruchomo$ci zobowigzana jest wpfaci¢, najpdzniej w przed
dzien zawarcia umowy notarialnej, kwote réwng 100% ceny nieruchomosci osiggnietej w
przetargu, pomniejszong o wniesione w pienigdzu wadium.

6. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, wyznaczonym przez
organizatora przetargu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wniesione
wadium nie podlega zwrotowi.




7. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zaliczone zostanie na poczet ceny

nabycia nieruchomos$ci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie niezwtocznie,
jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu,
uniewaznienia przetargu lub zakoriczenia wynikiem negatywnym.

Informacje dodatkowe

1.

4.

5.

W przypadku istnienia w granicach dziatki sieci uzbrojenia technicznego nabywca zapewni
stuzbom specjalistycznym swobodny do nich dostep w celu ich konserwacji, a w przypadku kolizji
z planowang inwestycjg przetozy na wiasny koszt i we wiasnym zakresie, w uzgodnieniu z
wiascicielami sieci.

Przystepujacy do przetargu powinni zapozna¢ sie we wiasnym zakresie i na wiasng
odpowiedzialnos¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci, w tym z jego parametrami,
aktualnym oraz mozliwym przyszlym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich
warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestyciji, lezy w catoSci
po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi jego obszar ryzyka.

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych
z wyrysem z mapy ewidencyjnej, w przypadku ewentualnego wznowienia granic wykonanego na
koszt i staraniem nabywcy, Gmina Koronowo nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne
réznice.

Opfaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy notarialnej ponosi nabywca
nieruchomosci.

Burmistrz Koronowa zastrzega sobie prawo odwotania przetargu.

Szczegdtowe informacje dotyczace nieruchomosci oraz warunkéw sprzedazy mozna uzyska¢ od
poniedziatku do pigtku w godzinach 07:30-14:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie ul. PI.
Zwyciestwa 1 pok. nr 3 lub pod nr tel. (52) 3826 422.

Niniejsze ogtoszenie wywiesza si¢ na okres od 29.10.2026 r. do dnia 01.12.2026 r. :

1.
2.
3.

w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie,

na stronie http://www.bip.koronowo.pl,
na tablicy ogloszen sotectwa Sitowiec.

z up. Burmistrza Koronowa
/- Stawomir Marszelski
Zastepca Burmistrza



