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ROSKZE.6220.2.30.2024

ZAWIADOMIENIE

0 wydaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko (j.t. Dz. U. z 2026 r, poz. 670)
podaje si¢ do publicznej wiadomosci, ze Burmistrz Koronowa w dniu 18 sierpnia 2026 r.
wydal decyzje znak: ROSKZE.6220.2.30.2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwziecia polegajacego na budowa 14 jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych na 7 dzialkach o nr ewid.:178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17,
obr¢b Nowy Jasiniec, gmina Koronowo, powiat bydgoski, wojewédztwo kujawsko-
pomorskie.

Realizacja przedsiewzigcia jest przewidziana na dzialce nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6,
178/7, 178/9, 178/13, 178/17, obreb Nowy Jasiniec, gmina Koronowo, powiat bydgoski,
wojewddztwo kuj awsko-pomorskie

Z trescia decyzji i dokumentacjg sprawy, w tym z opinig Regionalnego Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Bydgoszczy i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska,
Krajobrazu i Zarzagdzania Energia Urzedu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwycigstwa 1,
(pok. nr 11, w dniach i godzinach urzedowania informacji w przedmiotowej sprawie
udzieli inspektor Urszula Dufka nr tel. 52 38 26 441), na zasadach udostepniania informacji
o srodowisku i jego ochronie okreslonych w dziale II ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

Tres¢ decyzji udostepnia si¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia podania do publicznej
wiadomosci.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie przy
Placu Zwycigstwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl. /

| przygotowala: Urszula DUFK A, inspektor

| Wydzialu Rolnictwa, Ochrony $rodowiska, Krajobrazy i Zarzadzania Energia
| Urzedu Miejskiego w Koronowie

|l tel.: 523826441, e-mail: gkologia@um koronowo.pl
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ROSKZE.6220.2.30.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2 art. 75 ust.l pkt 4 art. 82 ustl i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2026 r., poz. 670), zwanej dalej w skrécie uouios,
a takze § 3 ust. 1 pkt 55 Lit. b) tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnial0 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko(j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz w zwigzku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
§-t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwane] dalej w skrécie Kpa., po rozpatrzeniu wniosku

z 20 grudnia
2024 r., dla przedsigwziecia pn. ,Budowa 14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
na 7 dziatkach o nrewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17 obreb 0016 Nowy
Jasiniec, gmina Koronowo” i po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko na podstawie raportu sporzadzonego pod kierownictwem Pana Jerzego Domana
dnia 12 listopadzie 2025 r. oraz a nastgpnie uzupeinionego dnia 24 marca 2026 r.

orzekam:

I. Ustali¢ srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia Pana Zbigniewa Derdowskiego
pn. ,Budowa 14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na 7 dzialkach
o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17 obreb 0016 Nowy Jasiniec,
gmina Koronowo” na podstawie raportu o oddzialywaniu na s$rodowisko,
sporzadzonego pod kierownictwem Pana Jerzego Domana, dnial2 listopada 2025 . oraz
uzupeinionego dnia 24 marca 2026 r.

I1. Okreslié:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Przedmiotem inwestycji jest budowa 14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
na 7 dziatkach o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17 obreb 0016
Nowy Jasiniec, gmina Koronowo, powiat bydgoski. L.gczna powierzchnia dziatek pod
realizacje planowanego przedsiewzigeia wynosi okolo 2,5021 ha. Obecnie dziatki objete
planowanym przedsiewzieciem, stanowig grunty ore IV klasy bonitacyjne;.

Na czgei jednej z wnioskowanych dzialek, tj. o nr ewid.: 178/7 obreb Nowy Jasiniec,
bedzie realizowana droga dojazdowa dla dzialek o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7
obreb Nowy Jasiniec. Natomiast dziatki o nr ewid.- 178/91178/13 obreb Nowy Jasiniec
beda posiadaly dostep do drogi gminnej, stanowiacej dziatke o nr ewid. 21/16 obreb
Nowy Jasiniec poprzez, cze$¢ dzialki o nr ewid. 178/15 obreb Nowy Jasiniec,
Dziatka o nr ewid. 178/17 obreb Nowy Jasiniec posiadalta bedzie dostgp do drogi przez
stuzebng czgs¢ dziatki o nrewid. 178/19 obreb Nowy Jasiniec. Dziatki o nr ewid.: 178/15
oraz 178/19 obreb Nowy Jasiniec stanowig wiasnos¢ Inwestora.



Do realizacji inwestycji planuje sie wykorzystania calej powierzchni ww. dziatek,
w zwigzku z tym, powierzchnia zabudowy przeksztalcona w wyniku realizacji
przedsigwzigeia wynosi okoto 2,5021 ha.

Powierzchnia uzytkowa garazy, parkingéw samochodowych wraz z towarzyszaca
infrastruktura na potrzeby planowanego przedsigwzigeia przekroczy prog kwalifikacji
wynoszgey w przedmiotowym przypadku 0,5 ha.

Otoczenie omawianych dziatek stanowia: inna zabudowa mieszkaniowa, tereny rolne
poro$nigte zadrzewieniami i pola uprawne,

W ramach zamierzenia przewiduje sie realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w uktadzie
zabudowy wolnostojacej o powierzchni zabudowy okoto 180 m? kazdy, wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastrukturg
techniczng. Wysoko$¢ planowanej zabudowy (tj. kazdego z budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych) maksymalnie 10 m (od poziomu terenu do kalenicy). Przewiduje sig
podpiwniczenie budynkéw. W ramach przedsigwzigeia dla kazdego budynku
zaplanowano garaz dwustanowiskowy o powierzchni okolo 50 m?, miejsce
postojowe/parking o powierzchni okoto 20 m? oraz drogi wewnetrzne o powierzchni
okoto 120 m?, Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok.76% powietzehni objetej
planowanym przedsiewzieciem.

Omawiany obszar nie jest objgty ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.,

. Istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji,
lub uzytkowania przedsiewzigeia ze szczeg6lnym uwzglednieniem konieczno$ci

ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigeia nalezy podjaé
nastepujgce dziatania:

1. Prace budowlane bedgce Zrédtem hatasu, w szezegélnodei wykonywane przy
uzyciu sprz¢tu lub urzadzed mechanicznych, prowadzié wylacznie w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie mogg zaklocaé
wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz woéd podziemnych 1 powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podezas realizacji
inwestycji, uzywaé wylacznie sprawnego sprzgtu i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powstaé w wyniku awarii
oraz zapewnié¢ dostepnoéé sorbentéw., W przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, zanieczyszezony grunt lub zuzyty sorbent zebrad i przekazad
uprawnionym odbiorcom odpadéw.

3. Zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materiatéw budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowaé
na terenie utwardzonym lub posiadajacym  uszezelniona powierzchnig,



w odleglosci minimum 50 m od terenéw z plytkim zaleganiem wéd podziemnych,
zbiornikéw i ciekéw wodnych.

4. Prace budowlane rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw przypadajacym
od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu przez
eksperta ornitologa, maksymalnie na dwa dni przed rozpoczeciem prac, braku
aktywnych legéw na terenie inwestycji.

5. W przypadku przerwy w prowadzeniu prac budowlanych trwajgcej co najmniej
24 godziny, wszystkie wykopy powstale w trakcie realizacji inwestycji
zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wpadania zwierzat, np. poprzez szczelne
przykrycie siatka o drobmych oczkach (o wielkosci oczek nie wickszej niz
0,5 % 0,5 em) lub geowiGknina, zamocowang w sposdb trwaly na czas trwania
przerwy w pracach, albo poprzez wykonanie pochylni lub uksztattowanie $cian
wykopéw o nachyleniu nie wigkszym niz 30°, umozliwiajgeych samodzielne
wydostanie si¢ zwierzat z wykopu.

6. Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robét, w tym
wykopéw pod katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktére w razie
koniecznosci wypuszezaé w odpowiednie dla nich siedliska zlokalizowane poza
obszarem oddziatywania przedsiewziecia.

7. W przypadku zagospodarowania terenu zamierzenia stosowaé wytgcznie rodzime
gatunki.

8. Nie usuwaé drzew w ramach realizacji inwestycji.

9. W przypadku stosowania oéwietlenia terenu przedsiewziecia, ograniczyé

je do niezbegdnego minimum oraz organizowa¢ w sposdb zapewniajacy jego

Czasowe wylaczanie. Oswietlenie wykonaé z wykorzystaniem niskoemisyjnych

W zakresie promieniowania UV srédet Swiatta, z jednoczesnym zastosowaniem

opraw kierunkowych, skupiajacych strumiedi $wiatta ku dotowi, dazac do

spemienia wymogu ULOR = 0%.

Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do

Inagazynowania wytworzonych odpadéw.

Odpady magazynowaé selektywnie, w sposdb uwzgledniajacy ich wiasciwosci

fizyko-chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi,

opakowania, pryzmy itp.), w Wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny
0dbidr przez uprawnione podmioty.

12. Wode¢ na potrzeby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pobiera¢ z gminnej

sieci wodociggowej.

- Wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na dziatkach objetych wnioskiem.

10.

il.

3. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do wuwzglednienia

w dokumentacji Wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
aouio, w szczegélnosei w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu
lub projekcie architektoniczno-budowlanym, W przypadku decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 uouios.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie nalezy przeprowadzaé oceny
oddziatywania na $rodowisko Oraz postgpowania w sprawie transgranicznego



oddziatywania na §rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art, 72 ust. 1 uouiog.

IIL. Nakladam obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania

przedsigwzigcia na stan zasobéw wodnych i wskazuje nastepujgce warunki
i wymagania:

1.

2.

3.

10.

11

12.

13.

Plac budowy, jego zaplecze oraz baze sprzgtows zlokalizowa¢ na uszczelnionym
podiozu, aby zabezpieczyé przed zanieczyszezeniami &rodowisko gruntowo-
wodne.

Tereny zajete na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokét inwestycji utrzymaé
w nalezytej czystosci.

Nalezy uzywaé tylko sprawnego i sprawdzonego sprzgtu w celu unikniecia
wycieku substancji niebezpiecznych w tym ropopochodnych do $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Wszystkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwiazane z funkcjonowaniem sprzetu
powinny odbywac sig¢ tylko w wyznaczonych miejscach.

Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacii substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych ze sprzetu lub pojazdéw.

W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych
podjgé natychmiastowe dzialania zwigzane z usunigeiem skutkow awarii
wplywajacych na jakoé¢ §rodowiska gruntowo — wodnego.

Odpady wytwarzane podczas eksploatacji przedsiewziecia magazynowaé
selektywnie w oznakowanych kontenerach, a odpady niebezpieczne gromadzié
w atestowanych pojemnikach na podtozu odpowiednio zabezpieczonym przed
przenikaniem zanieczyszezen do §rodowiska gruntowo-wodnego oraz zapewnic
ich sukcesywny wywoz przez firmy posiadajace odpowiednie zezwolenia na ich
zagospodarowanie,

Na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; ptzenogne toalety
ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny wywoéz nieczystosci
przez wyspecjalizowang firme,

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzié
do szezelnych zbiorikéw bezodplywowych; w przypadku wystgpienia takiej
mozliwosei, nalezy przylaezy¢ sie do gminnej kanalizacii sanitarnej.

Szczelne zbiorniki na nieczystodei ciekle powinny posiadaé odpowiednie atesty
szezelno$ei w celu pelnej ochrony $rodowiska gruntowo -wodnego przed
wyciekiem zanieczyszezen.

Nalezy prowadzi¢ systematyczny monitoting napelniania oraz wywozu
nieczystodei cieklych; zapewnié systematyczny odbidr $ciekéw socjalno-
bytowych przez firmy posiadajace odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie,

Wode na cele socjalno- bytowe pobieraé z gminnej sieci wodociggowe;j
na podstawie umowy z gestorem sieci.

Realizacja przedsigwzigcia wraz z towarzyszacg infrastrukturg powinna byé
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajgc  wszystkie rozwiazania



eliminujace zagrozenie zwiazane z zanieczyszezenie Srodowiska gruntowo-
wodnego.

14.'W przypadku wykonania, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
rozbiérki lub likwidacji urzadzei wodnych Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej.

. Realizacja planowanej inwestycji nie powinna wplywaé na stosunki wodne
na przedmiotowym terenie oraz na stan i jako$¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych bedgcych w zasiegu oddziatywania przedsigwrzigcia.

16. Teren, na ktérym prowadzone beda prace budowlane oraz montowane nalezy

uporzagdkowag,

17. Planowane urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje)

nalezy wykona¢ na podstawie warunkow przyigezenia wydanych przez gestoréw
poszczegblnych mediow.

IV. Nie nakladam obowiazku przeprowadzenia monitoring po realizacyjnego.

V. Wymagania w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemysiowych,
w odniesieniu do przedsiewzieé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska.

Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w mys] art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

VI. Wymagania w zakresie ogramiczenia {ramsgranicznego oddzialywania
na Srodowisko w odniesieniu do przedsigwzieé, dla ktérych przeprowadzono
post¢powanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

Z uwagi na zakres i lokalizacjg przedsiewziecia w duzej odlegtosci od granicy panistwa,
przed rozpoczgeiem realizacii przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadzaé oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz posigpowania w sprawie transgranicznego

oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe.

VILNie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianin
informacji o Srodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia istotnych zmian w realizacji planowanego
przedsiewziecia na etapie wydawania pozwolenia na budowe, ktérych nie udalo sie
przewidzie¢ na wezesnigjszym etapie postgpowania to ocene odziatywania

prz?dsiqwziqci na srodowisko, nalezy wykonaé w zakresie dotyczacym wprowadzanych
zmian.

VIIL. Nie stwierdzono koniecznosci Przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania
na §rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 88 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
Informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie



Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, pod warunkiem jednak,
ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku

do wymagan okreSlonych w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach oraz
w raporcie o oddzialywaniu na §rodowisko.

IX. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Zbigniew Derdowski ul. Wojciechowskiego 3 , 85790 Bydgoszez wnioskiem
z dnia 20 grudnia 2024 r., wystgpit o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa 14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
na 7 dzialkach o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17 obreb 0016
Nowy Jasiniec, gmina Koronowo”.

Zgodnie z art. 71 uouio, decyzjia o §rodowiskowych uwarunkowaniach okredla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigeia.

Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem
decyzji wymienionych w art, 72 ust.1 uouiod.

Uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:

— przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
- przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 uouio$, organem whasciwym do wydania niniejszej decyzji jest
Burmistrz Koronowa.

Nastgpnie zostalo przeprowadzone postgpowanie w zakresie ustalenia kregu stron
postgpowania. Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego ,,strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy
postgpowanie albo kazdy kio 2qda czynnoici organu ze wzgledu na swéj interes prawny lub
obowigzek”, jednakze przy ustalaniu krggu stron postgpowania w konkretnej sprawie nalezy
stosowa¢ odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, w celu ustalenia kregu stron postepowania, oprécz
art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosowany jest art, 74 ust. 3a uouios,
z ktérego wynika, Zze strona jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przyshuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosei znajdujacej sic w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé
przedsigwzigeie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce. Przez obszar ten
rozumie sig: - przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar
znajdujgcy si¢ w odleglodei 100 m od granic tego terenu; - dziatki, na ktérych w wyniku
realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia zostatyby przekroczone standardy
jakosci $rodowiska, lub - dziatki znajdujgce si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania
przedsigwzigeia, ktére moze wprowadzié ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci,
zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

Po zapoznaniu si¢ z zalgezong do wniosku dokumentacjg stwierdzono, ze jest to inwestycja
mogaca potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko, wymieniona w ww.
rozporzadzeniu Rady Ministtéw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze
158 lit. a), tj. kolejno:

— yzabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia



16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,
»garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszacs im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, Iub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 tj.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego
do przeksztaicenia wynosi okoto 2,5021 ha.

Powierzchnia uzytkowa garazy, parkingow samochodowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na potrzeby planowanego przedsiewziecia przekroczy 0,5 ha.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 9 uouios, podatem do publicznej wiadomosei w sposdb
Zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszeft Urzgdu Miejskiego w Koronowie i na stronie
Iinternetowej www.bip.koronowo.pl. informacje o zamieszezeniu wniosku w przedmiotowej
sprawie w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw zawierajacych informacje
o srodowisku i jego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony $rodowiska Wydziahu
Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzgdzania Energia Urzedu Miejskiego
w Koronowie, przy Placu Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo.

Po usunigeiu przez wnioskodaweéw brakéw formalnych wniosku, pismem z dnia
30 grudnia 2024 r., znak: ROSKZE.6220.2.30.2024 1. zawiadomilem strony o wszczeciu
postgpowania w przedmiotowej sprawie i ze w mysl art. 10 i art. 618 4 oraz art. 49 Xodeks
postepowania administracyjnego stronom zapewnia si¢ czynny udzial w kazdym etapie tego
postgpowania, a przed wydaniem decyzji mozliwo$é wypowiedzenia sig, co do zebranych
dowodéw 1 materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt. 9 uouios podatem do publicznej wiadomosci informacje
O zamieszczeniu wniosku w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw zawierajacych
informacje o $rodowisku i Jego ochronie prowadzonym na stanowisku ochrony $rodowiska

Wydzialu Rolnictwa, Ochrony $rodowiska, Krajobrazu i Zarzgdzania Energia Urzedu
Miejskiego w Koronowie.

Na podstawie art. 64 ust. 1, 2 i 4 uouiod w dniu 30 grudnia 2024 r. pismami znak: ROSKZE.
6220.2.3 0.2024, zwrécitem sie do organdw wspoidziatajgeych: Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszezy oraz do Patistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Chojnicach z prosba o Wyrazenie opinii ¢czy dla przedmiotowego przedsiewziecia wystepuje
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz o czym powiadomilem
strony postepowania.

Panistwowe Gospodarstwo  Wodne Wody
W opinii znak: GC.ZZS.1.4901.1.2025.XB. 7 dnia 16 stycznia 2025 I, nie stwierdzit
dla przedmiotowego przedsigwziecia potrzeby

2 P Wego prz przeprowadzenia oceny oddziatywania na stan
wod i zagrozenia Oslagnigeia przez nie celéw srodowiskowych.

Polskie Zarzad Zlewni w Chojnice



Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitatny w Bydgoszezy wydat opini¢ znak:
NNZ.9022.2.2.2025 z dnia 9 stycznia 2025 1., ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko i sporzgdzenia raportu zgodnie z art. 66 uoujos.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu znak: W00.4220.3, 2025 PP.2
z dnia 24 stycznia 2025 1., stwierdzil, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i okrelit warunki realizacji przedsiewzigcia,

W dniu 30 stycznia 2025 r. wydalem postanowienie znak: ROSKZE.6220.2.30,2024
o natozeniu obowigzeku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwziecia
na Srodowisko i okreglilem zakres raportu obejmujgcy zagadnienia, o ktérych
mowa w art. 66 uouio$, ze szczegélnym uwzglednieniem wplywu i skutkow realizacji
przedsigwzigeia na ludzi, przyrodg, wody gruntowe i krajobraz. Zgodnie z tredcig
art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b uouiod, wskazalem zakres i wymagane dane pozwalajgce
scharakteryzowal przedsigwzigeie, rodzaje oddzialywat otaz elementy $rodowiska
wymagajgce szezegbdlowej analizy,

Raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez whasciwy organ administracyjny, postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania planowanego zamierzenia na érodowisko na etapiec wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym wydatem w dniu 30 stycznia 2025 r. postanowienie znak:
ROSKZE.6220.2.30.2025 o zawieszeniu postgpowania do czasu opracowania i przedtozenia
przez wnioskodawcg raportu

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 8 uouio$ podatem do publicznej wiadomosci w sposéb
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszefi Urzgdu Miej skiego w Koronowie i na stronie
internetowej www.bip.koronowo.pl informacje o zamieszezeniu postanowienia o natozeniu
obowigzeku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwziecia
na srodowisko w publicznie dostgpnym wykazie dokumentéw zawierajgcych informacie
o Srodowisku i jego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony $rodowiska
Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energig Urzedu
Miejskiego w Koronowie, przy Placu Zwyciestwa 1, 86-010 Koronowo.

Whioskodawca pismem z dnia 13 listopada 2025 r. przedlozyt raport o oddziatywaniu
przedsigwzigeia na §rodowisko, Raport zostat sporzgdzony pod kierownictwem Pana Jerzego
Domana, w 12 listopadza 2025 r. oraz uzupetnionego dnia 24 marca 2026 t.

W zwigzku z powyZszym postanowieniem z dnia 17 listopada 2025 r., podjatem dalsze
postgpowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 16 wouio$ podatem do publicznej wiadomosei w sposdb
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie i na stronie
internetowej www.bip.koronowo.pl informacje o zamieszczeniu raportu oddziatywania
na drodowisko przedmiotowego przedsiewziecia w publicznie dostepnym wykazie
dokumentéw zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie prowadzonym
na stanowisku ds. ochrony $rodowiska Wydziatu Rolnictwa Ochrony Srodowiska, Krajobrazu
i Zarzadzania Energia Urzedu Miejskiego w Koronowie, przy Placu Zwyciestwa 1,
86-010 Koronowo.

Na mocy art, 77 ust, 1, pkt. 1, 2 i 4 uouio$, w dniu 17 listopada 2025 t. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.30.2024 wystgpitem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszezy, do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy
0 uzgodnienie warunkéw do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
planowanego przedsiewziecia.

Patistwowy Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach
w piSmie z dnia 3 grudnia 2025 r., znak: GD.ZZ8.4901.,1.1.2025 KB, podtrzymat swoja




opini¢ wydang w dniu 16 stycznia 2025 r. zmak: GD.ZZS$.4901.1.2025 KB, w ktorej
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia na stan
zasobéw wodnych i zagrozenie osiggniecia przez nie celow srodowiskowych, ale okreslit
warunki i wymagania konieczne przy realizacji inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bydgoszezy, w opinii znak: NNZ.9022.2.
114.2025 z dnia 17 grudnia 2025 r, wskazal warunki i wymagania do realizacji
przedsigwzigcia, a w szezegdlnosécei wskazal, ze scieki bytowe z budynkéw odprowadzaé
nalezy do zbiornikéw bezodptywowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszcz W postanowieniu z dnia
27 kwietmnia 2026 r, znak: WO00.4221.378.2025.PP.5 uzgodnit warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Wszystkie warunki realizacji przedsiewziecia uzgodnione z Wwyzej wymienionymi
wspdidziatajaeymi organami ochrony srodowiska zostaly w calosci uwzglednione w sentencji
niniejszej decyzji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa 14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
na 7 dziatkach o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9,178/13, 178/17 obreb 0016 Nowy
Jasiniec, gmina Koronowo, powiat bydgoski. Laczna powierzchnia dziatek pod realizacje
planowanego przedsiewziecia wynosi okoto 2,5021 ha. Obecnie dziatki objete planowanym
przedsigwzigciem, stanowig grunty orne IV klasy bonitacyjne;j.

Na czgéci jednej z wnioskowanych dziafek, tj. o nr ewid.: 178/7 obreb Nowy Jasiniec,
bedzie realizowana droga dojazdowa dla dziatek o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7 obreb
Nowy Jasiniec. Natomiast dziatki o nr ewid.: 178/9 i 178/13 obreb Nowy Jasiniec bedg
posiadaty dostgp do drogi gminnej, stanowigcej dziatke o nr ewid. 21/16 obreb Nowy Jasiniec
poprzez, czgs¢ dziatki o nrewid. 178/15 obreb Nowy Jasiniec. Dziatka o nr ewid. 178/17 obreb
Nowy Jasiniec posiadata bedzie dostep do drogi przez stuzebng cze$é dziatki o nr ewid. 178/19
obreb Nowy Jasiniec. Dziatki o nr ewid.: 178/15 oraz 178/ 19 obreb Nowy Jasiniec stanowia
wiasnos¢ Inwestora. Do realizacji inwestycji planuje sig wykorzystania cate] powierzchni ww.,
dzialek, w zwigzku z tym, powierzchnia zabudowy przeksztalcona w wyniku realizacji
przedsigwzigcia wynosi okoto 2,5021 ha. Powierzchnia uzytkowa garazy, parkingéw
samochodowych wraz z towarzyszacg infrastruktura na potrzeby planowanego
przedsigwzigcia przekroczy prog kwalifikacji wynoszacy w przedmiotowym przypadkn
0,5 ha. Otoczenie omawianych dziatek stanowia: inna zabudowa mieszkaniowa, tereny rolne
porosnigte zadrzewieniami i pola uprawne.

W ramach zamierzenia przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych, w uktadzie zabudowy wolnostojacej
O powierzchni zabudowy okolo 180 m? kazdy, wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostala niezbedng infrastruktury techniczng. Wysoko$é planowane;
zabudowy (tj. kazdego z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) maksymalnie 10 m
(od poziomu terenu do kalenicy). Przewiduje sie podpiwniczenie budynkéw. W ramach
przedsiewzigeia dla kazdego budynku zaplanowano garaz dwustanowiskowy o powierzchni
okolo 50 m?, miejsce postojowe/parking o powierzchni okolo 20 m? oraz drogi wewnetrzne
0 powierzchni okoto 120 m2. Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 76% powlerzchni
objetej planowanym przedsigwzieciem.

Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy,



brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skutkuje
chaotyeznym lokalizowaniem przedsiewzieé, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju
poszczegblnych obszaréw gminy.

W raporcie przeprowadzono analize wariantows. Wariant alternatywny to wydzielenie
z obszaru objgtego planowanym przedsigwzieciem 7 odrebnych dziatek, dla realizaciji
na kazdej dziatce jednego budynku jednorodzinnego o powierzchni do 180 m? oraz dodatkowo
jednego budynku dwurodzinnego o powierzehni do 360 m?. Dia budynku dwurodzinnego
zaplanowano dwa garaze dwustanowiskowe o powierzchni okolo 50 m? kazdy, wspélne
miejsca postojowe/parking o powierzchni okoto 40 m? oraz drogi wewnetrzne o powierzchni
okoto 240 m?,

Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze korzystniejszym z uwagi na wplyw na érodowisko
jest wariant inwestorski,

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i §rodowisko morskie, gérskie lub ledne, obszary objgte ochrona, w tym strefy
ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw woéd stodladowych, a takze obszary
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajgce
do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych oraz stref
ochronnych ujeé wod. Przedsigwziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi
powodzig,

W dniu 26 czerwea 2023 1. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja (Dz. Urz, Woj. Kuj.-Pom. z 2023 1., poz. 4381). Ww, Program ochrony powietrza
stanowi aktualizacje obowiazujacego dotychezas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie
pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego
uchwalg Nr XXI1I1/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kuj awsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 3479), w zakresie pytlu zawieszonego PMI10
oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyl zawieszony PM2,5. Zostal opracowany
w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakodci powietrza —
sredniodobowego poziomu dopuszezalnego pylu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszezenia, ktérego
przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 t.), a takze sredniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy,

Wedlug diagnozy, przyczyng wystepowania przekroczen dla analizowanych substancji
Jest dziatalnodé Zrodet zwiazanych z sektorem komunalno-bytowym. Biorac pod uwage skale
przedsigwzigeia, nie przewiduje sie, aby wplyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacii.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 22023 1., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czgdei wod podziemnych 0zZnaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie
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z wWw. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego
i ilo$ciowego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesei wéd powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW200022292931 — ..Zb. Koronowo”, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktérej stan oglny oceniono jako zty
(potencjat ekologiczny: umiarkowany, stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita
czg$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych,
1. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego (ztagodzone wskazniki; pozostate
wskazniki - II klasa jakosci); zapewnienia drozmosci dla migracji ichtiofauny oraz
w przypadku stanu chemicznego dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry wéd powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopéw pod planowane
budynki podpiwniczone i zbiorniki bezodplywowe. Zgodnie z uzupeieniem raportu (wplyw:
1 kwietnia 2026 r.,), wody podziemne na rozpatrywanym terenie wystepuja na gtebokosci
okolo 3 m p.p.t. Zaleca sie, aby prace prowadzone byly w okresie suchym. W przypadku
pojawienia si¢ zwierciadla wéd gruntowych powyze] rzedne] dna wykopu, a takze
W przypadku wystapienia silnych i dhugotrwatych opadéw atmosferycznych, planuje sig,
ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopéw zostanie wykonane przy pomocy
przenosne] pompy odwadniajacej (pompowanie wody prosto z wykopu). Wode z wykopdw
planuje si¢ odprowadzaé na podstawie pozwolenia wodnoprawnego.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzala sie bedzie z koniecznoscia
przeprowadzenia prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscia.
Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne
(bez wyciekéw oleju). Wszystkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwiazane z funkcjonowaniem
sprzgtu powinny odbywaé sie tylko w wyznaczonych miejscach. Plac budowy zostanie
dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych. Zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materiatéw budowlanych lub
postoju pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zostang zorganizowane
na terenie utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie,
z plytkim zaleganiem wod podziemnych, zbiornikéw i ciekéw wodnych.

Woda na etapie budowy bedzie dowozona beczkowozami lub w zbiornikach. Na potrzeby
socjalne pracownikéw dostarczana bedzie woda butelkowana. Na okres realizacji

prze?dsi'q:wzigcia, na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne toalety, systematycznie
Oprozniane przez wyspecjalizowane firmy.

Woda na potrzeby budynkéw mieszkalnych
z gminnej sieci wodociggowej.

. M.Z-,godnie z zataczonym do uzupetnienia raportu , pismem Zakladu Gospodarki Komunalne;
1 Mi

eszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0., z dnia 20.03.2026 r., znak: WWK.9120.2.122.2026,

poza terenami

Jjednorodzinnych zostanie Zapewniona
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nie ma technicznej mozliwodci podlgczenia wnioskowanych dziatek do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z uwagi na jej brak w poblizu przedmiotowych nieruchomosei.
Najblizsza sieé kanalizacji sanitarnej, zgodnie z informacjg przedtozona w uzupehienia
raportu (wptyw: 1 kwietnia 2026 1.), wynosi okoto 500 m,

Scieki bytowe odprowadzane bedg zatem do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosei
plynne.

Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych odprowadzane zostang na tereny zielone,
Wody opadowe oraz roztopowe z drdg dojazdowych i miejsc postojowych oprowadzone
zostang do drenazu rozsgezajacego w gruncie, na wiasnym terenie. Alternatywnie wody
opadowe mogg byé gromadzone w zbiornikach (beczkach) lub oczkach wodnych,
z wykorzystaniem do nawadniania terendw zielonych, Nie przewiduje sig podezyszezania tych
wod przed odprowadzeniem ich do gruntu.

W raporcie podano, ze nie przewiduje si¢, zaburzenia stosunkéw wodnych,
w tym zalewania sgsiednich terenéw na skutek splywu wod opadowych lub roztopowych,

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwoéci
osiggnigeia celow §rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania, powstana przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie robét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych
jest zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajgcymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 I, poz. 1587 ze zm.)
oraz szezegbtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie gldwnie
odpadéw komunalnych tacznie z frakejami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady
beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w wyznaczonym miejscu i wywozone przez
stluzby komunalne. Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana
chwilowa emisja hatasu oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego
sprzgty, Srodkéw transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze
roztadunkiem materialéw budowlanych i elementéw infrastruktury, Prace budowlane
prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej (w godz. 6:00-22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdéw
mieszkaficéw. Zaprojektowano takze indywidualne ogrzewanie obiektow. Budynki
ogrzewane bedg z whasnych, wbudowanych kottowni wyposazonych w wysokosprawne kotty
opalane biopaliwami (alternatywnie gazem weglowodorowym), Zrédta ciepla wspomagane
beda pompami ciepta i instalacjami fotowoltaicznymi wraz z magazynem energii,

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwodci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony
do samochodéw osobowych, mieszkaficow projektowanych doméw.
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Biorac pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwizzamia mie przewiduje
si¢, aby jej eksploatacja mogla spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw
jakosei srodowiska.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszar Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, gdzie obowiazujg uwarunkowania okreslone przez art. 24 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 ., poz. 13 t,j.) oraz uchwale
nr IX/182/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2019 1., poz. 4757 ze. zm.), w tym zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1, 0 ochronie przyrody, wWw.
zakaz, nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgeo oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na ochrone
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Zgodnie z informacjami
zawartymi W raporcie, zamierzenie zostanie zrealizowane na terenie dziald
niezagospodarowane;, uzytkowanej dotychczasowo rolniczo. Drzewa i krzewy nie bedsg
usuwane w ramach wnioskowanego zadania. Ponadto, teren inwestycji nie lezy w sprzecznosci
z § 5 pkt 7 ww. uchwaly nr IX/182/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
2 wrzesnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
wzgledem zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiomikach wodnych usytuowanych na wodach
piyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreSlonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. 22025 r., poz. 960 ze zm.).

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznodé
kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podj¢ciem prac w ich obrebie oraz
zabezpieczenia wykopdw w sytuacji Przerw w pracach.

W zwiazku z obecnoseia potencjalnych siedlisk ptakéw na terenie inwestycji, wskazano
na potrzebg rozpoczecia prac budowlanych poza okresem legowym ptakéw lub pod nadzorem
ornitologa.

Stosowanie rodzimych gatunkéw w momencie zagospodarowania terenu przedsiewziecia
zapewni zachowanie charakteru przyrodniczego obszaru inwestycji oraz ogranicza mozliwosé
wystapienia negatywnych oddziatywari na $rodowisko, zwigzanych z wprowadzaniem
gatunkéw obeych do lokalnych ekosystemdw.

Ograniczenia w zakresie oswietlenia terenu zamierzenia maja na celu ograniczenie
Zanieczyszezenia Swiatlem oraz negatywnego oddzialywania na zwierzeta.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przediozonej dokumentacji, w tym raportu
0 oddzialywania na srodowisko, ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie
po_wodc?waé niekorzystnego wplywu na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz. Przyjete
dziatania minimalizuj ace skutecznie ograniczaja zidentyfikowane zagrozenia wzgledem
elementéw srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sig Znaczaco
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negatywnego oddziatywania na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a inwestycje
uzgadnia si¢ w opiniowanym zakresie, okreslajac przedstawione warunki.
W przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacjg
zamierzenia bedzie podjecie czynnosei objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych
zwierzat, roslin oraz grzybéw, wynikaj geymi z art, 51 i art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody, np.
= W odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkows — niszezenie ich siedlisk
lub ostoi, bedgeych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk,
nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien,

— W odniesieniu do grzyb6éw i roélin — umyslne niszezenie osobnikéw oraz niszezenie
siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie ptzyrody.

Najblizsza istniejgca zabudowa zlokalizowana jest na zachéd, w bezposrednim sgsiedztwie
wnioskowanych dziatek. Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych
oddziatywar, uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegélnych elementdéw $rodowiska
oraz. oddziatywania poérednie wynikajgce z tych powigzan, Analiza oddzialywania
na Srodowisko objela wige efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacjg
kilku elementéw $rodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego.
Biorge pod uwage powyzsze, zostato przeanalizowane ryzyko wystgpienia efektu
skumulowanego oddziatywania, Podczas realizacji inwestycji nastepowaé bedzie emisja
halasu oraz niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana praca
specjalistycznego sprzetu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskazaé jednak nalezy,
iz faza realizacji jest przejéciowa i krétkotrwata, Charakter przedmiotowego obszaru, a takze
rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje
kumulowania oddzialywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosei $rodowiska
i warto$ci odniesienia,

Analizujge  oddziatywanie zamierzenia zwiazane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskaza¢, iz przedsiewziecie z uwagi na swaj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposéb wptywaé na klimat. Ruch pojazdéw
mieszkaricdw osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsigwziecia na zmiany klimatyczne,
Przewiduje sig, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowagé sie
beda odpornoseig na wysokie temperatury, fale chiodu oraz intensywne opady $niegu.

Planowane pizedsigwziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badZ tez usunieciem
powierzchni lesnych,

Podezas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia przewiduje sie uzycie np.
energooszezednych Zrodel dwiatta. Inwestor zapewni rowniez wiasciwg izolacje obiektow,
Teren, na ktérym przewidziano realizacje zamierzenia nie lezy na obszarze Zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczyé, ze przedsiewziecie
nie nalezy do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
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29 stycznia 2016 1. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 1. poz. 138 t.).

Podczas realizacji przedmiotowego zadania nie zaklada sie prowadzenia robét
rozbidrkowych. '

Biorge pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bgdzie ono realizowane
na terenie wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
1 wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na $rodowisko.
Nie przewiduje sie réwniez przekroczed standardéw jakosci srodowiska, zwlaszeza biorge
pod uwagg, ze w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace
1 ograniczajace oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szezegblowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla §rodowiska,
w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzania
ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouiod pod warunkiem jednak, ze we wniosku
0 wydanie ww. decyzi nie zostana dokonane zmiany w stosunku do wymagah
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na Srodowisko. .

Zastosowanie  zaproponowanych rozwigzan  techmicznych,  technologicznych
1 organizacyjnych, w przediozonym raporcie o oddziatlywaniu przedmiotowego
przedsigwzigeia na Srodowisko, wraz z jego uzupeinieniem, a takze wiasciwa organizacja prac
budowlanych, zapewni ochrone srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na
etapie jej realizacji i eksploatacji.

W trakcie prowadzonego postepowania w dniu 22 maja 2026 r. wspdtwiascicielki dziatek
nr 21/701 dz. nr 21/72 obreb Nowy Jasiniec —wystapily o udostepnienie raportu oddziatywania
na srodowisko opracowanego dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W zwiazku z tym,
iz sg one stronami postgpowania dnia 22 maja 2026 r. raport zostat udostepniony.

Dzialajge na podstawie art. 33 ust. 1, w zwigzku z art. 79 ust. 1 uouio$, w dniu 5 maja
2026 1. obwieszczeniem podatem do publicznej wiadomosei zawiadomienie o wszczeciu
procedury udziatu spoleczefistwa w prowadzonym postepowaniu administracyjnym o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.
Zapewniajac tym samym w ustawowym 30 dniowym terminie to jest od dnia 7 maja
2026 1. do 5 czerwca 2026 r. udziat spoteczefistwa W postgpowaniu, w ramach ktérego
przeprowadzana jest ocena oddziatywania przedsigwziecia na Srodowisko oraz mozliwoséé
zapoznania sig z calg dokumentacja Sprawy, W tym z warunkami okreslonymi przez
Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszezy 1 wnoszenia uwag, wnioskéw, o$wiadezerr w formie pisemne;j

lub ustnej do protokoty, albo w formie elektroniczne] w Urzedzie Miejskim w Koronowie
przy Placu Zwyciestwa 1, w dniach i godzinach urzedowania.

W wyznaczonym powyzej terminie do Urzedu Miejskiego w Koronowie,
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
do Powiatowego Inspektora Sanitamego w Bydgoszczy, Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Chojnicach i Panistwowego Gospodarstwa
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Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej] w Gdanisku
oraz do Starosty Bydgoskiego, wplynat sprzeciw dotyczacy realizacji planowanego
przedsigwzigeia od 25 oséb bedgeych wihascicieli 1 wspétwiadcicielami  dziatek
o nrewid.: 21/81; 21/70, 21/66, 21,76, 21/84/ 178/32/, 21/57, 21/60, 11/64/21/72, 21/71, 21/31
obrgb Nowy Jasiniec w tym 18 0s6b posiadajacych status strony postepowania.

Uwagi i wnioski tej samej tredei sporzadzone przez te same osoby byly wystane do wyzej
wymienionych instytucji, ktére zgodnie z art.65 Kpa wedlug whasciwosei rzeczowej
1 miejscowej przestaly do rozpatrzenia Burmistrzowi Koronowa jako organowi prowadzacemu
przedmiotowe postepowanie.

Stanowisko mieszkaric6w zawatte w pismach przedstawia si¢ nastepujaco cytuje:

» Jako mieszkancy obszaru bezposrednio sasiadujacego z planowang inwestycja stanowcezo
sprzeciwiamy sig realizacji przedsiewziecia w przedmiotowym ksztatcie, Sprzeciw ten
wynika z realnych i istniejacych juz obecnie probleméw infrastrukturalnych oraz
srodowiskowych dotyczacych w szczegdlnoscei: '

e braku infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej,

* probleméw z dostgpnoscia wody,

* niewydolnosci systemu odbioru $ciekéw,

o zlego stanu infrastruktury drogowej

e zwigkszenie presji inwestycji na Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewy

Koronowskiego.
W ocenie mieszkaficow realizacja kolejnej zabudowy bez uprzedniego rozwigzania
istniejgeych probleméw infrastrukturalnych doprowadzi do dalszego pogorszenia warunkdw
zycia oraz zwigkszenia ryzyka negatywnego oddzialywania do na érodowisko naturalne.
Whnioski -wnosze o:
* szezegolows i rygorystyczng analizg oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko,
* zobowigzania inwestora do przedtozenia dokumentéw potwierdzajacych rzeczywistg
mozliwo$é podigezenie inwestycji do sieci wodociggowej,
¢ analiz¢ wplywu inwestycji na zasoby wéd podziemnych,
¢ analizg skumulowanego oddziatywania przedsigwziecia,
* uwzglednienie wezedniejszych plandéw inwestora dotyczacych znacznie wigkszej
zabudowy,

e uwzglednienie szczegdlnego charakteru Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego,

o dokladng analiz¢ wplywu inwestycji na istniejgeg  infrastrukturg  drogows
i srodowisko naturalne,

o uwzglednienia stanowiska i sprzeciwu mieszkafhcéw wobec realizacji inwestycj
w obecnym ksztaltcie.”

Dodatkowo wniesiono cyt. ,Jako wiadciciele dziatki 21/81, lezacej w odlegloéei okoto
150 metréw do terenu planowanej inwestycji, mamy powazne obawy co do mozliwodci
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ze wspomnianego terenu. W lutym
biezacego roku doszto do zalania wiekszosci obszaru naszej dziatki woda pochodzgca
z intensywnie topiacego si¢ éniegu oraz ulewnego deszezu. Wspomniane ogromne ilogci
wody splywajg droga, na nasza znacznie nizej potozong dziatke, wiasnie z obszaru,
na ktérym planowana jest inwestycja®,

Po przeanalizowaniu przedstawionych powyzej uwag i wnioskéw oraz odnoszac sie do
catodci wystapien stwierdzam ze:

1. Przedmiotem niniejszego postepowania administracyjnego jest wydanie decyzji
srodowiskowych uwarunkowas dla realizacji dla planowanego i sprecyzowanego
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W

przez wnioskodawcg we wniosku przedsiewziecia polegajacego na budowie
14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na 7 dzialkach o nr ewid.: 178/2,
178/5, 178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17 obreb 0016 Nowy Jasiniec,
gmina Koronowo, powiat bydgoski, wojewédztwo kujawsko-pomorskie.
Postgpowanie to nie obejmuje przysziych nie dookreslonych i nie zawartych
we wniosku zamiaréw inwestycyjnych wnioskodawcy.

- Szezegbiowa analiza oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w tym na Obszar

Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego zostala wykonana na podstawie
raportu sporzadzonego pod kierownictwem Pana Jerzego Domana dnia 12 listopada
2025 r. oraz a nastgpnie uzupeionego dnia 24 marca 2026 .

. Raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na s$rodowisko jest dokumentem

niezbgdnym w przeprowadzaniu, przez whasciwy organ administracji postepowania
W sprawie oceny oddziatywania planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowy raport stanowi podstawa do wydania opinii 1 uzgodnien warunkéw
do realizacji planowanego przedmiotowego przez wspéidziatajace organa
ochrony Srodowiska to jest przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszezy, Patistwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Bydgoszcz
i przez Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach.
Wszystkie wniesione przez te organa uwarunkowania realizacji inwestycji zostaly
zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

. Protestujacy nie przedtozyli zadnych dowodow w postaci odrebnych badan

ani Innych analiz, ktére moglyby $wiadezys, ze przediozony raport z oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko zostat wykonany nieprawidiowo
lub nie rzetelnie. Ponadto organa ochrony srodowiska opiniujace i uzgadniajace
warunki realizacji przedsiewziecia posiadajg instrumenty prawne dla zbadania
prawidlowosci przeprowadzonej oceny, ale zaden z wyzej wymienionych organéw
nie nosit takich zastrzezen.

. Zgodnie art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (j.t. Dz. U. z 2025 1.

poz. 960) cytuje.:
»1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujgeych sig na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze Zrédet — ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

2) odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé Sciekéw na grunty sasiednie.

2. Na wihascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkéd oraz zmian

W odpiywie wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania

0s0b trzecich, ze szkoda dla gruntéw sasiednich™.

Z uwagi na zmiany klimatyczne w naszym regionie wystepowaly, wystepuja i beda
wystepowaly nawalne opady burzowo- deszezowe oraz roztopy 1 w zwigzku z tym
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska w Toruniu wprowadza rézne programy
pomoce np. ,,Mikroretencja”, ktére maja na celu pPomoc W rozwigzywaniu probleméw
zwigzanych z gospodarka wodna, gdyz nalezy to miedzy innymi do obowigzkow
wiascicieli nieruchomosci. Natomiast lokalizacja nieruchomosci w naturalnym
zgigbieniu terenu nosi ryzyko jej zalewania przy okresowo gwalttownych opadach
atmosferycznych. Rozwigzaniem moze by¢ np. budowa zbiomika retencyjnego
dla tych wod.
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7. Na terenie planowanym pod budowe doméw zagospodarowanie wod opadowych
na wiasnej nieruchomosci bedzie miato zastosowanie,

8. Na obecnie zamieszkatym osiedlu przez protestujacych istnieje indywidualny sposéb
zaopatrzenie w wodeg.

9. W celu niedopuszezenia do zanieczyszezenie wod gruntowych, dciekami bytowymi
do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej musza by¢ odprowadzanie do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych posiadajacych atest na ich szezelnodé,

10. Natomiast odbiér gromadzonych dciekéw oraz osadéw Sciekowych i odpadéw
komunalnych musi odbywa¢ si¢ na podstawie umowy cywilno-prawnej z gminng
jednostka organizacyjng z Zakladem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
Sp. z 0. 0. w Koronowie lub z przedsigbioreg posiadajacym zezwolenie na prowadzenie
dziatalnodci w zakresie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych lub osadnikéw
w instalacjach przydomowych oczyszezalni dciekéw i transportu nieczystodei ciektych
$wiadezonych na podstawie zezwolenia wydanego przez Burmistrza Koronowa
na podstawie odrgbnych przepiséw okreslonych w ustawie z 13 wrzednia 1996 1.
0 utrzymaniu czystodci i porzadku w gminach (4. z 2025 poz. 733 ze zm.)
oraz Uchwaly Nr XXIX/247/20 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 9 wrzesnia
2020 r. Regulaminu utrzymania porzadku czystodei i porzadku dotyczy wszystkich
whadcicieli nieruchomodci na terenie Gminy Koronowo (Dz. Urz. z 2025 r poz. 4368
ze zm.).W zwigzku z tym nie ma podstaw, aby domniemywac, ze na zaplanowanym
osiedlu nie bgdzie prawo miejscowe przestrzegane.

11. Budowa, rozbudowa i utrzymanie drogi gminnej oraz infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej nalezy do zadat wiasne gminy, zadania to realizowane sq w miate
posiadanych $rodkéw budzetowych, ale i moze by¢ ono realizowanie z udziatem
spofecznych §rodkéw finansowych w zaleznosei od wykazanej inicjatywy lokalnej
ludnosci.

12. Zaopatrzenie w wodg na nowo budowanym osiedlu przewidywane jest z gminnego
ujecia wody.

W art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
obwieszczeniem z dnia 1 lipca 2026 r. zawiadomilem strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z cato$cig zgromadzona dokumentacja w przedmiotowej sprawie w Urzedzie
Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1, w dniach i w godzinach urzedowania
oraz o mozliwodei skiadania o$wiadczen, uwag i wnioskéw przed wydaniem decyzji
przedmiotowej sprawie.

W wyznaczonym ustawowo terminie nie wplynely do Urzedu Miejskiego w Koronowie
zadne nowe uwagi wnioski ani opinie.

W zwigzku z tym uznalem, iz przy zastosowaniu zaproponowanych rozwigzas
technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych w przediozonym raporcie odziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko i przy wypelieniu warunkéw okreglonych w sentencji

niniejszej decyzji, zapewniona zostanie ochrona srodowiska, na etapie realizacji i eksploatacii
przedsigwziecia.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji,
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POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wiasnosci i uprawnied
0s6b trzecich. _

Zgodnie z art. 72 ust. 3 nouios. decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza sie
do wniosku o wydanie decyzji nastgpczych okre§lonych w art. 72, ust.l wiw uﬁaw.
Wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pézniej niz przed uplywem 6 lat liczac od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. _

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegum%
Odwotawczego w Bydgoszezy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie 14 dni
od dnia dorgezenia decyzji (art. 127§ 1i21art.129 § 112 Kpa.) '

Zgodnie z art. 127a § 1 1 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku Kodeks poste;powan;}a
administracyjnego(j.t. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691),w trakcie biegu terminu do V\rn:iesieam.aw
odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. _

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie si¢ przez strong postgpowania prawa
do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia tej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Bydgoszczy. o

Przed uplywem terminu wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.1 30§ 112 Kpa.)

Zgodnie z art.74 ust.3 ustawy uouios. jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub mmnych postepowaniach dotyczacych
te] decyzji przekracza 10 stosuje sie art. 49 Kpa.

Zatgcznik - charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. _Inwestor

2.

Pozostale strony postgpowania otzymuja ' i 5
wedtug wykazu znajdujacego sig w aktach sprawy P ./

3. a2 \ LY e - 5 ‘ /

Do wiadomosei: - : L3y

1. Pahstwowy Powiatowy \ il
Inspektor Sanitamy
ul, Kosciuszki 27
85-079 Bydgoszez .
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dworcowa 81
85-009 Bydgoszez
3. Starosta Bydgoski
(Wydzial Budownictwa)
ul. Stowackiego 3
85-008 Bydgoszcz
4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach
ul. Luzyckal A
89-600 Chojnice
Zakiad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Koronowie Sp.zo.0.
Al Wolnodci 4
86-010 Koronowo
6.  Wydgzial Planowania Przestrzennego
Urzgdu Miejskiego w Koronowie

w
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Zalgeznik do decyzji Burmistrza Koronowa
ROSKZR.6220.2.30.2024
z dnja 18 sierpnia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA

przedsiewzigcia pn. ,,Budowa 14 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na 7 dzialkach o nr ewid.: 178/2, 178/5,
178/6, 178/7, 178/9, 178/13, 178/17 obreb 0016 Nowy Jasiniec, gmina Koronowo™

Inwestorem planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie 14 jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych na 7 dziatkach o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7, 178/9,
178/13, 178/17 obreb 0016 Nowy Jasiniec, gmina Koronowo, powiat bydgoski jest

R T2

W ramach zamierzenia przewiduje sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w ukladzie zabudowy wolnostojacej
0 powierzchni zabudowy okolo 180 m® kazdy, wraz z Instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostals niezbedna infrastruktura techniczna. Wysokosé planowanej
zabudowy (tj. kazdego z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) maksymalnie 10 m
(od poziomu terenu do kalenicy). Przewiduje sie podpiwniczenie budynkéw. W ramach
przedsigwzigcia dla kazdego budynku zaplanowano garaz dwustanowiskowy o powierzchni
okoto 50 m®, miejsce postojowe/parking o powierzehni okoto 20 m® oraz drogi wewnetrzne
o powierzchni okolo 120 m? Laczna powierzchnia dzialek pod realizacje planowanego
przedsiewzigcia wynosi okoto 2,5021 ha. Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 76%
powierzchni objetej planowanym przedsiewzieciem.

Na czgsci dziatki o nr ewid.: 178/7 obreb Nowy Jasiniec, bedzie realizowana droga
dojazdowa dla dziatek o nr ewid.: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7 obreb Nowy Jasiniec. Natomiast
dziatki o nr ewid.: 178/9 i 178/13 obreb Nowy Jasiniec beda posiadaty dostep do drogi
gminnej, stanowigcej dziatke o nr ewid. 21/16 obreb Nowy Jasiniec poprzez, czes¢ dziatki
o nr ewid. 178/15 obreb Nowy Jasiniec. Dziatka o nr ewid. 178/17 obreb Nowy Jasiniec
posiadata bedzie dostep do drogi przez shuzebna czesé dzialki o nr ewid. 178/19 obreb Nowy
Jasiniec. Dziatki o nr ewid.: 178/15 oraz 178/19 obreb Nowy Jasiniec stanowig wiasnosé
Inwestora.

Obecnie dzialki objete planowanym przedsiewzieciem, stanowig grunty rolne klasy RIVa
1RIVb.

Wody gruntowe na terenie planowanych budynkéw, wystepuja na glebokosci ponizej
2 m ppt.

Riglizacja przedsigwzigcia nie jest zwigzana z wycinks zadrzewienia.

Wykaz dzialek objetych planowanym przedsiewzieciem

L.P. | Nr dzialki Powierzchnia (ha) Oznaczenie Planowane przeznaczenie
1 178/2 0,3007 RIVa RIVb Budynki mieszkalne
2 178/5 0,3042 RIVDb Budynki mieszkalne
3 178/6 0,3042 RIVa Budynki mieszkaine
4 178/7 0,3592 RIVa Budynld mieszkalne
5 178/9 03516 RIVa Budynki mieszkalne




6 178/13 0,3505 RIVa RIVb Budynki mieszkalne
7 178/17 0,3517 RIVa RIVb Budynki mieszkalne
Lacznie 2,1721 ha Zabudowa mieszana
8 178/15 0,1500 RIVa RIVb Funkeja komunikacyjna
9 178/19 0,1800 RIVa RIVb Funkcja komunikacyjna
Lgcznie 0,3300 ha Funkeja komunikacyjna
Lacznie [ - 2,5021 ha

Zabudowa Nowy Jasinieo
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Zasieg oddzialywania planowanego przedsigwzigcia

BB G ranica 100 m obszaru oddzialywania przedsigwziecia
----- --Granica terenu na ktérym realizowane bedzie przedsigwzigcie



Budynki zostang wyposazone w nastepujace instalacje:

— wodociggowg - zaopatrzenie odbywaé sie bedzie za pomocs przylacza do sieci
wodociagowe]j,

— kanalizacji sanitarnej - odprowadz sciekéw socjalno-bytowych do szczelnych
wybieralnych zbiomikéw bezodptywowych,

— centralnego ogrzewania za pomoca indywidualnych zrédet ciepta,

— elektryczne,

— teletechniczne,

— wywoz zgromadzenia odpadéw komunalnych odbywaé sie¢ bedzie poprzez shuzby
posiadajace stosowng koncesje na wykonywanie tego typu ushugi.

Szacunkowe zapotrzebowanie w czynniki zwiazane z eksploatacja planowanego przedsiewziecia
dla jednej dziaiki (jeden dom mieszkalny z towarzyszaca infrastruktura).

Materialy i surowce Zuzycie ( jednostka)
Zuzycie wody do celdw socjalno- bytowych 9,6 m°/ m-c
Energia elektryczna 4000 kWh/rok
Moc przylacza 30kW
Cieplo grzewcze - biopaliwo 6 Mg/rok

Realizacja przedsiewziecia bedzie wiazala sie z wykonaniem wykopéw do glebokosci
maksymalnie 1,5mp.pt Inwestor nie przewiduje mozliwodci naruszenia warstw
wodonosnych, a co za tym idzie, koniecznosci odwadniania wykopow. Jednakze w przypadku
pojawienia si¢ wody w wykopach, np. na skutek wystgpienia silnych i dlugotrwatych opadéw
atmosferycznych planuje si¢ odwodnienie z zastosowaniem pomp szlamowych z silnikami
spalinowymi. Woda z wykopéw kierowana bedzie do studni chionnych lub tymezasowych
basendw retencyjnych w obrebie dziatek inwestycyjnych. Dla ograniczenia gromadzenia sie
wody opadowej w wykopach nalezy je wykonaé w okresie suchym, bez pozostawiania ich
otwartych w dluzszym okresie czasu. Zakres prowadzonych robét nie spowoduje zakiocenia
lub zmiany przeptywu wéd powierzchniowych i podziemnych.

Technologia realizacji planowanych budynkéw jednorodzinnych przewiduje wykonanie
nastgpujgcych rob6t budowlanych:

— roboty przygotowawcze,

— roboty pomiarowe,

— roboty ziemne,

~ prace zwiazane z roztadunkiem i transportem materialow,

— budowa obiektu podstawowego,

— instalacje,

— roboty elektryczne,

— podigczenie instalacii,

— roboty drogowe i wykoniczeniowe,

— ogrodzenie, mala architektura, zieleri ozdobna.

Planowane budynki jednorodzinne beda zasilane w wode z gminnej sieci wodociagowej.

Do czasu zrealizowania gminnej sieci kanalizacyjnej planuje sie odprowadzenie $ciekéw

by‘EOV‘V}’Ch, do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych. Wywéz nieczystosci plynnych
ze zbiomikéw wybieralnych odbywac sig bedzie do punktu zlewnego na terenie oczyszezalni
sciekéw w Koronowie.



Budynki ogrzewane beda z wiasnych, wbudowanych kotlowni wyposazonych
w wysokosprawne kotly opalane biopaliwami (alternatywnie gazem weglowodorowym).
Zrédla ciepla wspomagane bedg pompami ciepta i fotowoltaika,

Zgodnie z pismem Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie
Sp. z 0.0., miejscowos¢ Nowy Jasiniec w obszarze, w ktérym zlokalizowane sg planowane
budynki mieszkalne, nie istnieje zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej. Ponadto na dzien
dzisiejszy nie ma planéw budowy kanalizacji sanitarnej w przedmiotowym tetenie.
Nieruchomosci znajdujg si¢ poza granicami aglomeracji i stwierdzono konieczno$é ich
wyposazenia w szczelne zbiorniki bezodptywowe.

W zakresie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi, na terenie poszczegolnych
dzialek zostang wyznaczone miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw. Realizowany
bedzie systematyczny wywoz odpadéw przez stuzby posiadajace stosowne koncesje na tego
rodzaju ustugi, z zachowaniem obowigzujgcych przepisdw prawa, Na obszarze
przedsigwzigeia obowigzuje Regulamin utrzymania czystodci i porzadku na terenie gminy
Koronowo.

Na etapie budowy planowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, nie przewiduje
si¢ emisji gazow i pytéw do powietrza w ilogciach znaczacych do czystodci powietrza, Emisja
zanieczyszezen do powietrza na etapie budowy wystgpi podczas: transportu i roztadunku
materiatéw sypkich, pracy sprzetu technicznego i maszyn budowlanych. Przedmiotem emisji
s najczesciej: pyly mineralne z kruszyw, spoiw i wypelniaczy; produkty spalania paliw; gazy
i opary farb, lakieréw i innych substancji chemicznych (gazy i pyly spawalnicze).
Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie miala charakter oddziatywania bezposredniego,
krétkoterminowego i chwilowego. Ze wzgledu na charakter rozprzestrzeniania sie
zanieczyszezeh w powietrzu atmosferyeznym mozna je okregli¢ jako szybko rozpraszane
z niskich, niezorganizowanych Zrédel powierzchniowych. Na terenie inwestycji, w czasie
realizacji bedg pracowaly nastepujace maszyny i pojazdy, majace wplyw na czystodé
powietrza atmosferycznego: koparka, spycharka, samochody ciezarowe,

Obstuga komunikacyjna -dziatki powigzane sg wsp6lnymi dojazdami, stanowigcymi drogi
wewngtrzne oraz projektowanymi zjazdami do drogi gminnej, na warunkach zarzadey drogi.
Na czgéei dziatki nr ewid.: 178/7, bedg realizowane dojazdowe funkcje komunikacyjne
dla dziatek nr: 178/2, 178/5, 178/6, 178/7. Natomiast parcele 178/9 i 178/13 beda miaty dostep
do drogi gminnej nr 21/16 poprzez, nicobjeta 111 klasg gruntéw, czesé dziatki 178/15, a dziatka
178/17 przez stuzebng, niepodlegajaca ochronie gruntéw rolnych, cze$é dziatki 178/19,
Parcele 178/15 oraz 178/19 stanowia wiasnosé inwestora.

Planowane budynki jednorodzinne beda zasilany w wodg z gminnej sieci wodociagowe;.

Dostawa energii elektrycznej z istniejacej sieci energetycznej, z mocg przylaczeniows
dla kazdego budynku odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

Planowane budynki mieszkalne bedg zaopatrywane w wodg do celéw bytowych za pomoca
przytgezy wodociggowych, a nastgpnie rozdzielezej wewngtrznej instalacji wodociggowe;.
Planuje si¢ przylgcza wodociagowe z rur PE, od gminnej sieci wodociggowe;.

Przewidywane przecigtne zapotrzebowanie wody dla jednego budynku mieszkalnego
szacuje si¢ na poziomie ok. 0,32 m3/dobg. Maksymalne miesieczne zapotrzebowanie wody
ok. 9,6 m3/m-c. Przylacza indywidualne odbywac¢ si¢ bedg na zasadach okreslonych przez
gestora sieci.

Instalacje centralnego ogrzewania w budynku jednorodzinnym planuje si¢ jako pompowa,
dwururows, wodng. Obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta Q = 15 kW. Zrédtem ciepla
w  budynku bedzie kotlownia zasilana (tymczasowo  biopaliwem) lub gazem
weglowodorowym (docelowo), wyposazona w zasobnik cieplej wody uzytkowej o pojemnosci
100 1. Kotlownia wyposazona bedzie w kociol wodny o mocy cieplnej do 15 kW, z



podajnikiem automatycznym (kotty V klasy 22). Przewidywane zuzycie paliwa w ciagu roku
Bp=6Mg.

PW zak;esie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na trenie poszczegdlnych
dzialek zostana wyznaczone miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw. Realizowany
bedzie systematyczny wywoz odpadow przez stuzby posiadajace stosowne koncesje na tego
rodzaju ushugi, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa.

Na etapie realizacji zadania, powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie robét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajgcych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych
jest zobowigzany do prowadzenia prawidlowe] gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1587 ze zm.)
oraz szczegdtowymi aktami wykonawczymi.

Zastosowanie  zaproponowanych — rozwiazai  technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsigwzigeia na $rodowisko, wraz z jego uzupeknieniem, a takze wiasciwa organizacja prac
budowlanych, zapewni ochrong srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na
etapie jej realizacji i eksploatacii.
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