WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogélnego gminy i miasta Koronowo
w trakcie konsultacji spolecznych

=1 Qznaczenie uwagi . Propozycja
Lp. LI b M - numer wplywu k(')znaczeme CLSP rozpatrzenia uwagi przez Uzasadnienie
uwagi i torego dotyczy uwaga Burmistrza
1 2 3 4 S 6
1. nr 18819/26 powiat bydgoski, TAK Dziatka potozona w centrum
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wsi przy drodze publicznej
obreb Glinki, (pow. ok 0,07 ha).

29.06.2026 1. dz. nr 57 Wyznaczono strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

2. nr 18921/26 powiat bydgoski, NIE Dziatka o tacznej pow. ok.
Osoba fizyczna gmina Koronowo, 0,32ha. Uwagg, ze wzgledu na
obreb, M. Koronowo, potozenie dzialki nalezy

30.06.2026 . dz. Nr 295/56 rozpatrywac w kontekscie

calego obszaru na ktorym jest
potozona (dz. ewid. nr 295/54,
295/55,295/56, 305/1, 305/2,
305/3 ~ o 1acznej pow. ok 1,9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przyslugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogolnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotow odnoszacych si¢
do poszczegdInych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
S} w calym kompleksie, w
ktéorym przedmiotowa dziatka
jest potozona.

Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniows
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowe;.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objgty wezesnigj
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.




Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreglié, ze ustalenia
planu ogolnego nie opierajg sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przesianek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono stref¢ otwartg SO,
kierujgc si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

30.06.2026 .

nr 18922/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo,
dz. nr 295/55

NIE

Dziatka o facznej pow. ok.
0,32ha. Uwagg, ze wzgledu na
polozenie dzialki nalezy
rozpatrywac w kontekscie
calego obszaru na ktérym jest
potozona (dz. ewid. nr 295/54,
295/55, 295/56, 305/1, 305/2,
305/3 - o 1acznej pow. ok 1,9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0O). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Treé¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze byé
postizegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczeglnych
nieruchomosei. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ w catym kompleksie, w
ktorym przedmiotowa dzialka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowg mieszkaniows
oraz chlonnosci terenéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terendw
przeznaczanvch pod rozwéj




funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudows - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ.

30.06.2026 1.

nr 18923/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo,
dz. nr 331/6

NIE

Dziatka o iacznej pow. ok.
0,13 ha. Uwagg, ze wzgledu na
polozenie dziatki nalezy
rozpatrywaé w kontekscie
catego obszaru na ktérym jest
polozona (dz. ewid. nr 331/1,
331/2,331/3, 331/4, 331/5,
331/6 — o 1acznej pow. ok 0,9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy realizacji
interesn publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze byé
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
whascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili |
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wiclofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
S} w caltym kompleksie, w
ktérym przedmiotowa dzialka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudow¢ mieszkaniowa,




30.06.2026 1.

| nr 1892426

Osoba fizvezna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obregb. M. Koronowo.

dz. nr331/5

NIE

opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaktada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objgty wezesniej
wydana decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, Ze ustalenia
planu ogolnego nie opierajg sie
na analizach urbanistycznych
sporzgdzanych na potrzeby
indywidualnych postepowarn
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkow zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wiclofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.

Dziatka o 1acznej pow. ok.
0,18 ha. Uwagg. z¢ wzgledu na
polozenie dzialki nalezy
rozpatrywa¢ w kontekscie
calego obszaru na ktorym jest
polozona (dz. ewid. nr 331/1,
331/2,331/3, 331/4, 331/5,
331/6 — o 1gcznej pow. ok 0.9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przysiugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogélnego nie moze byé
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wtlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegdinych




30.06.2026 1.

nr 18925/26
Osoba fizyczna

[ nieruchomosci. W chwili

obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ w calym kompleksie, w
ktérym przedmiotowa dziatka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowg.

Niezaleznie od powyziszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opicraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkdw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono stref¢ otwartg SO,
kierujge si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyinej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo,
dz. nr331/4

NIE

Dziatka o 1gcznej pow. ok.
0,13 ha. Uwagg, ze wzglgdu na
polozenic dzialki nalezy
rozpatrywaé w kontekscie
calego obszaru na ktérym jest
polozona (dz. ewid. nr 331/1,
331/2,331/3, 331/4, 331/5,
331/6 — o tacznej pow. ok 0,9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0). Ustalenia planu ogélnego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.




Ocena ta ma charakter
calosciowy 1 stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Treéé ustalen
planu ogolnego nie moze byé
postrzegana jako zbiér
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegblnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ w calym kompleksie, w
ktorym przedmiotowa dziatka
jest potozona.

Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowg mieszkaniows
oraz chlonnosci terendéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;.

Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezeéniej
wydana decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogolnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac sie potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ.

30.06.2026 1.

1 18926/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo,
dz.nr331/3

NIE

S—

Dziatka o 1acznej pow. ok.
0,18 ha. Uwage, ze wzgledu na
polozenie dziatki nalezy
rozpatrywa¢ w kontekscie
calego obszaru na ktérym jest
polozona (dz. ewid. nr 331/1,
331/2, 331/3, 331/4, 331/5,
331/6 — o tacznej pow. ok 0,9




ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SQO). Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przyshugujacego mu
wiladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
catej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbiér
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sig
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ w catym kompleksie, w
ktérym przedmiotowa dziatka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnosci terendw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terendow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznic pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydana decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogolnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac sie potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyinej z zabudowa




mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

30.06.2026 .

nr 18927/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo,
dz.nr331/2

NIE

Dziatka o tacznej pow. ok.
0,15 ha. Uwagg, ze wzgl¢du na
polozenie dziatki nalezy
rozpatrywa¢ w kontekscie
calego obszaru na ktorym jest
polozona (dz. ewid. nr 331/1,
33172, 331/3, 331/4, 331/5,
331/6 - o lacznej pow. ok 0,9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywane;j
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
catej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogélnego nie moze byé
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszezegblnych
nieruchomogci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ] w calym kompleksie, w
ktérym przedmiotowa dzialka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudow¢ mieszkaniows,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;j.
Przepis ten wprost zaklada. ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opierajg sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przeslanek 1 w
innvm celu niz post¢powania




30.06.2026 1.

nr 18928/26
Osoba fizyczna

dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dia przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac sig potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo,
dz. nr 331/1

NIE

Dzialka o Iacznej pow. ok.
0,13 ha. Uwagg, ze wzgledu na
polozenie dziatki nalezy
rozpatrywac w kontekscie
calego obszaru na ktérym jest
polozona (dz. ewid. nr 331/1,
331/2,331/3, 331/4, 331/5,
331/6 - o tacznej pow. ok 0,9
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefic otwartej
S0O). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujgcego mu
whadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calodciowy i shuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tre$c¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych si¢
do poszczegolnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowsg jednorodzinng -
SJ w catym kompleksie, w
ktérym przedmiotowa dziatka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoéch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe¢ mieszkaniowg
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, z¢
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydana decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznic wlaczony do strefy
umozliwiajace;j takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogolnego nie opierajg sig
na analizach urbanistycznych
sporzadzany ch na potrzeby




indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkow zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego abszaru
wyznaczono strefg otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
S).

10.

30.06.2026 1.

nr 19090/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb, Huta
dz. nr 39/9

NIE

Wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng -
SJ, ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach rolnych,
ktora mogloby doprowadzié¢
do chaotyczne;j,
niekontrolowanej urbanizacji.
W sgsiedztwic wystepuja
wylacznie zwarte kompleksy

_eruntdw rolny ch.

01.07.2026 r.

Nr 19113/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr 18/96
dz. nr 106

NIE

e Dz nr 18/96: dzialka o
tacznej powierzchni okolo
8.98 ha polozona jest w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego.
Whniosek dotyczy czesei
dzialki o pow. ok. 0,6 ha.
Ewentualne wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej
powoduje koniecznosé
wyznaczenia innych stref.
Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie,
lecz zawiera wnioski o
wprowadzenie na
wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania
przyjetych rozwigzan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
Jjakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, _J
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ktdre w sposdb znaczacy
moga wplyna¢ na grunty
sasiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku
oznaczaloby wprowadzenie
do projektu nowych
rozwigzan dotyczacych
przeznaczenia znacznych
obszaréw, wykraczajacych
poza zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjetych rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie 1 uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu nie
moga by¢ traktowane jako
uwagi odnoszace si¢ do
przyjetych rozwigzan, lecz
jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalert planistycznych. Z
tego wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Dz. nr 106 dziatka o tacznej
powierzchni okoto 0,48 ha
polozona jest w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. W
granicach ww. Obszaru
obowiazuje m.in. zakaz
lokalizowania obicktow
budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem
urzadzeh wodnych oraz
obicktow sluzacych
prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.
Nieruchomo$é jest obecnie
niezabudowana, potozona
bezposrednio w pasie 100
od jez. Zamkowego, a w jej
otoczeniu dominujg zwarte
kompleksy gruntéw
rolnych i lesnych.
Wyznaczono strefe otwarta
- 80.

12.

02.07.2026 1.

Nr 19349/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb, M. Koronowo
dz. nr 1101/15

TAK

Obowigzuje mpzp Uchwala nr
XVII/174/25 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 24
czerwca 2025 r. symbol
3U/MN - teren zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Wprowadzono strefe
wielofunkcy jna z zabudowa
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mieszkaniows jednorodzinna
SJ — zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym.,

03.07.2026 1.

Nr 19465/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 78

TAK
CZESCIOWO

Zwigkszono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ na czgsci dzialki.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogélnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

03.07.2026 .

Nr 19538/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr 19/7

NIE

Obowiazuje mpzp Uchwala nr
XIX/235/2000 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 20
czerwca 2000 r. symbol A12
UT — teren uslug
turystycznych.

Podjeta uchwala w sprawie
zmiany planu - Uchwala nr
XVV/158/25 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 27 maja
2025 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
polozonego w Nowym
Jasincu, gmina Koronowo. W
przedtozonym do konsultacji
POG wyznaczono strefe
zieleni i rekreacji — SN.
Ustalono profil dodatkowy:
teren lasu, teren ustug
edukacji, teren uslug
gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

Nie wprowadzono zmian.

15.

06.07.2026 .

Nr19571/26

Osoba prawna

p_owiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obszar calej gminy i Miasta

NIE

Zakres planu ogolnego okresla
art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogolnym okresla sig
obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktére
obejmuja: maksymalng
wysokos¢ zabudowy,
maksymalng nadziemng
intensywno$é zabudowy,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okredla rowniez fakultatywne
ustalenia planu. Moga one
obeimowa¢ zminne standardy
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| informacyjny.

dostgpnosci do infrastruktury
spolecznej, obszary zabudowy
$rodmiejskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupelnienia
zabudowy. Obszary
uzupelniania zabudowy (OUZ)
wyznaczajg tereny, na ktorych
mozna wydac decyzje o
warunkach zabudowy. Sposob
wyznaczania OUZ w planie
ogo6lnym gminy nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w
planie ogéinym gminy (Dz. U.
poz. 729). Wobec powyzszego
nie ma mozliwosci
wprowadzenia ustalen
wyjaséniajacych dla
maksymalnej wysokosci
zabudowy, ze ,,nie ma
zastosowania do infrastruktury
technicznej, w szczegolInosci
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Plan ogdlny gminy jest aktem
planowania przestrzennego w
randze prawa migjscowego i
jest sporzadzany w formie
danych przestrzennych.
Whylacznie dane przestrzenne
stanowia zatgcznik do uchwaty
w sprawie planu ogdlnego.
Plan ogodlny nie okredla
nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczefi.
Uzasadnienie planu ogdlnego
nie stanowi zalacznika do
uchwaly w sprawie
uchwalenia planu ogdlnego
miasta i gminy Koronowo, ani
nie jest czgscig aktu prawa
migjscowego. Ma ono
wylacznie charakter

16 06.07.2026 1. nr 19619/26 powiat bydgoski, TAK Obowiazuje mpzp Uchwala nr
Osoba fizyczna gmina Koronowo, LXXVII/654/23 Rady
obreb Koronowo Miejskiej w Koronowie z dnia
nr 21640/26 dz. nr 774,775 31 maja 2023 r. symbol 11 U —
nr 21654/26 (Wskazano bledny nr teren zabudowy ustugowej.
Osoba fizyczna d=iatki ewid. —amiast 774 Dziatka potozona w strefie
' winno by¢ 776) wielofunkcyjnej z zabudowa
Uzupeliniono mieszkaniowa wielorodzinng —
27.07.2026 1. SW, w profilu podstawowym
(zgodnie z rozporzadzeniem)
znajduje sic teren ustug.
17 Nr 19591/26 powiat bydgoski, NIE W przediozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
06.07.2026.r. obreb Nowy Jasiniec dziatki polozone w strefie
dz. nr 185/2,185/3, 28/21 wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ. Nie wprowadzono zmian.
Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
o przepisy rozporzadzenia.
18. Nr 19642/26 powiat bydgoski, NIE Zakres planu ogdlnego okresla
Osoba prawna gmina Koronowo, art. 13a ustawy z dnia 27
06.07.2026 1. obszar calej eminy i Miasta marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogolnym okresla sig
obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktére
obejmuja: maksymalna
wysoko$é zabudowy,
maksymalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy,
maksymalny udzial
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okresla rowniez fakultatywne
ustalenia planu. Mogg one
obejmowa¢ gminne standardy
dostepnosci do infrastruktury
spolecznej, obszary zabudowy
srodmiejskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupehienia
zabudowy. Obszary
uzupelniania zabudowy (OUZ)
wyznaczajg tereny, na ktorych
mozna wyda¢ decyzje o
warunkach zabudowy. Sposéb
wyznaczania OUZ w planie
ogolnym gminy nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszary
uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U.

| poz. 729). Wobec powyzszego

nie ma mozliwosci
wprowadzenia ustalen
wyjasniajacych dla
maksymalnej wysokoséci
zabudowy, ze .nie ma
zastosowania do infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosei
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Plan ogdlny gminy jest aktem
planowania przestrzennego w
randze prawa migjscowego i
jest sporzadzany w formie
danych przestrzennych.
Wylgeznie dane przestrzenne
stanowig zalacznik do uchwaly
w sprawie planu ogdlnego.
Plan og6lny nie okregla
nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen.
Uzasadnienie planu ogélnego
ni¢ stanowi zatacznika do
uchwaty w sprawie
uchwalenia planu ogdinego
miasta i gminy Koronowo, ani
nie jest czgdcia aktu prawa
miejscowego. Ma ono
wytacznie charakter
informacyjiny.

06.07.2026 .

Nr 19647/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obszar calej gminy i Miasta

NIE

Zakres planu ogdlnego okresla
art. 13a ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogolnym okresla sie
obligatoryjnie - strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktére |
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obejmuja: maksymalng
wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okreéla réwniez fakultatywne
ustalenia planu. Moga one
obejmowaé gminne standardy
dostepnosci do infrastruktury
spolecznej, obszary zabudowy
srédmiejskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupelnienia
zabudowy. Obszary
uzupeiniania zabudowy (OUZ)
wyznaczaja tereny, na ktorych
mozna wydaé decyzje o
warunkach zabudowy. Sposob
wyznaczania OUZ w planie
ogolnym gminy nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i

| Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w
planie og6lnym gminy (Dz. U.
poz. 729). Wobec powyiszego
nie ma mozliwosci
wprowadzenia ustalen
wyjasniajacych dla
maksymalnej wysokosci
zabudowy, ze ,.nie ma
zastosowania do infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Plan og6lny gminy jest aktem
planowania przestrzennego w
randze prawa miejscowego i
jest sporzadzany w formie
danych przestrzennych.
Wylacznie dane przestrzenne
stanowig zalacznik do uchwaly
w sprawie planu ogélnego.
Plan ogélny nie okresla
nakazéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen.
Uzasadnienie planu ogdlnego
nie stanowi zalgcznika do
uchwaly w sprawie
uchwalenia planu ogélnego
miasta i gminy Koronowo, ani
nie jest czgscia aktu prawa
migjscowego. Ma ono
wylacznie charakter
informacyijny.

20.

l

06.07.2026 1.

Nr 19649/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obszar calej gminy i Miasta

NIE

Zakres planu ogélnego okresla
art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogdlnym okresla si¢
obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktére
obejmujg: maksymalng
wysokosé¢ zabudowy,
maksymalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy,
maksymalny udzial

| powierzchni zabudowy oraz
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minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okresla rowniez fakultatywne
ustalenia planu. Mogg one
obejmowac gminne standardy
dostgpnosci do infrastruktury
spolecznej, obszary zabudowy
$rodmiejskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupelnienia
zabudowy. Obszary
uzupetniania zabudowy (OUZ)
wyznaczaja tereny, na ktérych
mozna wyda¢ decyzje o
warunkach zabudowy. Sposéb
wyznaczania OUZ w planie
ogdlnym gminy nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w
planie og6lnym gminy (Dz. U.
poz. 729). Wobec powyzszego
nie ma mozliwo$ci
wprowadzenia ustalen
wyjasniajacych dla
maksymalnej wysokosci
zabudowy, Ze _nie ma
zastosowania do infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Plan ogélny gminy jest aktem
planowania przestrzennego w
randze prawa miejscowego i
jest sporzadzany w formie
danych przestrzennych,
Wylacznie dane przestrzenne
stanowig zatacznik do uchwaty
w sprawie planu ogélnego.
Plan og6lny nie okresla
nakazdw, zakazdw,
dopuszczen i ograniczen.
Uzasadnienie planu ogdlnego
nie stanowi zalgcznika do
uchwaly w sprawie
uchwalenia planu ogdlnego
miasta i gminy Koronowo, ani
nie jest czgscia aktu prawa
migjscowego. Ma ono
wylacznie charakter

| informacyiny.

21,

06.07.2026 r.

Nr 19650/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obr¢b Okole
dz. nr218/1,218/2,218/3

NIE

Dziaiki polozone w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

Ponadto wyznaczenie
obszaréw uzupetnienia
zabudowy stanowi element
polityki przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujacego jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okreslajace zasady
wyznaczania tych obszaréw
wyznaczajg granice
dopuszczalnvch rozwiazan
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22.

06.07.2026 .

planistycznych, nie naktadaja
natomiast obowiazku
wykorzystania calego

| potencjatu terendw, ktore

moglyby zosta¢
zakwalifikowane jako obszary
uzupelnienia zabudowy.
Maksymalna powierzchnia lub
zasi¢g mozliwych do
wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy nalezy
rozumiec¢ jako limit, ktorego
przekroczenie jest
niedopuszczalne, a nie jako
wartosc, ktora gmina jest
zobowigzana osiggnaé. Gmina
zachowuje swobode w
okresleniu rzeczywistego
zakresu tych obszarow,
kierujac si¢ zasadami
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz lokalnymi
uwarunkowaniami.

Przy wyznaczaniu obszaréw
uzupetnienia zabudowy gmina
moze uwzglednia¢ w
szczegolnosei potrzebg
ograniczania rozpraszania

[ zabudowy, ochrong gruntow

rolnych 1 przyrodniczych,
efektywnosé¢ ekonomiczna
rozwoju infrastruktury
technicznej i spotecznej,
mozliwosci finansowe gminy,
a takze dazenie do
ksztaltowania zwartej
struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Z tych
wzgleddéw uzasadnione jest
wyznaczenie jedynie takiego
zakresu obszaréw uzupetnienia
zabudowy, ktory odpowiada
rzeczywistym potrzebom
roZwojowym oraz zapewnia
realizacj¢ zasad
ZréWnowazonego rozwoju i
tadu przestrzennego.

Nr 19651/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obszar calej gminy i Miasta

NIE

Zakres planu ogolnego okre$la
art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogélnym okresla sig
obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktore
obejmuja: maksymalng
wysokos¢ zabudowy,
maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okresla rowniez fakultatywne
ustalenia planu. Moga one
obegjmowaé gminne standardy
dostgpnosci do infrastruktury
spolecznej, obszary zabudowy
$rodmiejskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupetnienia
zabudowy. Obszary
uzupeiniania zabudowy (OUZ)
wyznaczaja tereny, na ktorych
mozna wydaé decvzje o
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warunkach zabudowy. Sposob
wyznaczania OUZ w planie
ogdlnym gminy nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz. U.
poz. 729). Wobec powyzszego
nie ma mozliwosci
wprowadzenia ustalen
wyjasniajacych dla
maksymalnej wysokosci
zabudowy, Ze ,,nie ma
zastosowania do infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Plan ogdlny gminy jest aktem
planowania przestrzennego w
randze prawa miejscowego i
jest sporzadzany w formie
danych przestrzennych.
Wylgcznie dane przestrzenne
stanowia zalacznik do uchwaly
w sprawie planu ogélnego.
Pian ogélny nie okresla
nakazdw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen.
Uzasadnienie planu ogdlnego
nie stanowi zalgcznika do
uchwaly w sprawie
uchwalenia planu ogélnego
miasta i gminy Koronowo, ani
nie jest czgécig aktu prawa
miejscowego. Ma ono
wylgcznie charakter
informacyjny.

23.

06.07.2026 1.

Nr 19651/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obszar calej gminy i Miasta

NIE

Zakres planu ogolnego okresla
art. 132 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogéinym okresla si¢
obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktére
obegjmuja: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okresla rowniez fakultatywne
ustalenia planu. Moga one
obejmowaé gminne standardy
dostepnosci do infrastruktury
spotecznej, obszary zabudowy
s$rodmigjskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupelnienia
zabudowy. Obszary
uzupelniania zabudowy (OUZ)
Wwyznaczaja tereny, na ktorych
mozna wydaé decyzje o
warunkach zabudowy. Sposéb
wyznaczania OUZ w planie
ogblnym gminy nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
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Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz. U.
poz. 729). Wobec powyiszego
nie ma mozliwosci
wprowadzenia ustalen
wyjasniajacych dla
maksymalnej wysokosci
zabudowy, z¢ ,,nie ma
zastosowania do infrastruktury
technicznej, w szezegdlnosei
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Plan ogdlny gminy jest aktem
planowania przestrzennego w
randze prawa miejscowego i
Jjest sporzadzany w formie
danych przestrzennych.
Wylacznie dane przestrzenne
stanowig zalgcznik do uchwaty
w sprawie planu ogdlnego.
Plan og6lny nie okresla
nakazow, zakazdw,
dopuszcezen i ograniczen.
Uzasadnienie planu ogélnego
nie stanowi zatacznika do
uchwaly w sprawie
uchwalenia planu ogdlnego
miasta i gminy Koronowo, ani
nie jest czgscig aktu prawa
miejscowego. Ma ono
wylacznie charakter
informacyiny.

24.

07.07.2026 1.

Nr 19807/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Tryszezyn
dz. nr 20/2

TAK
CZESCIOWO

Dziatka o pow. ok. 4,36 ha, w
tym grunty ome RIIIb i
B-RIlIb (ok. 3.2 ha)
podlegajace ochronie na mocy
ustawy 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

W sasiedztwie zwarte
kompleksy gruntéw rolnych o
duzej przydatnoscei dla
rolnictwa. Brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wiclofunkcyijna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ i brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupeinienia zabudowy
(OUZ). Sposdb wyznaczania
QUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

Wyznaczono strefe otwartg —
SO ze wzgledu na ochrone
gruntéw rolnych oraz
konieczno$¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowanej
urbanizacji oraz ochrong
gruntéw rolnych.

Dla czgsci dziatki, na ktérej
znajduje si¢ zabudowa
zagrodowa rozszerzono strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
zagrodowg — SZ, zgodnic ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniciace] dziatalnogci
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rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.

25.

07.06.2026 1.

Nr 19896/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Wtelno
dz. nr 10/5

NIE

Dziatka o tgcznej pow.

ok. 0,53 ha, w tym grunty orne
RIIIb i B-RIIIb (ok. 0,31 ha)
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. W
sgsiedztwie zwarte kompleksy
gruntow rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa,
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ i brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spos6b wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

Wyznaczono strefe otwartg —
SO ze wzgledu na ochrong
gruntéw rolnych oraz
konieczno$¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, niekontrolowanej
urbanizacji oraz ochrong
gruntéw rolnych.

26.

07.07.2026r.

Nr 19897/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Tryszczyn

dz. or 20/4, 20/3

09.07.2026 1.

Nr 19983/26
Osoba fizyezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 35/1, 35/2, 35/3,
35/4

NIE

NIE

Dziatki o 1acznej pow.

ok. 0,81 ha, w tym grunty orne
RIIb (ok. 0,38 ha)
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. W
sasiedztwie zwarte kompleksy
gruntéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa
oraz zabudowa zagrodowa.
Wyznaczono strefe otwartg —
SO ze wzglgdu na ochrone
gruntéw rolnych oraz
koniecznos¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktora
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, niekontrolowanej
urbanizacii.

e Dzialkanr35/1i 35720
1acznej pow. ok. 0,95 ha w
calosci stanowia grunty
orne RIllb podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Dziatka nr 35/3 o lacznej
pow. ok. 0,45 ha, w
wigkszej czgéei (ok. 0,41
ha) stanowi grunty ome
RIIIb podiegajace ochronie
na mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.
Dziatka nr 35/4 o 1acznej
pow. ok. 0,64 ha, w czgéci
(ok. 0,19 ha) stanowi
grunty orne RIllb
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.
Wyznaczono strefe otwartg —
S0 ze wzglgdu na ochrone
eruntdw rolnych oraz
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28.

09.07.2026 1.

Nr20059/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 1268/20,1268/18

NIE

konieczno$é powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do ich
chaotycznej, niekontrolowanej

_urbanizacii.

Dziatki o tacznej pow. ok. 18
ha. Polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazn Zalewu
Koronowskiego.

Ewentualne wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej
powoduje koniecznoscé
wyznaczenia innych stref.
Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyj¢tych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w 5posob znaczacy moga
wplynaé na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga byé
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

29.

10.07.2026r.

Nr 20207/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr241/1, 241/2, 241/3,
241/4,241/5,241/6

NIE

Dziatki o tacznej pow. ok 0,82
ha. Uwagg, ze wzgledu na
potozenie dziatki nalezy
rozpatrywac¢ w kontekscie
calego obszaru na ktdrym jest
potozona (dz. ewid. nr 241/1,
241/2,241/3,241/4, 241/5,
241/6,242/1,242/2, 242/3,
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242/4 — o tacznej pow. ok 2,18
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
potozone w strefie otwartej
S0). Ustalenia planu ogdlnego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujgcego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogolnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sig
do poszczegdlnych
nieruchomos$ci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng ~
SJ w catym kompleksie, w
ktérym przedmiotowa dzialka
jest polozona.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajgcy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesnigj
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlgczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogodlnego nie opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac sig potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyinej z zabudowa
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30.

13.07.2026 1.

| Nr20245/26

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Tryszezyn
dz. nr 20/2

mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

TAK
CZESCIOWO

Dzialka o pow. ok. 4,36 ha, w
tym grunty orme RHIb i
B-RIIIb (ok. 3,2 ha)
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.
W sasiedztwie zwarte
kompleksy gmntéw rolnych o
duzej przydatnosci dla
rolnictwa. Brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyijna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ i brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposob wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslajg go przepisy
rozporzadzenia.
Wyznaczono strefe otwartg —
SO ze wzgledu na ochrong
gruntéw rolnych oraz
koniecznosé powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, niekontrolowane;j
urbanizacji oraz ochrong
gruntéw rolnych.
Dla czedei dziatki, na ktorej
znajduje si¢ zabudowa
zagrodowa rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe| dzialce.

31

13.07.2026 .

Nr 20280/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Nowy Dwor
dz. nr 163/1,177/5,177/7

UWAGE
WYCOFANO

32

14.07.2026 1.

Nr 20460/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr2/27,2/28,2/29

NIE

Dzialki o lqczn_ej pow. 1,0201

ha, polozone w

Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Uwaga nie odnosi sig
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
W 5pos6b znaczacy moga
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwidzan
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dotyczacych przeznaczenia _‘
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia),

W zwigzku z powyzszym,
whioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu (na duzym
obszarowo terenie) nie mogg
by¢ traktowane jako uwagi
odnoszace sie do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowezo projektu

33.

14.07.2026 1.

Nr 20461/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 2/25, 2/26, 2/31

NIE

Dzialki o tacznej pow.
1,2143 ha, polozone w
Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
W $posob znaczacy moga
wplyna¢ na grunty sgsiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszar6w,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajgcych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
Wwymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapdw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyZszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkeji o
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34,

14.07.2026 1.

Nr 20462/26
Osoba fizyczna

odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu (na duzym
obszarowo terenie) nie moga
by¢ traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia [
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 172/14, 172/15,
172/16, 172/17, 172/18,
172/19, 172/20, 172/21,
172/22,172/23, 172/24

NIE

Dziatki o lacznej pow. ok 4,58
ha, w tym grunty omne Rllla i
RIIIb (ok. 3,64 ha)
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.. Uwagg, ze
wzgledu na polozenie dziatki
nalezy rozpatrywaé w
kontekécie catego obszaru na
ktérym jest polozona (dz.
ewid. nr 172/12, 172/13,
172/14,172/15, 172/16,
172/17,172/18, 172/19,
172120, 172/21, 172/22,
172123, 172/24, 172125 - 0
1acznej pow. ok 6,37 ha, o
podobnych uwarunkowaniach,
wszystkie polozone w strefie
otwartej SO). Ustalenia planu
og06lnego stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwaoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogoélnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
S] w calym kompleksie, w
ktorym przedmiotowa dziatka
jest potozona.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowg mieszkaniows
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych, Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
1ym teren objcty wezesniej
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wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajgcej takg
zabudows.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkow zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszanin
zabudowy na terenach rolnych
oraz ochrona gruntéw rolnych. |

35.

14.07.2026 r.

Whniosek
uzupeiniono
24.07.2026 1.

Nr 20464/26

Osoby fizyczne

Nr 21449/26

Osoba fizyczna

Nr 21450/26

QOsoba fizyczna__Nr
21451/26

Osoba fizyezna Nr
21452/26

Osoba fizyczna Nr
21453/26

Osoba fizyczna_ Nr
21454/26

Osoba fizyczna Nr
21455/26

Osoba fizyczna Nr
21456/26

Osoba fizyczna__Nr
21457/26

Osoba fizvezna__Nr
21458/26

Osoba fizvezna  Nr
21461/26

Osoba fizyezna  Nr
21460/26

Osoba fizyczna__ Nr
21462/26

Osoba fizyczna__ Nr
21463/26

Osoba fizyczna__ Nr
21473/26

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Goscieradz
dz. nr 166/11, 166/12,
166/13, 166/14, 166/15,
166/16, 166/17, 166/18,
166/19, 168/21, 168/22,
168/23, 168/24, 168/25,
168/26

TAK

W przedlozonym do
konsultacji projekcie POG
dzialki polozone w strefie
otwartej SO.

Dzialki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, o 1acznej
pow. ponad 2 ha.

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przyslugujacego mu |
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogo6lnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotow odnoszacych sie
do poszczeg6lnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng -
SI.

Wyznaczanie nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreélonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nows zabudowe mieszkaniowa
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajucy sic
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15.07.2026 1.

Nr20507/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Tryszczyn
dz. nr 573/2

NIE

teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wczesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej taka

| zabudowg.

| Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okoliczno$¢
przemawiajgcg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogtoby prowadzic
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznoéci
z zasadami ladu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig.
Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych

_oraz ochrona gruntdw rolnvch.

Dziatka polozona w granicach
Obszaru-Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego

Znaczng czesé dziatki
stanowig zalesione nieuzytki.
Dzialka nie posiada
bezposredniego dostepu do
drogi publicznej.
Wyznaczono strefg otwarta —
50. Nieruchomos¢ jest
obecnie niezabudowana, a w
jej otoczeniu dominujg zwarte
kompleksy gruntéw lesnych.
W celu zapewnienia
racjonalnego rozwoju
struktury osadniczej oraz
efektywnego wykorzystania
istnigjacej infrastruktury
technicznej, rezerwy terendw
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pod rozwéj zabudowy
mieszkaniowej wyznaczono
wzdluz gtéwnych drog
publicznych.

Polozenie dziatki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w terenie o trudnych
warunkach geologicznych
(skarpy) w znacznej odiegloéci
od drog publicznych oraz
istniejacych sieci uzbrojenia
technicznego stanowi
okolicznos¢ przemawiajgcg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajgcego w sprzecznosci
z zasadami ladu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

37.

15.07.2026 1.

Nr20547/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Gogolin
cz. dz. nr 87/7

TAK

Powigkszono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.

38.

15.07.2026 .

Nr 20548/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Gogolin
dz. nr 62/1,62/4

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ (zgodnie z
dolgczonym zalacznikiem
graficznym) - zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziafce.
Nieznacznie powigkszono
obszar uzupelnienia
zabudowy (OUZ).

39,

15.07.2026 1.

N120549/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wtelno
dz. nr 43

NIE

Dziatka o pow. ok. 0,5 ha, w
tym grunty orne RllIb

(ok. 0.11 ha) podlegajgce
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W sasiedztwie zwarte
kompleksy gruntéw rolnych o
duzej przydatnosci dla
rolnictwa, zabudowa
produkeyjno-uslugowa oraz
zabudowa zagrodowa. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ. Wyznaczono strefe otwartg
- SO ze wzgledu na ochrone
gruntéw rolnych oraz
konieczno$é powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogtoby doprowadzi¢ do
chaotycznej, niekontrolowanej
urbanizacji oraz ochrone
gruntéw rolnych.

40.

15.07.2026 1.

Nr 20662/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 71/5

NIE

Uwagg, ze wzglgdu na
polozenie dzialki nalezy
rozpatrywac w kontekscie
catepo obszaru na ktérvm jest
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potozona (dz. nr 75/1, 72,
71/3,71/4, 70, 69, 68, 67, 65)
— 0 podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO).

Polozona w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych i lesnych.
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwéch
podstawowych parametréow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz chionnosci
teren6w niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozw(j funkeji mieszkaniowej.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach roinych.

41.

15.07.2026 1.

Nr 20661/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 162/7, 162/8

TAK
CZESCIOWO.

Dzialki o tacznej pow. ok.
2,4490 ha. Dla dziatki 162/7
polozonej bezposredni przy
drodze gminnej posrod
terenéw zabudowanych
wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Dziatka ewid. nr 162/8
polozona w strefie otwartej
SO. wyznaczenie strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna —
SJ prowadziloby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.
Wyznaczono strefg SO ze
wzgledu na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach rolnych,
ktéra mogloby doprowadzi¢
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.
Nalezy podkresli¢, iz istota
Zmiany przepiséw byto
wiasnie ograniczenie
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zabudowy gruntéw rolnych i
przeciwdzialanie rozpraszaniu
zabudowy.

42,

Nr 20760/26
Osoba prawna
17.07.2026 1.

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 1325/22

TAK
CZESCIOWO

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalono profil dodatkowy
ustugi gastronomi
(dopuszczony w
rozporzadzeniu), ktéry wpisuje
si¢ W juz ustalony dla strefy
profil dodatkowy ustug
turystyki. Ze wzgledu na
polozenie dzialki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody nie zmieniono
ustalen gminnych standardow
ksztaltowania zabudowy — w
tym minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej, bowiem
uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan i
ponownego przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

43.

Nr 20775/26
Osoba fizyczna
17.07.2026 1.

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Buszkowo
dz. nr 35/1

NIE

Dziatka o pow. ok. 6,16 ha.

W sasiedztwie zwarte
kompleksy gruntéw rolnych
oraz le$nych. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
S8J. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wyznaczanie
nowych teren6w
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa opiera sie na
analizie dwdch podstawowych
parametréw: zapotrzebowania
na nowg zabudowe
mieszkaniowa oraz chlonnogci
terenéw niezabudowanych.
Parametry te stanowia
podstawe bilansowania
terendw przeznaczonych pod
rozwdj funkeji mieszkaniowe;.
Przeprowadzona analiza nie
wykazala podstaw do
wyznaczenia dla
przedmiotowych dzialek strefy
SJ. W zwiazku z powyzszym
dzialki zakwalifikowano do
strefy otwartej SO. Celem
takiego rozwigzania jest
ograniczenie rozpraszania
zabudowy na terenach rolnych
oraz zapobieganie
powstawaniu chaotycznej i
niekontrolowanei urbanizacii.

44,

Nr 20799/26
Osoba fizyczna
17.07.2026 1.

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Wielno
dz. nr 207/13

TAK

Uwzgledniono istnigjace
zainwestowanie i nieznacznie
powigkszono obszar
uzupeinienia zabudowy
(OUZ).

45.

Nr 20801/26
Osoba fizyczna
17.07.2026 1.

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wierzchucin
Krélewski
dz. nr 153/3

NIE

Dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.
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Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru vzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia.
Ponadto wyznaczenie
obszaréw uzupelnienia
zabudowy stanowi ¢lement
polityki przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujacego jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okreslajgce zasady
wyznaczania tych obszaréw
wyznaczaja granice
dopuszczalnych rozwigzan
planistycznych, nie nakladajg
natomiast obowigzku
wykorzystania catego
potencjatu terendw, kidre
moglyby zostaé
zakwalifikowane jako obszary
uzupelnienia zabudowy.
Maksymalna powierzchnia lub
zasi¢g mozliwych do
wyznaczenia obszarow
uzupelnienia zabudowy nalezy
rozumie¢ jako limit, ktorego
przekroczenie jest
niedopuszezalne, a nie jako
wartos¢, ktorag gmina jest
zobowigzana osiagna¢. Gmina
zachowuje swobode w
okresleniu rzeczywistego
zakresu tych obszaréw,
kierujac sie zasadami
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz lokalnymi
uwarunkowaniami.

Przy wyznaczaniu obszarow
uzupelnienia zabudowy gmina
moze uwzgledniaé w
szczegolnosci potrzebe
ograniczania rozpraszania
zabudowy, ochrong gruntéw
rolnych i przyrodniczych,
efektywnos¢ ekonomiczna
rozwoju infrastruktury

technicznej i spolecznej,

mozliwosci finansowe gminy,
a takze dazenie do
ksztattowania zwartej

struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Z tych
wzgleddéw uzasadnione jest
wyznaczenie jedynie takiego
zakresu obszarow uzupelnienia
zabudowy, ktory odpowiada
rzeczywistym potrzebom
rOZWOjOWYm Oraz zapewnia
realizacje zasad
ZréWnowazonego rozwoju i
1adu przestrzennego

]

46, Nr 20806/26 powiat bydgoski, TAK Wyznaczono strefe zieleni i
Osoba fizyczna gmina Koronowo, rekreacji SN. Ustalono profil
17.07.2026 1. obreb Popielewo dodatkowy: teren ustug
dz. nr 81 turystyki, teren uslug sportu i
rekreaci, teren uslug kultury i
rozrywki, teren zieleni
L naturalnej
47 Nr 20853/26 powiat bydgoski, NIE Obowiazuje mpzp Uchwala nr
Osoba fizyezna gmina Koronowo, XIX/235/2000 Rady Miejskiej
17.07.2026 1. obreb Nowy Jasiniec w Koronowie z dnia 20

dz. nr 19/7

czerwcea 2000 r. symbol A12
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UT - teren uslug
turystycznych.

Podjeta uchwala w sprawie
zmiany planu - Uchwala nr
XVI/158/25 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 27 maja
2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
polozonego w Nowym
Jasificu, gmina Koronowo.

W przedlozonym do
konsultacji POG wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji — SN.
Ustalono profil dodatkowy:
teren lasu, teren ustug
edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej,

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innych ustalen
niz przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycije nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktére
W sposob znaczacy moga
wplynac na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
Wymaga ponownego
przeanalizowania przyj¢tych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia). W
zwigzku z powyzszym, biorac
pod uwage polozenie dzialki
na terenie obj¢tym forma
ochrony przyrody wnioski
dotyczace wprowadzenia
zapisdw nieprzewidzianych w
projekcic nie mogg by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycie wprowadzenia |
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nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Nie wprowadzono zmian.

48.

20.07.2026 .

Nr 20872/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr 39/5

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntdéw i
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe| dzialce.

49.

20.07.2026.

Nr 20837/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Tryszezyn
dz. nr 92/1, 92/4, 94/40,
94/41, 94/42, 94/43.

TAK

W przedtozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatki potozone w

strefie wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.

Nie wprowadzono zmian.

50.

20.07.2026T.

Nr 20879/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Wiezowno
dz. nr 135/7

NIE

Dziatka o pow. ok. 0,30 ha, w
tym grunty orne RIlla i RIIIb
(ok. 0,12 ha) podlegajgce
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W sasiedztwie
zwarte kompleksy gruntow
rolnych o duzej przydatnosci
dla rolnictwa oraz grunty
zadrzewione. Brak
nzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng
— SJ. Wyznaczono strefe
otwartg — SO ze wzgledu na
ochrong gruntéw rolnych oraz
koniecznosé powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktora
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
niekontrolowane;j urbanizacji
oraz ochron¢ gruntow
rolnych.

20.07.2026r.

" Nr 20880/26

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Wilcze
dz. nr 143/23

TAK

52.

20.07.2026 1.

Nr20936/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Nowy Dwor
dz. nr 154/1

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng —

| 8).

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umoziiwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce

53.

20.07.2026 1.

Nr20935/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Nowy Dwor
dz. nr 163/1,177/5,177/7

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celn
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na

przedmiotowej dzialce
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54,

20.07.2026 1.

Nr 20877/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Dwor
dz. nr 177/5,177/6,177/7,
177/8

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wiclofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce

55.

20.07.2026 1.

Nr 20956/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Huta
dz. nr 39/9

NIE

Wprowadzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.

Brak uzasadnienia dia
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
— SJ. Wyznaczono strefe
otwarta — SO ze wzgledu na
ochrong gruntéw rolnych oraz
koniecznos¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzié¢ do
chaotycznej,
niekontrolowane;j urbanizacji
oraz ochrong gruntow
rolnych.

56.

20.07.2026 1.

Nr 20962/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 1083/4,1083/6

TAK

Wprowadzono strefe
wielofunkcyjna z zabudowsg
mieszkaniowg wielorodzinng
— SW. Ustalono profil
dodatkowy: teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

57.

21.07.2026 .

Nr20907/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obr¢b Samocigzek
dz. nr52/1, 52/2,72
obreb Wierzchucin
Krélewski
dz. nr 180/16

NIE

Dla dz. nr 52/1, 52/2, 72
obreb Samocigzek
obowigzuje mpzp - Uchwala
nr XLI1I/347/17 Rady
Miegjskiej w Koronowie z
dnia 30 marca 2017 r. (uwaga
odnosi si¢ do ustalef ww.
mpzp).

dz. 180/16 obreb Wierzchucin
Krélewski — o pow. ok. 1,51
ha w calosci stanowi grunty
ome Rlllb podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W sasiedztwie
zwarte kompleksy gruntow
rolnych o duzej przydatnosci
dla rolnictwa. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wiclofunkcyjng z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng
- S8J. Wyznaczono strefe
otwartg — SO ze wzgledu na
ochrong gruntéw rolnych oraz
konieczno$é powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotyczne;j,
niekontrolowanej urbanizacji
oraz ochrong gruntéw
rolnych.
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|58,

21.07.2026.

Nr 21042/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obr¢b Koronowo
dz. nr 101/4

TAK

Zmieniono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ na stref¢ wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg — SZ
(zgodnie ze stanem
faktycznym oraz ewidencja
gruntéw i budynkéw) w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Ustalono profil dodatkowy:
teren ustug.

59.

21.07.2026 1.

Nr 21043/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 52, 53, 54, 55, 56, 78

TAK
CZESCIOWO

o Dzialka 52 o pow. 1,87 ha—
nieruchomo$¢ obecnie
niezabudowana, strefa
otwarta.

Dziatka 53: w czgsci strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniow jednorodzinna,
cze$cé strefa otwarta SO.
Dziatka 54: w czg$ci strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowa, czgsc strefa
otwarta SO.

Dziatka 55: w czgscei strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
czesé strefa otwarta SO.
Dzialka 56: w czesoi strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowa, cz¢s$¢ strefa
otwarta SO..

Dziatka 78: w czgsci strefa
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna,
czgs¢ strefa otwarta SO.

Przyjete ustalenia

odzwierciedlaja istniejace

zainwestowanie - struktura
osadnicza zlokalizowana
wzdluz glownych drog
publicznych.

60.

21.07.2026.

Nr 21044/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 52, 53, 54, 55, 56, 78

TAK
CZESCIOWO

e Dzialka 52 o pow. 1,87 ha—
nieruchomo$¢ obecnie
niezabudowana, strefa
otwarta.

Dziatka 53: w cz¢sci strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna,
czes¢ strefa otwarta SO.
Dzialka 54: w czgsci strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa, czg$é strefa
otwarta SO.

Dziatka 55: w czesci strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna,
czg$c strefa otwarta SO.
Dzialka 56: w czgsci strefa
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa, czgs¢ strefa
otwarta SO..

Dzialka 78: w czgsci strefa
wielofunkcyjna z zabudowsa
mieszkaniowa jednorodzinng,
czgsc strefa otwarta SO.
Przyjete ustalenia
odzwierciedlaja istniejace
zainwestowanie - struktura
osadnicza zlokalizowana

wzdluz glownych drog
publicznvch.
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21.07.2026 1.

21.07.2026 .

Nr21045/26
Osoba fizyczna

Nr 21046/26
Osoba fizvezna

]

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec

NIE

?Jwiat bydgoski, NIE

gmina Koronowo,
obreb Samociazek
dz. nr 52/1, 52/2

Ustawodawca w art. 13b
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w sposob
wyczerpujacy okreslif katalog
uwarunkowar rozwoju
przestrzennego gminy, ktére
organ stanowigcy obowigzany
Jest uwzglednié przy
okreslaniu ustalen planu
ogdlnego oraz
zapotrzebowanie na nows
zabudowg mieszkaniowa (art.
13b pkt 7 ww. ustawy). Przepis
ten nie przewiduje przy tym
Zadnego mechanizmu
gwarantujgcego uwzglednienie
indywidualnych oczekiwan
inwestycyjnych
poszczegolnych wilascicieli
nieruchomogci. Ustalenia
planu ogéinego sa wypadkows
0golnej oceny uwarunkowan
gminy jako catosci,
dokonywanej przez organ
stanowiacy w granicach
przyznanego mu wladztwa
planistycznego, a nie sumg
oczekiwan poszczegdlnych
podmiotéw odnoszacych sie
do konkretnych dziatek.
Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniowg
opiera si¢ na analizie dwéch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach:
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniows oraz
chtonnosci terenéw
niezabudowanych, W
pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ przeznaczenie
wynikajace z ewidencji
gruntéw i budynkéw oraz
pozyskane z ustalen
obowigzujacych w gminie
migjscowych plandw
zagospodarowania

przestrzennego. _|
Dla dz. nr 52/1, 52/2. obrgb [
Samocigzek obowiazuje mpzp ‘
- Uchwata nr XL111/347/17
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 marca 2017 1,
(uwaga odnosi sie do ustalen
Ww. mpzp).

63.

21.07.2026 1.

Nr 21047/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Samocigzek
dz. nr 52/1,52/2

NIE

Dla dz. nr 52/1, 52/2, obreb
Samocigzek obowiazuje mpzp
- Uchwata nr XL111/347/17
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 marca 2017 r.
(uwaga odnosi si¢ do ustalen
WW. mpzp).

64.

21.07.2026 1.

Nr 21095/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Makowarsko
dz. nr 285

|

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
zagrodowa - SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i

budynkéw, w celu

umozliwienia rozwoju

istniejace] dzialalnosci J
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65.

21.07.2026 .

Nr 21096/26
Osoba fizyczna

66.

21.07.2026r.

Nr21101/26
Osoba fizyczna

67.

21.07.2026 1.

Nr21102/26
Osoba fizyczna

rolniczej prowadzonej na

przedmiotowe;j dzialce.
Nieznacznie powigkszono
obszar vzupelnienia
zabudowy (QUZ).

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Makowarsko
dz. nr 490

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencija gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnigjacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (QUZ). Sposob
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obregb Buszkowo
dz. nr211/2,217/1, 218,
213/1

NIE

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Buszkowo
dz. nr 26972

TAK

Dziatki o tacznej pow. ok. 0,9
ha, w tym grunty orne RIllb
(ok. 0,14 ha) podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W sasiedztwie zwarte
kompleksy gruntéw rolnych o
duzej przydatnosci dla
rolnictwa oraz zabudowa
zagrodowa. Brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ. Wyznaczono strefe otwarta
— SO ze wzgledu na ochrone
gruntéw rolnych oraz
koniecznos§é powstrzymania
rozpraszania zabndowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowanej
urbanizacji oraz ochrong

|_gruntéw rolnych

| Rozszerzono strefe

wiclofunkcyjng z zabudowsg
zagrodowg — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.

68.

| Nr21124/26

21.07.2026 .

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo

NIE

Nalezy podkreslic, ze
okreslenie w planie ogdlnym
przeznaczenia danego obszaru
nie jest rownoznaczne z
przesadzeniem o realizacji
konkretnej inwestycji ani o
ostatecznym sposobie
zagospodarowania
poszczegdlnych
nieruchomosci. Plan ogolny
okresla przede wszystkim
ramy i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, w
ramach ktorych nastgpnie
ksztaltowane sa bardziej
szczegblowe rozwiazania
dotyczace zagospodarowania
terenéw. Decyduje jedynie czy
mozna zaplanowac¢ zabudowg i
jakiezo rodzaju (o jakich
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funkgjach) moze to by¢
zabudowa. Dopiero na etapie
sporzadzania planu
migjscowego nastepuje
szczegoiowe okreslenie
sposobu zagospodarowania i
zabudowy danego terenu, w
tym przeznaczenia terendw,
zasad ksztaltowania zabudowy
oraz parametréw i
wskaznikow
zagospodarowania. Tym
samym ustalenie okreslone;j
strefy w planie oglnym nie
przesadza ani o konkretnym
sposobie zagospodarowania
kazdej dzialki znajdujacej sie
w jej granicach, ani tym
bardziej o realizacji
konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego. W
konsekwencji obawy zwigzane
z mozliwoscia realizacji
okreslonej inwestycji nie moga
stanowi¢ podstawy do
traktowania samego ustalenia
strefy w planie ogéInym jako
przesadzenia o jej realizacji.
Ostateczne rozstrzygniecia
dotyczace konkretnego
sposobu zagospodarowania
terenu bgda podejmowane na
dalszym etapie planowania
przestrzennego, w
szczegblnosci w ramach
ustalen planu migjscowego, z
uwzglednieniem wymaganych
analiz, uwarunkowan oraz
przepisdéw prawa, w tym
ochrony gruntéw rolnych.

Z tego wzgledu postulowanie
na etapie procedury planu
ogolnego wprowadzenia
catkowicie odmiennego
przeznaczenia okreslonych,
znacznych obszardw,
wylacznie z uwagi na
potencjalng mozliwo$é
realizacji w przyszlosci
okreslonej inwestycji. nalezy
uznac za przedwczesne. Nie
mozna bowiem utozsamiac
kierunkowego ustalenia planu
ogélnego z ostatecznym
rozstrzygnigciem o sposobie
zagospodarowania konkretnej
nieruchomo$ci.

69. Nr21125/26 powiat bydgoski, TAK W przedlozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
21.07.2026r. obreb Wigzowno uwzgledniono ustania
dz. nr 50, 55, 39, 37 wynikajace z obowigzujacego
mpzp — Uchwala nr 1X/86/24
Rady Migjskiej w Koronowie
z dnia 26 listopada 2024 .
Strefa otwarta, profilu
dodatkowego nie ustalono.
70. Nr21126/26 powiat bydgoski, NIE Zakres planu og6lnego okresla
Osoba fizyczna gmina Koronowo, art. 13a ustawy z dnia 27 |
21.07.2026 1. obreb Tryszezyn marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogdlnym okresla si¢
obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktdre
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obejmuja: maksymalng
wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Ustawa
okresla rowniez fakultatywne
ustalenia planu. Moga one
obejmowa¢ gminne standardy
dostepnosci do infrastruktury
spolecznej, obszary zabudowy
$rddmiejskiej (dot. miast) oraz
obszary uzupelnienia
zabudowy. Obszary
uzupetniania zabudowy (OUZ)
wyznaczaja tereny, na ktérych
mozna wydaé decyzje o
warunkach zabudowy. Sposéb
wyznaczania OUZ w planie
ogdlnym gminy nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U.
poz. 729). Plan ogélny gminy
jest aktem planowania
przestrzennego w randze
prawa miejscowego i jest
sporzadzany w formie danych
przestrzennych. Dane
przestrzenne stanowia
zatgcznik do uchwaly w
sprawie planu ogdlnego. Plan
ogolny nie okresla nakazow,
zakazéw, dopuszczen i
ograniczen.

‘Wyznaczona strefa
planistyczna obejmuje bardzo
rozlegty teren o réznym
obecnie zainwestowaniu i
roznych parametrach
zabudowy istniejacej, roznych
powierzchniach dzialek.
Przyjete w planie ogdlnym
gminne standardy
urbanistyczne obejmujace
gminne standardy
ksztaltowania zabudowy
stanowig wartosci graniczne —
maksimum i minimum. To
oznacza, ze kazdorazowo
dopiero plan miejscowy bedzie
ustalal i przesadzal o
konkretnych parametrach dla
danego obszaru, jednak nie
bedzie mégl przekroczyé
okreslonych w planie ogélnym
wartosci granicznych (np. jesli
plan ogélny okresla, ze
maksymalna wysoko$é
zabudowy wynosi 11 m to nie
oznacza, ze plan miejscowy
nie bedzie ustalal mniejszych
wartosci).

Nalezy podkreslic, ze
okreslenie w planie ogélnym
przeznaczenia danego obszaru
nie jest rwnoznaczne z
przesadzeniem o realizacji
konkretnej inwestycii ani o
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ostatecznym sposobie
zagospodarowania
poszczegdlnych
nieruchomosci. Plan ogélny
okresla przede wszystkim
ramy i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, w
ramach ktérych nast¢pnie
ksztaltowane sg bardziej
szczegdlowe rozwiazania
dotyczace zagospodarowania
terenow. Decyduje jedynie czy
mozna zaplanowac zabudowe i
Jjakiego rodzaju (o jakich
funkcjach) moze to by¢
zabudowa. Dopiero na etapie
sporzadzania planu
miejscowego nastepuje
szczegolowe okreslenie
sposobu zagospodarowania i
zabudowy danego terenu, w
tym przeznaczenia terenéw,
zasad ksztattowania zabudowy
oraz parametrow i
wskaznikow
zagospodarowania. Tym
samym ustalenie okreslonej
strefy w planie ogélnym nie
przesgdza ani o konkretnym
sposobie zagospodarowania
kazdej dziatki znajdujgcej sie
w jej granicach, ani tym
bardziej o realizacji
konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego.

Polozenie dziatki w strefie
wielofunkcyijnej z zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng
nie oznacza, ze wsz¢dzie beda
mogly by¢ realizowane

| budynki. Poza terenem
zabudowy w strefie musza sig
znalez¢ jeszeze inne tereny,
np.: komunikacji, zieleni,
infrastruktury. Plan ogélny nie
okresla proporgji tych terendw
w strefie ani nie ustala zasad
komunikacji

- zrobi to dopiero migjscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.

W konsekwencji obawy
zwigzane z mozliwoscia
realizacji okreslonej inwestycji
nie moga stanowi¢ podstawy
do traktowania samego
ustalenia strefy w planie
ogdlnym jako przesadzenia o
Jjej realizacji. Ostateczne
rozstrzygni¢cia dotyczace
konkretnego sposobu
zagospodarowania terenu bedg
podejmowane na dalszym
etapie planowania
przestrzennego, w
szczegobInosci w ramach
ustaleri planu miejscowego, z
uwzglednieniem wymaganych
analiz, uwarunkowan oraz
przepisOw prawa, w tym
ochrony gruntéw rolnych.

Z tego wzgledu postulowanie
na etapie procedury planu
ogolnego wprowadzenia
catkowicie odmiennego
przeznaczenia okreslony ch,
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71.

21.07.2026 1.

Nr21127/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obr¢b Lucim
dz. nr212/7

TAK

znacznych obszaréw,
wylacznie z uwagi na
potencjalna mozliwo$é
realizacji w przysziosci
okreslonej inwestycji, nalezy
uznaé za przedwczesne. Nie
mozna bowiem utozsamia¢
kierunkowego ustalenia planu
ogolnego z ostatecznym
rozstrzygnigciem o sposobie
zagospodarowania konkretnej
nieruchomosci.

Zmieniono strefe
wielofunkcyjna z zabudows
zagrodowa — SZ na strefg
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

72.

21.07.2026 1.

Nr21130/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obr¢b Koronowo
dz. nr 101/4

TAK

Zmieniono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
) na strefe wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowa — SZ
(zgodnie ze stanem
faktycznym oraz ewidencja
gruntéw i budynkéw) w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.
Ustalono profil dodatkowy:
teren ustug.

73.

21.07.2026 1.

Nr21131/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Lasko Wielkie
czgs dz. 103/41 104

74.

21.07.2026 1.

Nr21132/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lasko Wielkie
dz. nr 192/2, 192/3, 192/5,
192/6, 192/7, 192/9,
192/11

TAK
CZESCIOWO

Dziatka nr 103/4 polozona w
centrum wsi - w pasie 50 m
od drogi powiatowej
rozszerzono strefeg
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna —
8) oraz obszar uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Pozostale
grunty w zwigzku z faktem, iz
stanowig grunty ome
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych
pozostawiono w strefie
otwartej SO.

TAK

Zmieniono strefe |
wielofunkcyjng z zabudowsg |
zagrodowa — SZ na strefg
wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng —
S). Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spos6b wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

75.

21.07.2026 .

Nr21135/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wtelno
dz. nr 276

NIE

Dziatka stanowi grunty ome
podlegajace ochronie.
Lokalizacja cmentarza
projektowanego nie jest
uznaniowa. Zakladanie

i prowadzenie cmentarzy
okresla ustawa z dnia 31
stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych.
Lokalizacja cmentarza winna
byé zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki
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Komunalnej w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959, nr 52, poz.
315). Przed przystapieniem do
prac planistycznych
zwigzanych z lokalizacja
cmentarza nalezy wykonaé
badania geologiczne dla
calego projektowanego
obszaru pod jego zalozenie.
Zakres badan szczegolowo
okreslaja przepisy.
Dopiero wyniki wykonanych
badan geologicznych
(speniajace wymagania ww.
przepisow) stanowia podstawe
i uzasadnienie dla podjecia
przez Rade Gminy uchwaly o
przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, dlatego winny
stanowi¢ zatacznik do wniosku
o0 sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania
_przestrzennego.

76.

21.07.2026 1.

Nr21136/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Lasko Male
dz. nr 1372

NIE

Dzialka o tgcznej pow. ok.
1,69 ha, w tym ok. 1,5 ha
grunty orne RHIb i RIlla
podlegajgce ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Potozone w
sagsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw rolnych
najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa. Wyznaczono strefe
otwartg — SO ze wzgledu na
ochrong gruntéw rolnych oraz
konieczno$é powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowane;j
urbanizacji gruntéw o
wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.

77

21.07.2026 .

Nr21137/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lasko Wielkie
czesé dz. nr 205

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkeyjna z zabudowa
zagrodowg - SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnicjgcej dziatalnosei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzidzenia,

78.

22.07.2026T.

Nr21218/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec

cz¢$¢ dz. nr 16/11

NIE

Dziatka potozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, obowiazuje
m.in. zakaz lokalizowania
obicktéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych
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prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Nieruchomo$¢ jest polozona
bezposrednio w pasie 100 od
jeziora. Wyznaczono strefe
otwarta — SO.

79.

22.07.2026 1.

Nr21259/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lucim
dz.nr7/3

TAK
CZESCIOWO

Dzialka polozona w strefie
otwartej SO. Ustalono profil
dodatkowy: teren elektrowni
stonecznej. Brak odrgbnych
ustalen dla zabudowy
magazynowej.

80.

81.

22.07.2026r.

Nr21260/26
Osoba prawna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 1313/5,1313/8

NIE

Dziatki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego

Uwaga dotyczy wprowadzenia
terenéw pod magazyny energii
i GPO.

Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski 0
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu — obecnie strefa otwarta
SO. Tego rodzaju propozycje
nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych, |
jakosciowo odmiennych
ustaleni planistycznych.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia [
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowegzo projektu

Nr 21168/26
| Osoba fizvezna

poWiat bydgoski,
emina Koronowo,

NIE

Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupelnienia
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22.07.2026 .

obrgb Wigzowno
dz. nr 175/3,174/1

zabudowy (OUZ). Sposob
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia.

Do wyznaczenia obszaru
wykorzystano narz¢dzia
dostarczone przez
Ministerstwo Rozwoju i
Technologii — ,,Wtyczka
APP2” do wyliczania obszaru
uzupeinienia zabudowy,
zgodnego z metodykg
wyznaczania obszaru opisang
W Ww. rozporzadzeniu. Dla
okreslenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
wykorzystano dane z
geodezyjnych baz danych
Ewidencji Gruntow i
Budynkéw. Ponadto
wyznaczenie obszaréw
uzupeinienia zabudowy
stanowi element polityki
przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujacego jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okreslajace zasady
wyznaczania tych obszaréw
WYZnaczaja granice
dopuszczalnych rozwigzan
planistycznych, nie naktadaja
natomiast obowigzku
wykorzystania calego
potencjatu terendw, ktore
moglyby zosta¢
zakwalifikowane jako obszary
uzupehnienia zabudowy.
Maksymalna powierzchnia lub
zasigg mozliwych do
wyznaczenia obszardw
uzupetnienia zabudowy nalezy
rozumie¢ jako limit, ktérego
przekroczenie jest
niedopuszczalne, a nie jako
wartos¢, ktérg gmina jest
zobowiazana osiagnaé. Gmina
zachowuje swobodg w
okresleniu rzeczywistego
zakresu tych obszardw,
Kierujgc sie zasadami
racjonalnego gospodarowania
przesirzenig oraz lokalnymi
uwarunkowaniami.

Przy wyznaczaniu obszaréw
uzupelnienia zabudowy gmina
moze uwzgledniaé w
szczegolnosci potrzebe
ograniczania rozpraszania
zabudowy, ochrong gruntow
rolnych i przyrodniczych,
efektywnos¢ ekonomiczng
rozwoju infrastruktury
techniczne;j i spoleczne;j,
mozliwosci finansowe gminy,
a takze dazenie do
ksztaltowania zwartej
struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Z tych
wzgledow uzasadnione jest
wyznaczenie jedynie takiego
zakresu obszarow uzupelnienia
zabudowy, ktory odpowiada
rzeczywistym potrzebom
roZwWojowym oraz zapewnia
realizacj¢ zasad
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ZIGWNOWazonego rozwoju i
tadu przestrzennego.

82. Nr 21308/26
Osoba fizyczna
22.07.2026 .
83. Nr21289/26
Osoba fizyczna
23.07.2026 1.

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec

cze$é dz. nr 58/2

NIE

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Dla czesci
dziatki wyznaczono strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.
Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniows
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz chionnosci
terendw niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowia
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowe;j.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu ogolnego nie opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odregbnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dla niezabudowanej czgsci
dziatki wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy. o

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Bytkowice
dz. nr 40/2

NIE

Brak mozliwo$ci wyznaczenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania QUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

Do wyznaczenia obszaru
wykorzystano narzedzia
dostarczone przez
Ministerstwo Rozwoju i
Technologii —,,Wtyczka
APP2” do wyliczania obszaru
uzupelnienia zabudowy,
zgodnego z metodyka
wyznaczania obszaru opisang
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w ww. rozporzadzeniu. Dla
okreélenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
wykorzystano dane z
geodezyjnych baz danych
Ewidencji Gruntow i
Budynkéw. Ponadto
wyznaczenie obszaréw
uzupetnienia zabudowy
stanowi element polityki
przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujacego jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okreslajace zasady
wyznaczania tych obszaréw
Wwyznaczaja granice
dopuszczalnych rozwigzan
planistycznych, nie nakladajg
natomiast obowiazku
wykorzystania calego
potencjalu terenow, ktore
moglyby zosta¢
zakwalifikowane jako obszary
uzupetnienia zabudowy.
Maksymalna powierzchnia lub
zasi¢g mozliwych do
wyznaczenia obszarow
uzupetnienia zabudowy nalezy
rozumie¢ jako limit, ktorego
przekroczenie jest
niedopuszczalne, a nie jako
wartos¢, ktorg gmina jest
zobowiazana osiagna¢. Gmina
zachowuje swobode w
okresleniu rzeczywistego
zakresu tych obszaréw,
kierujac sig zasadami
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz lokalnymi
uwarunkowaniami.

Przy wyznaczaniu obszarow
uzupeinienia zabudowy gmina
moze uwzgledniaé w
szczegoblnosci potrzebe
ograniczania rozpraszania
zabudowy, ochrong gruntow
rolnych i przyrodniczych,
efektywnos¢ ekonomiczng
rozwoju infrastruktury
technicznej i spoleczne;j,
mozliwosci finansowe gminy,
a takze dazenie do
ksztaltowania zwartej
struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Z tych
wzgledow uzasadnione jest
wyznaczenie jedynie takiego
zakresu obszaréw uzupelnienia
zabudowy, ktory odpowiada
rzeczywistym potrzebom
rOZWOjOWym oraz zapewnia
realizacje zasad
Zrwnowazonego rozwoju i
tadu przestrzennego.

Nr 21290/26

84. powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjna z zabudowa
23.07.2026r. obreb Wilcze mieszkaniows jednorodzinng —
dz. nr 143/19, 143/20, SJ.
143/22, 143/23, 143/15,
o | 143/16, 143/17, 143/18
8s. | Nr21361/26 powiat bydgoski, NIE Dziatki o facznej pow. ok.
Osoba fizyczna gmina Koronowo, 0,7993 ha. Obecnie stanowia
23.07.2026 . obreb Wierzchucin niezabudowane grunty rolne z
Krélewski
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dz. nr 208/3,208/4

duzym zadrzewionym i
zakrzewionym nieuzytkiem.
Powyzsze okolicznosci
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy.

W chwili obecnej brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowarl
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkow zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

86. Nr 21464/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjna z zabudowa
24.07.2026 1. obreb Goscieradz zagrodowa — SZ, zgodnie ze
dz. nr 166/1 stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce, z
zachowaniem przepisow dot.
obszaru chronionego
krajobrazu.
87. Nr 21465/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjng z zabudowa
24.07.2026 1. obreb Wilcze mieszkaniowa jednorodzinng
| dz. nr 143/23 - sJ.
88. Nr 21466/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjng z zabudowa
24.07.2026v. obreb Wilcze mieszkaniowg jednorodzinng —
dz. nr 143/18,143/23 SJ.
89. Nr21467/26 powiat bydgoski, NIE Dziatka o pow. ok. 0,47 ha w
Osoba fizyczna gmina Koronowo, tym 0,16 ha w tym grunty ome
24.07.2026 1. obreb Sitowiec RIlIb (ok. 0,14 ha - od strony

dz. nr 57

drogi publiczne;j) podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i
lesnych. Na przedmiotowej
dzialce nie wystepuje obecnie
Zadna zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
rowniez jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujgcego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdv obiekt, ktory wlasciciel
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zamierza wybudowagé, bedzie
uzupelniaé zabudowe
zagrodowg posiadanego przez
niego gospodarstwa,
.kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostajg w
zwigzku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia

9.10.2019 r. (11 OSK 2829/17).
Jednoczesnie wskazane w
uwadze alternatywne funkcje
terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
albo zabudowa zagrodowa z
dopuszczeniem rekreacji
indywidualnej i agroturystyki,
wskazuja, ze nie zachodzi
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudowe zwigzana z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg otwartg SO
ze wzgledu na konieczno$é
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych

0 wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.
90. Nr 21468/26 powiat bydgoski, NIE Dzialka o pow. ok. 0,78 ha w
Osoba fizyezna gmina Koronowo, tym 0,65 ha w tym grunty ome

24.07.2026 1.

obreb Sitéwiec
czgsé dz. nr 94

RIIIb (ok. 0,14 ha — od strony
drogi publicznej) podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw roych i
lesnych. Na przedmiotowej
dzialce nic wystepuje obecnie
zadna zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
rowniez jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajgce do uznania, ze
kazdy obiekt, ktory wlasciciel
zamierza wybudowac, bedzie
uzupelnia¢ zabudowe
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
,.kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostajg w
zwigzku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia

9.10.2019 r. (11 OSK 2829/17).
Jednoczesnic wskazane w
uwadze alternatywne funkcje
terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
albo zabudowa zagrodowa z
dopuszczeniem rekreacji
indywidualnej i agroturystyki,
wskazuju, ze nie zachodzi J
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rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudowe zwiazang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg otwartg SO
ze wzgledu na koniecznoéc
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych
o wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.

91.

24.07.2026r.

Nr 21469/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Sitdwiec
dz. nr 152

NIE

Wyznaczono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ, ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach rolnych,
ktéra mogloby doprowadzi¢
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.
W sgsiedztwie wystgpuja
wylacznie zwarte kompleksy
gruntdw rolnych.

Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania QUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

92.

24.07.2026.

Whniosek
uzupelniono
27.07.2026 1.

Nr21470/26
Osoba fizyczna

Nr21615/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Sitéwiec
dz. nr 152

NIE

Wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonegj na
przedmiiotowej dzialce. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ, ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach rolnych,
ktora mogloby doprowadzié
do chaotycznej,
niekontrolowane;j urbanizacji.
W sasiedztwie wystepuja
wylgcznie zwarte kompleksy
gruntéw rolnych.

Brak mozliwo$ci wyznaczenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia.

Na pozostalej czgsci dzialki
polozonej w strefie otwartej
S0 znajduje si¢ zadrzewiony i
zakrzewiony nieuzviek
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okresowo podmokly nie
nadajacy si¢ do zabudowy.

93.

24.07.2026 .

Nr21471/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 608/2, 609/1, 576,
577, 560/1, 558/2, 610/1

TAK
CZESCIOWO

Zgodnie ze stanem
faktycznym zmieniono czesé
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniows
wielorodzinng — SW na strefe
wielofunkceyjna z zabudowa
Jjednorodzinng — 8J.

Zmiana dotyczy
nieruchomosci polozonych w
kwartale pomigdzy ul.
Ogrodowa a korytem rzeki
Brdy oraz w kwartale miedzy
ul. Kwiatowa i Ogrodowa.
Nieruchomosci polozone w
kwartale zabudowy pomigdzy
pomigdzy ul. Kwiatowa i ul.
Dworcowg zostaly objete
strefg wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniows
wiclorodzinng z uwagi na
istniejace roznice w
wystgpujacym
zagospodarowaniu. W
obszarze tym wystepuje
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna
oraz funkcje uslugowe.
Zabudowa jest zroznicowana
pod wzgledem wysokosci oraz
intensywnosci.

Nalezy podkresli¢, ze
okreslenie w planie ogélnym
przeznaczenia danego obszaru
nie jest réwnoznaczne z
przesgdzeniem o realizagji
konkretnej inwestycji ani o
ostatecznym sposobie
zagospodarowania
poszczegdinych
nieruchomosci. Plan ogélny
okresla przede wszystkim
ramy i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, w
ramach ktorych nastepnie
ksztattowane sa bardziej
szczegdlowe rozwiazania
dotyczace zagospodarowania
terenéw. Decyduje jedynie czy
mozna zaplanowac zabudowe i
jakiego rodzaju (o jakich
funkcjach) moze to byé
zabudowa. Dopiero na etapie
sporzadzania planu
migjscowego nast¢puje
szczegotowe okreslenie
sposobu zagospodarowania i
zabudowy danego terenu, w
tym przeznaczenia terenow,
zasad ksztalttowania zabudowy
oraz parametréw i
wskaznikow
zagospodarowania. Tym
samym ustalenie okreslonej
strefy w planie ogélnym nie
przesadza ani o konkretnym
sposobie zagospodarowania
kazdej dziatki znajdujacej sie
w jej granicach, ani tym

| bardziej o realizacji

konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego.

Polozenie dzialki w strefie
wielofunkcvinej z zabudowa
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94.

24.07.2026 r.

Nr21472/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr19/7

NIE

mieszkaniowa wielorodzinng
nie oznacza, ze wsz¢dzie beda
mogly by¢ realizowane
budynki wielorodzinne. Poza
terenem zabudowy w strefie
mogga si¢ znalez¢ jeszcze inne
tereny, np.: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni, teren
infrastruktury. Plan ogélny nie
okresla proporcji tych terenow
- zrobi to dopiero miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.

W konsekwencji obawy
Zwigzane z mozliwoscia
realizacji okreslonej inwestycji
nie moga stanowi¢ podstawy
do traktowania samego
ustalenia strefy w planie |
og6lnym jako przesadzenia o
jej realizacji. Ostateczne
rozstrzygnigcia dotyczace
konkretnego sposobu
zagospodarowania terenu beda
podejmowane na dalszym
etapie planowania
przestrzennego, w
szczegolInosci w ramach
ustalen planu miejscowego, z
uwzglednieniem
rzeczywistego
zagospodarowania danego
terenu, wymaganych analiz,
uwarunkowan oraz przepiséw |
prawa. Z tego wzgledu |
postulowanie na etapie
procedury planu ogdlnego |
wprowadzenia innego
przeznaczenia wylacznie z
uwagi na potencjalng
mozliwosé realizacji w
przyszlosci okreslonej
inwestycji, nalezy uznac za
przedwczesne. Nie mozna
bowiem utozsamiac
kierunkowego ustalenia planu
ogolnego z ostatecznym
rozstrzygnieciem o sposcbie
zagospodarowania konkretnej
nieruchomosci.

Obowiazuje mpzp Uchwala nr
X1X/235/2000 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 20
czerwca 2000 r. symbol A12
UT — teren ustug
turystycznych.

Podje¢ta uchwala w sprawie
zmiany planu - Uchwata nr
XV1/158/25 Rady Migjskiej w
Koronowie z dnia 27 maja
2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w Nowym
Jasificu, gmina Koronowo.

W przedtozonym do
konsultacji POG wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji — SN.
Ustalono profil dodatkowy:
teren lasu, teren ustug
edukacji, teren ustug
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gastronomii, teren uslug
handlu detalicznego, teren
uslug kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug sportu
i rekreaciji, teren uslug
turystyki, teren zieleni
naturalnej.

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Uwaga nie odnosi sig
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupeinie innych ustalen
niz przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
Ppropozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
Jjakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposdb znaczacy mogg
wplyngé na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajgcych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
Wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etap6w
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
biorac pod uwage polozenie
dziatki na terenie objetym
formg ochrony przyrody
wnioski dotyczace
wprowadzenia zapiséw
niepizewidzianych w projekcie
nie moga by¢ traktowane jako
uwagi odnoszace si¢ do
przyjetych rozwigzan, lecz
jako propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Nie wprowadzono zmian.

95. Nr 21474/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjng z zabudowsy
24.07.2026r. obreb Wilcze mie¢szkaniowa jednorodzinng —
dz. nr 143/23 SJ.
96. Nr21480/26 powiat bydgoski, NIE Obowigzuje mpzp Uchwata nr
Osoba fizyczna gmina Koronowo, IX/86/24 Rady Miejskiej w
24.07.2026r. obreb Wigzowno Koronowie z dnia 26 listopada
dz. nr4/5 2024 r. symbol 83R

Teren rolniczy.
Przyjgto ustalenia wynikajace
Zmpzp.
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97.

24.07.2026 1.

Nr21481/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Stary Dwoér
dz. nr 314/29

NIE

Obowiazuje mpzp Uchwata nr
1X/86/24 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 26 listopada
2024 r. symbol 105R, 97R
Teren rolniczy

symbol 102RM/RU teren
zabudowy zagrodowej wraz z
obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych.
Przyjeto ustalenia wynikajace
z mpzp.

98.

24.07.2026 .

Nr 2148226
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Stary Dwor
dz. nr 314/28, 311/1

99.

24.07.2026 .

Nr 21483/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Gogolinek
dz. nr 102

NIE

Obowigzuje mpzp Uchwala nr
1X/86/24 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 26 listopada
2024 r. symbol R

Teren rolniczy.

Przyjeto ustalenia wynikajace
2 mpp.

NIE

Dziatka o 1gcznej pow. ok.
0,14 ha. W calosci stanowi
grunty orne Rllla. Na
przedmiotowej dzialce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajgce do uznania, ze
kazdy obiekt, ktory wlasciciel
zamierza wybudowac, bedzie
uzupelniaé zabudowg
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
,.kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwiazku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (I OSK 2829/17).

W sasiedztwie grunty orne.
Wyznaczono strefg otwarta SO
ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych
o0 najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa

100.

24.07.2026 1.

Nr 21484/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Gogolinek
dz. or 113,115

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowsg
zagrodowa — SZ (w zakresie
czesdci dzialek 113 1 115),
zgodnie ze stanem faktycznym
oraz ewidencja gruntéw i
budynkdow, w celu
umozliwienia rozwoju
istnicjgcej dzialalnosei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe] dziatce.

101.

24.07.2026 1.

Nr21485/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Bytkowice
dz. nr 10/8

NIE

Dziatka o 1gcznej pow. ok. 8,0
ha. W calo$ci stanowi grunty
orne Rilla i RIlIb. Na
przedmiotowej dzialce nie
wyst¢puje obecnie zadna
zabudowa zwiazana z
prowadzeniem pospodarstwa
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rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Uwaga nie
odnosi si¢ bezposrednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
wnioski 0 wprowadzenie na
wskazanym terenie zupetnie
innego przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycije nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
W spos6b znaczacy moga
wplyna¢ na grunty sgsiednie.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw (ok 8 ha),
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
Wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
{opinie 1 uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu

102.

24.07.2026 1.

Nr 21486/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Gogolinek
dz. nr
103/3,101/2,96,97,98

NIE

Dziatki o 1acznej powierzchni
ok. 25,28 ha. Polozone przy
granicy z gming Sicienko.
Uwaga nie odnosi sie
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupetnie innego
przeznaczenia niz.
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
Jjakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposob znaczacy moga
wplynac na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
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wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia, w tym w
zakresie terenu graniczacego z
gming sasiednig).

W zwiazku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralniec odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie mogg byé
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjgtych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

103.

24.07.2026 .

| Nr2148726

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Gogolinek
dz. nr 80

NIE

Dziatka o facznej pow. ok.
4,27 ha, W czgsci stanowi
grunty ome Rllla i RIIlb. W
sasiedztwie zwarte kompleksy
gruntdw rolnych o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa. Na
przedmiotowej dzialce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Uwaga nie
odnosi si¢ bezposrednio do
rozwiazan przyj¢tych w
projekcie, lecz zawiera
wrnioski 0 wprowadzenie na
wskazanym terenie zupelnie
innego przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nic stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposob znaczacy moga
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw (ok 4 ha),
wykraczajgcych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
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wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
whioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogélnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowarn
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkow zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
0 warunkach zabudowv.

104. Nr 21490/26 powiat bydgoski, TAK Wyznaczono strefe
Osoba prawna gmina Koronowo, infrastrukturalng — SI, w
24.07.2026 1. obreb Stary Dwor zwigzku z realizacja
czesé dz. nr 97/5 inwestveii.
105. Nr21505/26 powiat bydgoski, NIE Dzialki o lacznej pow. ok. 1,4
Osoba fizyezna gmina Koronowo, ha (o pow. ok. 0,35 ha kazda)
24.07.2026 1. obreb Stary Dwor w calosci stanowia grunty orne

dz. nr 249/4, 247/12,
247/11, 247/9

RIIIb podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Na
przedmiotowej dzialce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwiazana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenic
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdy obiekt, ktory wilasciciel
zamierza wybudowaé, bedzie
uzupetnia¢ zabudowe
zagrodowg posiadanego przez
niego gospodarstwa,
-kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwigzku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
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gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (IT OSK 2829/17).
Wyznaczono stref¢ otwarta SO
ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych
o najwyzszej przydatnosci dla

| rolnictwa.

106.

24.07.2026T.

Nr 21506/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 62/2

NIE

Dziatka o tgcznej powierzchni
okolo 0,28 ha polozona przy
drodze krajowej nr 25,
Uwaga nie odnosi sig
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzar ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktére
W sposéb znaczacy moga
wplynaé na grunty sgsiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszardw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistyczne;j
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwiazan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

107.

24.07.2026 1.

Nr 21533/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr 18/92

TAK
CZESCIOWO

Obowigzuje mpzp Uchwata nr
X1X/235/2000 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 20
czerwca 2000 r. symbol A 14
RL teren zieleni lesne;j.
Uwzgledniono w czgsci.

W konsultowanym projekcie
POG wyznaczono strefe
zieleni i rekreaciji.
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Ustalono profil dodatkowy:
teren lasu, teren ustug
edukacji, teren ushug
gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug sportu
i rekreacji, teren uslug
turystyki, teren zieleni
naturalnej.

108.

24.07.2026 1.

Nr21536/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr 18/92

NIE

Obowigzuje mpzp Uchwala nr
XIX/235/2000 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 20
czerwca 2000 r. symbol A 14
RL teren zieleni lesnej.
Uwazgledniono w czgséci.

W konsultowanym projekcie
POG wyznaczono strefe
zieleni i rekreacji.

Ustalono profil dodatkowy:
teren lasu, teren ustug
edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalne;.

109.

24.07.2026 1.

Nr21538/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 166/13,166/15

NIE

Dziatki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Uwagg, ze
wzgledu na polozenie dziatki
nalezy rozpatrywaé¢ w
kontekscie calego obszaru na
ktorym jest polozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 — o 1acznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0).

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigey w
ramach przyslugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tre$é ustalen
planu ogoélnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegolnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
sJ.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniows,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawV: zapotrzebowania na
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110.

24.07.2026.

Nr 21539/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
" obreb Popielewo
dz. nr 125/1, 125/2, 125/3,
125/4,125/5

NE

nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowsj.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyZszego
nalezy podkresli¢, e ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dziatek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych komplekséw
gruntoéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznos¢
przemawiajacg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie

| nowej zabudowy w tej

lokalizacji mogloby prowadzic¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci
z zasadami fadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktoéra mogioby doprowadzié¢
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.

Dzialki o Jacznej powierzchni
okolo 2 ha. Polozone w
sgsiedztwie zwartych
kompleksdw gruntéw rolnych.
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
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odrebnych: zapotrzebowania“
na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci
terenéw niezabudowanych.
Wielkodcei te stanowig
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi istniejacej
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniows
Jjednorodzinna — SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postgpujgcej, chaotycznej i
nickontrolowanej urbanizacji,
pozostajgce] w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opierais si¢
na analizach urbanistycznych
sporzgdzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzgdzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

111. Nr21540/26 powiat bydgoski, TAK Zmieniono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkeyjng z zabudowa
24.07.2026 1. obreb Makowarsko mieszkaniowa jednorodzinna —
dz. nr 495 SJ na strefe wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows - SZ
(zgodnie ze stanem
faktycznym oraz ewidencjg
gruntéw i budynkéw) w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnogci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe] dzialce
112. Nr21541/26 powiat bydgoski, NIE Dziatki potozone na terenie,
Osoba fizyczna gmina Koronowo, dla ktérego obowiazuje
24.07.2026 . obreb Nowy Dwér miejscowy plan
dz. nr zagospodarowania
36/2, 36/3, przestrzennego — Uchwala nr

36/4, 36/5, 36/6

LIV/480/22 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 30 marca
2022 r.. Przeznaczenie terenu:
teren rolniczy (47R).

Caly teren 47R, o powierzchni
okolo 3,6 ha, stanowia grunty |
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ome klas bonitacyjnych RHla i
RIIIb, a wigc uzytki rolne
podlegajace szczegolnej
ochronie na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. 0
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Zgodnie z art. 7 ust. 2
pkt 1 tej ustawy przeznaczenie
gruntow rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas I-II1 na cele
nierolnicze wymaga, co do
zasady, uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw
rozwoju wsi, Z zastrzezeniem
przypadkow wskazanych w
ustawie.

Istotnym uwarunkowaniem
przedmiotowego terenu jest
fakt, Ze na etapie sporzadzania
obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, pomimo
dokonanych przed
przystapieniem do prac
planistycznych podziatéw
gruntdéw rolnych na dziatki
stanowigce wlasno$¢ roznych
0sob, nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia
przedmiotowych gruntéw na
cele nierolnicze (odmowa).
Okolicznosé ta potwierdza, ze
w toku wezesniejszej
procedury planistycznej nie
stwierdzono podstaw do
przeksztalcenia tego zwartego
kompleksu warto§ciowych
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Przedmiotowy teren nie
stanowi przy tym izolowanego
kompleksu gruntéw rolnych.
Wraz z gruntami sgsiednimi
tworzy zwarty obszar terenéw
rolniczych o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa,
stanowigcy element wigkszej
struktury terenéw otwartych,
obejmujacej réwniez grunty
polozone poza granicami
obowigzujacego migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. Zachowanie
ciaglosci tego kompleksu ma
znaczenie dla ochrony
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz
ograniczania presji
urbanizacyjnej na tereny
otwarte.

W zwiazku z powyzszym dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg SO.
Ustalenie to odpowiada
dotychczasowemu sposobowi
zagospodarowania terenu, jego
uwarunkowaniom rolniczym
oraz potrzebie
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy i nienzasadnionemu
rozszerzaniu terenOw
zurbanizowanych. Sam fakt
polozenia terenu w sasiedztwie
istniejacej zabudowy nie
przesadza o koniecznoscei
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przeznaczenia go pod
zabudowg, jezeli skutkiem
takiego dzialania byloby
dalsze wkraczanic zabudowy
w zwarty kompleks gruntéw
rolnych.

Dopuszezenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
prowadzitoby do stopniowego
przeksztalcania
dotychczasowej struktury
terenow otwartych i mogloby
sprzyja¢ rozpraszaniu
zabudowy poza istniejaca,
wyksztalcong strukture
osadnicza. W konsekwencji
nastepowaloby ograniczanie
powierzchni gruntéw
wykorzystywanych rolniczo
oraz fragmentacja zwartego
kompleksu gruntéw o
wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.

Jednocze$nie brak jest
podstaw do objecia
przedmiotowego terenu strefa
zieleni i rekreacji SN. Nalezy
podkreslié, ze ustalenie w
planie ogéInym okreslonej
strefy planistycznej nie jest
samo w sobie réwnoznaczne z
formalna zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego
na cele nierolnicze. Plan
ogolny okresla strefy
planistyczne, ktore nastepnie
s uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w
okreslonym zakresie stanowig
rowniez podstawe prawna
decyzji 0 warunkach
zabudowy.

Niemniej jednak
wprowadzenie na
przedmiotowym terenie strefy
SN nie znajdowaloby
uzasadnienia w istniejacych
uwarunkowaniach
przestrzennych. Teren nie
stanowi wyksztalconego
elementu systemu zieleni
urzadzonej ani istnigjacego
obszaru rekreacyjnego,
ktérego funkcjonalne
uzupetnienie wymagaloby
wprowadzenia tej strefy.
Przeciwnie, stanowi cze$é
zwartego kompleksu gruntéw
rolnych, ktérego
dotychczasowy sposéb
uzytkowania powinien zostaé
zachowany.

Wprowadzenie funkcji zieleni
i rekreacji mogloby ponadto
prowadzi¢ do stopniowego
przeksztalcania rolniczego
charakteru terenu poprzez
mozliwos¢ lokalizaciji
urzgdzen i zagospodarowania
zwigzanych z funkcjg
rekreacyjna, a tym samym
zwigkszac presj¢ na zmiang
sposobu uzytkowania
chronionych gruntéw rolnych.
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Brak jest jednoczesnie
wykazanej potrzeby
lokalizowania na tym obszarze
nowych terenéw
rekreacyjnych, w
szczeghlno$ci w sytuacji, gdy
jego zachowanie w ramach
terendw otwartych pozwala na
utrzymanie ciaglosci
istniejacego kompleksu
rolniczego.

Majac na uwadze powyzsze
uwarunkowania, brak jest
podstaw do wprowadzania
zmian w kierunku
zagospodarowania
przedmiotowego obszaru
Zaréwno poprzez wyznaczenie
strefy umozliwiajacej rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, jak
i poprzez objecie go strefy
zieleni i rekreacji SN. Zasadne
jest pozostawienie terenu w
strefie otwartej SO, co
odpowiada jego obecnemu
sposobowi zagospodarowania,
chroni warto$ciowe grunty
rolne klas R1Ha i RIIlb,
pozwala zachowac¢ cigglos¢
zwartego kompleksu terenow
rolniczych oraz przeciwdziata
nieuzasadnionemu
rozpraszaniu zabudowy 1
przeksztalcaniv terendw
otwartych.

Powyzsze rozwigzanie
pozostaje rowniez spojne z
dotychczasowa polityka
planistyczna gminy, wyrazong
w obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym
przedmiotowy teren zostal
zachowany jako teren rolniczy,
a w toku procedury
planistycznej nie uzyskano
zgody na jego przeznaczenie
na cele nierolnicze.

113. Nr 21542/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, CZESCIOWO. wielofunkcyjna z zabudowa
24.07.2026. obrgb Wierzchucin zagrodowa — SZ (zgodnie z
Krélewski dolaczonym zatacznikiem
dz. nr 230,231 graficznym) - zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
. przedmiotowej dzialce.
114. Nr 21543/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, CZESCIOWO wielofunkcyjng z zabudowg
24.07.2026t. obreb Wtelno zagrodowa — SZ, zgodnie ze
dz. nr 33/5 stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkdéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.
115. Nr 21544/26 powiat bydgoski, NIE Dziatki o tacznej pow. ok. 8,0
Osoba fizyczna gmina Koronowo, ha
24.07.20267. obreb Wtelno Uwaga nie odnosi si¢

dz. nr 16/2,20/3,20/4

bezposrednio do rozwiazan
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116,

24.07.2026 1.

Nr21552/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Samociazek
dz. nr 111, 12, 115/1,
115/2, 117/3, 337, 343,
338,339, 340, 341, 342,
16374, 163/5, 163/6, 163/7,
163/8, 163/9

przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupeinie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustaleri planistycznych, ktdre
W sposdb znaczacy mogg
wplynac na grunty sgsiedniec.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigza
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwenciji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
Tozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkeji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nic moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

NIE

Dziatki o lacznej pow. ok. 9.88
ha, polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Wyznaczanie nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniows
opiera si¢ na analizie dwéch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowg
mieszkaniowa oraz chionnosci
terendw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawg bilansowania
terenow przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowe;.
Uwaga nie odnosi sie
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupetnie innego
Przeznaczenia niz
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przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposob znaczacy moga
wplynaé na grunty sgsiednie.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajgcych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapdw
procedury planistycznej
(opinic i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie mogg by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja sig
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby

. indywiduainych postgpowan

administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

117.

24.07.2026.

Nr 21553/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wiskitno
dz. nr 26

NIE

Dziatka o tacznej powierzchni
okolo 1 ha. Polozona w
sasiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw rolnych.
Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwdch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowe
mieszkaniowa oraz chionnosci
terenéw niezabudowanvch. |
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118,

Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwoj funkcji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi istniejacej
ani wyksztatconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna - SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujgc si¢ potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
niekontrolowane;j urbanizacj,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztattowania struktury
przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu ogblnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowari
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy

27.07.2026 r.

Nr21592/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Lucim

dz. nr 18172, 254/1

NIE

Zgodnie z charakterystyka
stref planistycznych teren
elektrowni slonecznej moze

| stanowi¢ funkcje dodatkowa

strefy otwartej SO, jednak jego
dopuszczenie powinno by¢
kazdorazowo rozpatrywane z
uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych,
przyrodniczych, rolniczych i
krajobrazowych danego
obszaru.

Dziatka 181/2 o pow. ok. 9 ha
w wigkszej w czgsci (ok. 4 ha)
stanowi grunty ome
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Lokalizacja
elektrowni slonecznej na
przedmiotowym obszarze
prowadzitaby do istotnej
zmiany jego dotychczasowego
sposobu uzytkowania oraz
ograniczenia funkcji rolniczej.
Realizacja takiej inwestycji
wigzalaby sie ponadio z
wprowadzeniem na teren
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otwarty infrastruktury
technicznej, w tym konstrukeji
paneli fotowoltaicznych,
ogrodzenia, drég
wewnetrznych oraz urzadzen i
infrastruktury
elcktroenergetycznej, co
wplywatoby na
dotychczasowy charakter
krajobrazu i funkcjonowanie
zwartego kompleksu gruntow
rolnych. Dopuszczenie
elektrowni stonecznej na tym
terenie mogloby rowniez
stanowi¢ impuls do dalszego
przeksztaicania sasiadujacych
terendw rolnych i zwigkszac
presje na zmiang ich sposobu
uzytkowania. W konsekwencji
prowadziloby to do stopniowej |
fragmentacji terenéw
otwartych i ograniczenia
ciggloscei rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Majac na
uwadze wysokg wartos$¢
rolniczg gruntow, ich
polozenie w zwartym
kompleksie terenéw rolnych,
oraz brak wykazanej potrzeby
lokalizacji na tym obszarze
instalacji fotowoltaicznych,
nie znajduje uzasadnienia
wprowadzenie funkc;ji
elektrowni stonecznej jako
funkcji dodatkowe; strefy SO.
Zasadne jest zatem
zachowanie przedmiotowego
terenu jako obszaru o
dominujgcej funkcji rolniczej,
bez dopuszczania lokalizacji
elektrowni slonecznych.

Dz. nr 254/1 o pow. ok 7haw
niewielkiej czesci stanowi
grunty rolne i lesne
podlegajace ochronie. Pomimo
wystepowania roznej
przydatno$ci rolniczej
gruntoéw, teren znajduje si¢ w
bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego forma
ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Polozenie to stanowi istotne
uwarunkowanie przyrodnicze i
krajobrazowe, ktore powinno
zosta¢ uwzglednione przy
okreslaniu kierunkow
zagospodarowania terenu.
Lokalizacja
wielkopowierzchniowej
instalacji fotowoltaiczne;j,
wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczna,
ogrodzeniem, drogami
wewngtrznymi oraz
urzgdzeniami
elektroenergetycznymi,
powodowalaby istotng zmiang
obecnego charakteru
otwartego terenu.
Wprowadzenie tego rodzaju
infrastruktury w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru
chronionego mogloby
prowadzié¢ do pogorszenia jego
waloréw krajobrazowych oraz
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ograniczenia cigglosci
funkcjonalnej terenéw
otwartych stanowiacych
otoczenie obszaru
chronionego. Szczegdinego
znaczenia nabiera w tym
przypadku zachowanie
odpowiedniego bufora
pomigdzy istnicjaca
infrastruktura techniczng a
obszarem objgtym ochrona
krajobrazowa. Tereny
polozone w bezposrednim
sasiedztwie obszarow
chronionych moga petnié
istotng funkcj¢ ochronna,
krajobrazows i przyrodnicza,
stanowigc strefe przej$ciowa
pomigdzy obszarem
chronionym a terenami
przeksztalconymi
antropogenicznie.
Dopuszczenie elektrowni
stonecznych mogtoby ponadto
przyczynic si¢ do stopniowej
presji inwestycyjnej na tereny
otwarte w sasiedztwie obszaru
chronionego i prowadzi¢ do
przeksztatcania
charakterystycznego
krajobrazu rolniczego poprzez
wprowadzanie
wielkopowierzchniowych,
technicznych elementéw
zagospodarowania. Skala i
charakter takiej inwestycji
powinny by¢ oceniane nie
tylko w odniesieniu do same;j
dziatki, lecz réwniez w
kontekscie jej polozenia w
szerszej strukturze
przestrzennej i krajobrazowej.
W zwiazku z powyZszym,
pomimo niskiej przydatnosci
rohiczej przedmiotowych
gruntow, ich polozenie w
bezposrednim sgsiedztwie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz potrzeba
zachowania walorow
krajobrazowych i ciaglosci
terenow otwartych
przemawiajg przeciwko
dopuszezeniu funkcji
elektrowni slonecznych.
Zasadne jest pozostawienie
terenu w strefie otwartej bez
mozliwosci lokalizacji
elektrowni slonecznych, co
pozwoli na zachowanie jego
obecnego charakteru oraz
ograniczenie presji
inwestycyjnej w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego
ochrona.

119. Nr21593/26 powiat bydgoski, TAK Wyznaczono strefg otwartg —
Osoba fizyczna gmina Koronowo, SO. Profili dodatkowych nie
27.07.2026 1. obreb Lucim ustalono.
dz. nr 81 1
120. Nr21594/26 powiat bydgoski, NIE Dazialki o tacznej pow. ok. 0,56
Osoba fizyczna gmina Koronowo, ha, potozone w granicach
27.07.2026 1. obreb Okole Obszaru Chronionego

dz. nr209/1, 211

Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. |
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Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowg mieszkaniowg
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okredlonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowe¢
mieszkaniowa oraz chlonnosci
terenéw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terendéw przeznaczanych pod
rozwdj funkeji mieszkaniowe;.
Uwaga nic odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
W sposob znaczacy moga
wplynaé na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajgcych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyj¢tych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogolnego nie opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decvziach o warunkach
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zabudowy. Dokument ten
sporzagdzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

121.

27.07.2026r.

Nr 21596/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Samocigzek
dz. nr261/1

TAK

W przedioZzonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SI.

Nie wprowadzono zmian.

122.

27.07.2026 1.

Nr 21594/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Wigzowno
dz. nr 243/1

NIE

Obowigzuje mpzp Uchwata nr
1X/86/24 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 26 listopada
2024 r. symbol 95RM/RU
teren zabudowy zagrodowe;j
wraz z obslugg produkeji w
gospodarstwach rolnych.
Ustalenie planu ogélnego
Zgodne z obowigzujacym
mpzp.

123,

27.07.2026r.

Nr 21597/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wiezowno

dz. nr 162, 163, 116, 112/1

NIE

Dzialki polozone w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ (profil podstawowy: teren
uslug, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni urzadzonej).

124.

24.07.2026 .

Nr 21604/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Makowarsko
dz. nr413/2

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyijna z zabudowg
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Rozszerzono obszaru
uzupelnienia zabudowy (QUZ)
od strony ul. Ogrodowej w
Makowarsku.

125.

24.07.2026 .

Nr21605/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obr¢b Makowarsko
dz. nr413/2

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowq — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Rozszerzono obszaru
uzupelnienia zabudowy (OUZ)
od strony ul. Ogrodowej w
Makowarsku.

126.

27.07.2026r.

Nr21612/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Stary Jasiniec
dz. nr 171,169/9,236

TAK
CZESCIOWO

Dziatki nie sasiaduja ze sobg i
polozone sa w réznych
lokalizacjach na terenie m.
Stary Jasiniec.

e Dz. nr 169/9 o pow. ok.
0,14 ha w przedlozonym do
konsultacji POG polozona
w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ. Nie
wprowadzono zmian,

e Dz. nr236 o pow. ok. 1,6
ha - rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie
ze stanem faktycznym oraz
ewidencija gruntow i _
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budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Profil dodatkowy: ustugi.
Dz.nr 171 o pow. 0k 2,2 ha
W czgsei (ok. 0,8 ha)
stanowi grunty orne RIIIb
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le§nych.
Wyznaczono strefe otwarta
SO z uwagi na ochrong
gruntéw rolnych. Ponadto
uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie,
lecz zawiera wnioski o
wprowadzenie na
wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekceie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania
przyjetych rozwigzan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposob znaczacy
moga wplyna¢ na grunty
sgsiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku.
oznaczatoby wprowadzenie
do projektu nowych
rozwigzan dotyczacych
przeznaczenia znacznych
obszarow, wykraczajacych
poza zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkeji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu nie
moga by¢ traktowane jako
uwagi odnoszace si¢ do
przyjetych rozwiazan, lecz
jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych. Z
tego wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

127.

27.07.2026.

Nr21613/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obregb Tryszczyn

dz. nr 676/3,676/4

TAK

Rozszerzono strefe
wiclofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem fakiycznym oraz
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ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnicjacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce

128. Nr21614/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, gospodarcza SP. Ustalono
27.07.2026r. obreb Koronowo profil dodatkowy: ustugi.
dz. nr 1112/39, 1112/41, Wskazniki jak dla strefy SP.
1112/48, 1112/47
129, Nr21617/26 powiat bydgoski, NIE Dziatki polozone w granicach
Osoba fizyczna gmina Koronowo, Obszaru Chronionego
25.07.2026T. obreb Stary Dwér Krajobrazu Zalewu

dz. nr 66/5, 66/6

Koronowskiego oraz w terenie
o0 skomplikowanym ukladzie
geologicznym — w
bezposrednim sasiedztwie
terendw stanowigcych
osuwiska. Uwage, ze wzgledu
na polozenie nalezy
rozpatrywaé w konteksécie
calego obszaru na ktorym jest
potozona (dz. nr 67/3, 66/4,
66/5, 66/6 - o Yacznej pow. ok
1,6 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
$0). Uwaga nie odnosi sie
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktére
W $posob znaczacy mogg
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszardw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
whioski dotyczace
wprowadzenia funkeji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace sie do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowvch ustaler
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planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

130.

27.07.2026r.
27.07.2026r.

(tozsame
wnioski)

Nr 21616/26
Osoba fizyczna
Nr21641/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wtelno
dz. nr 99/4

NIE

131.

27.07.2026r.
27.07.2026r.

(tozsame
wnioski)

Nr21619/26
Osoba fizyczna
Nr 21642/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr213/10

TAK

Dziatka polozona jest w |
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego.
t.aczna pow. ok. 0,5 haw
cato$ci stanowig grunty ome
Rllia i RIlIb podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Polozone w
sasiedztwie zwartych
kompleksoéw gruntéw rolnych
najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa.

Wyznaczono strefe otwarta —
SO ze wzgledu na ochrong
gruntéw rolnych oraz
konieczno$¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzié¢ do
chaotycznej, niekontrolowanej
urbanizacji gruntéw o
wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe] dzialce.

132.

27.07.2026 1.
27.07.2026 1.

(tozsame
wnioski)

Nr21618/26
Osoba fizyczna
Nr 21643/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Goscieradz
dz. nr213/5,213/2,213/4,
21317,

TAK

| naturalnej.

133.

27.07.20261.

Nr21620/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 54/11

NIE

Dziatka o 1gcznej pow_ierzchni

W przedtozonym do
konsultacji projekcie POG
wyznaczono strefe zieleni i
rekreacji — SN.

Wskazano profil dodatkowy:
teren uslug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
uslug turystyki, teren zieleni

0,3438 ha w przewazajacej
czedei stanowi grunt lesny, z
wyjatkiem powierzchni 36 m?
zajetej przez istniejacy
budynek. Teren polozony jest
w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, co
stanowt istotne
uwarunkowanie przyrodnicze i
krajobrazowe przy okre$laniu
mozliwosci jego
zagospodarowania.

Le$ny charakter dzialki, przy
jednoczesnym potozeniu w
granicach obszaru objetego
ochrong krajobrazowa,
przemawia za zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i
ograniczeniem dalszej presji
inwestycyjnej. Istniejacy
drzewostan stanowi element
lokalnego systemu
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przyrodniczego, pelniac
funkcje przyrodnicze,
krajobrazowe, retencyijne i
klimatyczne, a takze tworzac
warunki do bytowania i
przemieszczania si¢ drobnej
fauny.

Przeznaczenie terenu pod
zabudowe lub inne funkcje
powodujace intensyfikacje
zagospodarowania mogioby
prowadzi¢ do dalszego
przeksztalcenia powierzchni
lesnej, ograniczenia jej funkcji
przyrodniczych oraz
fragmentacji istnigjgcej
struktury lesnej. W przypadku
realizacji inwestycji mogloby
rowniez wiazaé si¢ z
koniecznoscig usunigcia czgdei
drzewostanu i ingerencja w
istniejace walory krajobrazowe
obszaru chronionego.
Jednoczesnie sam fakt
istnienia na dziatce budynku o
powierzchni 36 m? nie
uzasadnia traktowania calej
nieruchomosci jako terenu
predysponowanego do dalszej
intensyfikacji zabudowy.
Istniejacy obiekt stanowi
niewielka cz¢sé powierzchni
dzialki, podczas gdy
zasadnicza cze$é
nieruchomosci stanowi teren
lesny.

Majac na uwadze lesny
charakter nieruchomosci, jej
polozenie w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewn
Koronowskiego oraz potrzebe
zachowania istniejacych
waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, zasadne jest
utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania
terenu i niedopuszczanie do
Jjego dalszej intensyfikacji
zabudowa. Nalezy rownicz
podkresli¢, ze przedmiotowa
dzialka nie stanowi przy tym
izolowanego fragmentu
terenow lesnych, lecz jest
cze¢scig zwartego kompleksu
lesnego o 1gcznej powierzchni
okoto 24 ha. Zachowanie
cigglodci tego kompleksu ma
istotne znaczenie dla
utrzymania jego funkcji
przyrodniczych,
krajobrazowych i
ekologicznych, w tym jako
migjsca bytowania,
schronienia i przemieszczania
si¢ fauny oraz elementu
lokalnego systemu
przyrodniczego.

Istotnym uwarunkowaniem
jest rowniez fakt, ze dla terenu
odstapiono od sporzadzania
planu miejscowego bowiem na
etapie jego sporzadzania
Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska wskazywal na

| konieczno$¢ zachowania
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przyrodniczego charakteru
przedmiotowego terenu i nie
uzgodnit mozliwosci zmiany
jego funkgji na funkcje
umozliwiajacy intensyfikacje
zagospodarowania, ze wzgledu
na uwarunkowania zwigzane z
ochrong przyrody. Stanowisko
wilasciwego organu ochrony
$rodowiska potwierdza
przyrodnicze znaczenie tego
obszaru oraz zasadnosé
zachowania jego
dotychczasowej funkcji.
Powyzsze uwarunkowania
wskazuja, ze przedmiotowa
dzialka powinna byé
rozpatrywana nie jako
samodzielna nieruchomosé,
lecz jako czg$¢ wigkszego,
zwattego kompleksu le$nego,
ktorego ciaglosé i
funkcjonowanie przyrodnicze
powinny podlegaé ochronie.
Wprowadzenie mozliwosci
dalszej intensyfikacji
zabudowy na dzialce mogloby
prowadzi¢ do stopniowego
przeksztalcania i fragmentacji
kompleksu lesnego, a takze
zwigkszaé presje inwestycyjna
na tereny pozostajace w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

134.

27.072026r.

Nr21621/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wtelno
dz. nr 108/10, 108/11,
108/12

135.

27.07.2026 1.

Nr21622/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Tryszczyn
dz. nr 664/1

NIE

Dziatki o tacznej pow. ok. 1
ha stanowia w catosci grunty
ome Rllla i Rilib podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Polozone w
sasiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw rolnych
najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa.

Wyznaczono strefe otwarta —
SO ze wzgledu na ochrong
gruntéw rolnych oraz
koniecznos¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktora
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
nickontrolowanej urbanizacji
gruntéw o wysokicj

przy datnosci dla rolnictwa.

NIE

Obowigzuje mpzp - Uchwala
nr XXXIV/283/16 Rady
Miejskiej w Koronowie z
dnia 26 pazdziernika 2016 r.
W projekecie POG
uwzgledniono ustalenia
mpzp.

136.

27.07.2026 .

Nr21624/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wtelno
dz. nr 270/4,270/3, 270/2,
270/8

NIE

Dzialki o lacznej pow. ok. 3
ha stanowig w catosci grunty
orne Rllla i RIIIb podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i
le$nych. Potozone w
sasiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw rolnych
najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa.

Wyznaczono strefg otwartg —
SO ze wzgledu na ochrong
eruntdéw rolnych oraz
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konieczno$¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji
gruntéw o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa.
Dla dz. ewid. nr 270/4
ustalono strefe
wiclofunkcyjng z zabudowsa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkow.

137.

27.07.2026.

Nr 21625/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obr¢b Wtelno
dz. nr 270/4,270/3, 270/2,
270/8

NIE

Dzialki o tacznej pow. ok. 3
ha stanowia w calogci grunty
orne Rllla i RIIIb podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Polozone w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw rolnych
najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa.

Wyznaczono strefg otwartg —
SO ze wzgledu na ochrone
gruntow rolnych oraz
koniecznos¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktdra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji
gruntdw o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa.
Dla dz. ewid. nr 270/4
ustalono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw.

138.

27.07.2026 1.

Nr21623/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Tryszezyn
dz. nr 129/4

NIE

Dziatka potozona jest w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego.
Laczna pow. 2,5 ha, w tym
wigksza cz¢$¢ (ok. 2 ha)
stanowig grunty orne RI1[b
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
Polozone w sasiedztwie
zwartych komplekséw
gruntéw rolnych najwyzszej
przydatnosci dla rolnictwa.
Wyznaczono strefg otwartg —
SO ze wzgledu na ochrong
gruntéw rolnych oraz
koniecznos$¢ powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji
gruntéw o wysokiej
przydatnodci dla rolnictwa.

139.

27.07.2026.

Nr 21626/26
Osoba fizyezna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Lasko Male
dz. or 210

NIE

Dziatki o tacznej powierzchni
okolo 1 ha. Polozona w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw rolnych.
Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
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140.

27.07.2026r.

Nr21627/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lasko Wielkie
dz. nr 143/2

NIE

podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowg
mieszkaniowa oraz chlonnosci
terendw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
teren6w przeznaczanych pod
rozw(j funkcji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi obecnie
istnicjacej ani wyksztalconej
struktury osadniczej, a
wyznaczenie strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SI prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztattowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujace), chaotycznej i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztattowania struktury
przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogélnego nic opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych post¢powan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przeslanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dziatka o tacznej pow. ok. 4,2
ha. W wiekszej czgsei (ok. 2,4
ha) teren stanowi zadrzewiony
nieuzytek, bedacy czgscia
wigkszego, zwartego obszaru
aktywnego przyrodniczo.
Istniejace zadrzewienia,
zakrzewienia oraz okresowe
podmoknigcie terenu sprzyjaja
zachowaniu jego funkeji
przyrodniczych, w tym funkcji
retencyjnej oraz potencjalnych
migjsc schronienia, zerowania
i rozrodu drobnej fauny, w
szczegolnosci ptakow i matych
ssakow. Wprowadzenie
zabudowy wiazaloby si¢ z
przeksztalceniem tych
warunkéw, ograniczeniem
powierzchni biologicznie
czynnej oraz fracmentacija
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istniejacej struktury
przyrodniczej. Na
przedmiotowej dzialce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
rowniez jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajace;j lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdy obiekt, ktory wiasciciel
zamierza wybudowac, bedzie
uzupetniaé zabudowe
zagrodowg posiadanego przez
niego gospodarstwa,
..kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwigzkn funkcjonalnym i
organizacyjnym z

| gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia

9.10.2019 1. (I1 OSK 2829/17).
Wyznaczono stref¢ otwarta
S0O.

Brak predyspozyc;ji terenu do
rozwoju zabudowy wynika z
wystepowania niekorzystnych
uwarunkowan przyrodniczych
i wodnych. Teren jest w
znacznym stopniu nieuzytkiem
(zadrzewiony oraz okresowo
podmokly), co wskazuje na
Jego istotng funkcje w zakresie
retencji wod opadowych i
roztopowych oraz ogranicza
jego przydatnosé dla
lokalizacji zabudowy.
Realizacja zabudowy
wymagalaby ingerencji w
istniejgca strukture
przyrodnicza terenu, w tym
potencjalngj wycinki
zadrzewien, niwelacji
powierzchni oraz
przeksztalcenia stosunkow
wodnych. Takie dziatania
moglyby prowadzié do
ograniczenia naturalnej
retencji i zwigkszenia odptywu
powierzchniowego, a takze do
pogorszenia warunkow
wodnych na terenach
sasiednich.

Z uwagi na powyzsze, a takze
potrzebe zachowania
istniejacych elementow
przyrodniczych, ograniczania
przeksztalcen naturalnego
uksztattowania terenu oraz
ksztaltowania
zagospodarowania zgodnie z
zasadami ladu przestrzennego
i zZréwnowazonego rozwoju,
teren nalezy uzna¢ za
niepredysponowany do
lokalizacji zabudowy. Jego
obecny sposob
zagospodarowania zapewnia |
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zachowanie funkcji
przyrodniczej i retencyjnej,
ktore bytyby istotnie
ograniczone w przypadku
wprowadzenia zabudowy.
Teren, ze wzgledu na
zachowane zadrzewienia i
zakrzewienia oraz okresowe
wystepowanie wody, posiada
potencjalne znaczenie jako
lokalne siedlisko i migjsce
schronienia, Zerowania oraz
przemieszczania si¢ drobnych
zwierzat, w szczegblnosci
ptakéw i matych ssakdw. Jego
zabudowa skutkowalaby utratg
czgsci powierzchni
biologicznie czynnej,
przeksztatceniem warunkow

siedliskowych oraz
ograniczeniem ciaglosci
lokalnych struktur
| przyrodniczyvch.
141. Nr 21630/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjna z zabudowsa
27.07.2026 1. obreb Tryszczyn zagrodowa — SZ, zgodnie ze
dz. nr 170 stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe] dziatce
142, Nr21633/26 powiat bydgoski, TAK W przediozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji POG ustalono
27.07.2026 1. obreb Gogolin Strefe otwartg - SO. Nie
dz. nr 101/6, 101/5, 100, ustalono profilu dodatkowego.
99/2, 92/4, 91/5, 91/6,
88/2, 92/5, 74/5, 74/6,
74/7, 76, 90/1, 69/4, 69/5,
66, 46, 67/3, 71/1, 68,
_6972,67/4, 7172 |
143. Nr21725/26 powiat bydgoski, TAK Zgodnie ze stanem
Osoba fizyczna gmina Koronowo, faktycznym wprowadzono
27.07.2026 1. obreb Buszkowo stref¢ produkcji rolniczej SR
dz. nr 54/3,54/4 (baza magazynowa w trakcie
realizacji).
144, Nr21726/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, gospodarcza SP. Ustalono
27.07.2026 1. obreb Koronowo profil dodatkowy: uslugi.
dz. nr 1112/39, 1112/41, Wskazniki jak dla strefy SP.
- 1112/48, 1112/47 |
145. Nr 21620/26 powiat bydgoski, NIE Dzialka o tacznej powierzchni |
| Osoba fizyczna gmina Koronowo, 0,3438 ha w przewazajacej
27.07.2026 1. obr¢b Koronowo czgsei stanowi grunt lesny, z

dz. nr 54/11

wyjgtkiem powierzchni 36 m?
zajetej przez istniejacy
budynek. Teren polozony jest
w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, co
stanowi istotne
uwarunkowanie przyrodnicze i
krajobrazowe przy okre$laniu
mozliwosci jego
zagospodarowania.

Les$ny charakter dziatki, przy
jednoczesnym potozeniu w
granicach obszaru objetego
ochrong krajobrazowa,
przemawia za zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i

ograniczeniem dalszej presii
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inwestycyjnej. Istniejacy
drzewostan stanowi element
lokalnego systemu
przyrodniczego, pelnige
funkcje przyrodnicze,
krajobrazowe, retencyjne i
klimatyczne, a takze tworzac
warunki do bytowania i
przemieszczania si¢ drobne;j
fauny.

Przeznaczenie terenu pod
zabudowe lub inne funkcje
powodujace intensyfikacje
zagospodarowania mogtoby
prowadzi¢ do dalszego
przeksztatcenia powierzchni
lesnej, ograniczenia jej funkcji
przyrodniczych oraz
fragmentacji istnicjacej
struktury lesnej. W przypadku
realizacji inwestycji mogloby
rowniez wigzac si¢ z
koniecznoscig usunigcia czesci
drzewostanu i ingerencja w
istnigjace walory krajobrazowe
obszaru chronionego.
Jednoczesnie sam fakt
istnienia na dziatce budynku o
powierzchni 36 m? nie
uzasadnia traktowania calej
nieruchomosci jako terenu
predysponowanego do dalszej
intensyfikacji zabudowy.
Istniejacy obiekt stanowi
niewielka czg$¢ powierzchni
dziatki, podczas gdy
zasadniczg czgéé
nieruchomosci stanowi teren
lesny.

Majac na uwadze lesny
charakter nieruchomosci, jej
polozenie w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego oraz potrzebe
zachowania istniejgcych
waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, zasadne jest
utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania
terenu i niedopuszczanie do
jego dalszej intensyfikacji
zabudows. Nalezy rowniez
podkresli¢, ze przedmiotowa
dzialka nie stanowi przy tym
izolowanego fragmentu
terendw lesnych, lecz jest
czgdcig zwartego kompleksu
lesnego o facznej powierzchni
okoto 24 ha. Zachowanie
ciaglosci tego kompleksu ma
istotne znaczenie dla
utrzymania jego funkcji
przyrodniczych,
krajobrazowych i
ekologicznych, w tym jako
migjsca bytowania,
schronienia i przemieszczania
si¢ fauny oraz elementu
lokalnego systemu
przyrodniczego.

Istotnym uwarunkowaniem
jest réwniez fakt, ze dla terenu
odstgpiono od sporzadzania
planu migjscowego bowiem na
etapie jego sporziadzania
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Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska wskazywal na
koniecznos¢ zachowania
przyrodniczego charakteru
przedmiotowego terenu i nie
uzgodnit mozliwosci zmiany
jego funkcji na funkcje
umozliwiajacg intensyfikacje
zagospodarowania, ze wzgledu
na uwarunkowania zwigzane z
ochrong przyrody. Stanowisko
wlasciwego organu ochrony
Srodowiska potwierdza
przyrodnicze znaczenie tego
obszaru oraz zasadno$¢
zachowania jego
dotychczasowej funkgji.
Powyzsze uwarunkowania
wskazuja, ze przedmiotowa
dzialka powinna by¢
rozpatrywana nie jako
samodzielna nieruchomos¢,
lecz jako czgs¢ wigkszego,
zwartego kompleksu lesnego,
ktérego ciggloscé i
funkcjonowanie przyrodnicze
powinny podlegaé ochronie.
Wprowadzenie mozliwosci
dalszej intensyfikacji
zabudowy na dziatce
mogloby prowadzi¢ do
stopniowego przeksztalcania i
fragmentacji kompleksu
lesnego, a takze zwigkszaé
presje inwestycyjng na tereny
pozostajace w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

146.

27.07.2026r.

147.

27.07.2026r.

obregb Koronowo
dz. nr 576 1 inne przylegle
do ul. Ogrodowe;j

Nr21757/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjng z zabudowsa
obreb Samocigzek mieszkaniowg jednorodzinna
dz. nor 166/1, 166/2, 166/3, - 8SJ.
167/1, 167/2, 167/3, 167/4 -
| Nr21655/26 powiat bydgoski, TAK Zgodnie ze stanem
Osoba fizyczna gmina Koronowo, CZESCIOWO faktycznym zmieniono cze$é

strefy wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng — SW na strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
jednorodzinng — SJ.

Zmiana dotyczy
nieruchomosci polozonych w
kwartale pomiedzy ul.
Ogrodowsa a korytem rzeki
Brdy oraz w kwartale
pomi¢dzy ul. Kwiatowa a ul.
Ogrodowa.

Nieruchomosci polozone w
kwartale zabudowy pomigdzy
pomi¢dzy ul. Kwiatowa i ul.
Dworcowa zostaly objgte
strefa wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng z uwagi na
istniejgce roznice w
wystgpujacym
zagospodarowaniu. W
obszarze tym wyst¢puje
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna
oraz funkcje ustugowe.
Zabudowa jest zroznicowana
pod wzgledem wysokosci oraz
intensywnosci.
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Nalezy podkresli¢, ze T
okreslenie w planie ogélnym
przeznaczenia danego obszaru
nie jest rownoznaczne z
przesadzeniem o realizacji
konkretnej inwestycji ani o
ostatecznym sposobie
zagospodarowania
poszczegblnych
nieruchomosci. Plan ogélny
okresla przede wszystkim
ramy i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy, w
ramach ktorych nast¢pnie
ksztaltowane sa bardziej
szczegdlowe rozwigzania
dotyczace zagospodarowania
terendw. Decyduje jedynie czy
mozna zaplanowac zabudowe i
jakiego rodzaju (o jakich
funkcjach) moze to by¢
zabudowa. Dopiero na etapie
sporzadzania planu
miejscowego nastepuje
szczegolowe okreslenie
sposobu zagospodarowania i
zabudowy danego terenu, w
tym przeznaczenia terendw,
zasad ksztaltowania zabudowy
oraz parametrow i
wskaznikow
zagospodarowania. Tym
samym ustalenie okre$lonej
strefy w planie og6lnym nie
przesadza ani o konkretnym
sposobie zagospodarowania
kazdej dzialki znajdujacej sig
W jej granicach, ani tym
bardziej o realizacji
konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego.

Polozenie dziatki w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
nie oznacza, ze wsz¢dzie bgda
mogly by¢ realizowane
budynki wielorodzinne. Poza
terenem zabudowy w strefie
moga si¢ znalezZ¢ jeszcze inne
tereny, np.: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren ustug, teren komunikacji.
teren zieleni, teren
infrastruktury. Plan ogolny nie
okresla proporcji tych terenow
- zrobi to dopiero migjscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.

W konsekwencji obawy
zwigzane z mozliwoscia
realizacji okreslonej inwestycji
nie moga stanowi¢ podstawy
do traktowania samego
ustalenia strefy w planie
ogolnym jako przesadzenia o
jej realizacji. Ostateczne
rozstrzygniecia dotyczace
konkretnego sposobu
zagospodarowania terenu beda
podejmowane na dalszym
etapie planowania
przestrzennego, w
szczegolnosci w ramach
ustalen planu miejscowego, z
uwzglednieniem

| rzeczvwistego |
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zagospodarowania danego
terenu, wymaganych analiz,
uwarunkowan oraz przepiséw
prawa. Z tego wzgledu
postulowanie na etapie
procedury planu ogdlnego
wprowadzenia innego
przeznaczenia wylacznie z
uwagi na potencjalng
mozliwos¢ realizacji w
przysztosci okreslonej
inwestycji, nalezy uznac za
przedwczesne. Nie mozna
bowiem utozsamiaé
kierunkowego ustalenia planu
ogdlnego z ostatecznym
rozstrzygnigciem o sposobie

zagospodarowania konkretnej
nieruchomosci.
Nr 21656/26 powiat bydgoski, TAK W przediozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
obreb Lucim wyznaczono strefe
dz. nr 160 wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ.
= Nie wprowadzono zmian.
Nr 21657/26 powiat bydgoski, NIE Dzialka o tacznej pow. 9,4335
Osoba fizyczna gmina Koronowo, ha. Dzialka polozona w
obreb Lucim sgsiedztwie zwartych gruntow
dz. nr 403/1 rolnych oraz lesnych.

Na przedmiotowej dziatce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwick
zainwestowania wskazujgcego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdy obiekt, ktory wiasciciel
zamierza wybudowac, bedzie
uzupetniaé¢ zabudowe
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
.kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwiazku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (11 OSK 2829/17).
Powyzsze wskazuje, ze nie
zachodzi rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudowe zwigzang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefe otwartag SO
ze wzgledu na konieczno$é
powstrzymania
niekontrolowane;j lokalizacji
zabudowy na gruntach
rolnych.

Ponadto uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
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terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
Jjakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
W sposob znaczacy mogg
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjctych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyzszym,
whioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga byé
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglgdnione w ramach
procedury dotyczacej

|_przedmiotowego projektu,

150.

27.07.2026r.

[ Nr21658/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lucim
dz. nr 82/1

NIE

Dzialka o lacznej pow. 3.16
ha. Dzialka polozona w s
sasiedztwie zwartych gruntow
rolnych oraz lesnych.

Na przedmiotowe;j dzialce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdy obiekt, ktory wlasciciel
zamierza wybudowac, bedzic
uzupelnia¢ zabudowe
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
Lkluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwiazku funkcjonalnym i
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organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (I1 OSK 2829/17).
Powyzsze wskazuje, ze nie
zachodzi rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudowg zwigzang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefe otwarta SO
z¢ wzgledu na koniecznosé
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach
rolnych.

Ponadto uwaga ni¢ odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski 0
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planmu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposéb znaczacy moga
wplynaé na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej

_przedmiotowego projektu.

151. | 27.07.2026r. Nr 21659/26 powiat bydgoski, TAK Wyznaczono strefg otwarta
Osoba fizyczna gmina Koronowo, SO. Profilu dodatkowego nie
obrgb Lucim ustalono.
dz. nr 64, 65
152, | 27.07.2026r. Nr 21660/26 powiat bydgoski, TAK W przediozonym do
Osoba fizvezna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
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obreb Lucim
dz. nr 403/2

wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa — SZ.

Nie wprowadzono zmian.

153.

27.07.2026 1.

Nr21661/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Glinki
dz. nr 74/18, 74/14, 74/8

TAK
CZESCIOWO

Wyznaczono strefe
wielofunkceyjna z zabudowsa
mieszkaniow jednorodzinng —
SJ.

Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

154.

27.07.2026T.

Nr 21662/26
Osoba fizvczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Glinki
dz. nr 74/10, 74/11, 74/12,
74/6, 74/7

TAK
CZESCIOWO

Wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng —
SI.

Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia.

155.

27.07.2026 1.

Nr 21669/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Koronowo
czgsé dz. nr 101/3

TAK

Powigkszono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ wylgeznie w granicy
gruntéw rolnych RVI

156.

27.07.2026T.

Nr21675/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lucim
dz. nr 88

NIE

Dziatka o pow. ok. 1,53 ha.
Polozona pomigdzy terenami
kolejowymi, terenem lasu oraz
gruntami rolnymi.
Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwéch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrgbnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz chlonnosci
terenéw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowia
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi istnigjacej
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkeyinej z
zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinng - SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajgcej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestizennej gminy.

157.

27.07.2026 1.

Nr21676/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyina z zabudow:
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obreb Gogolinek
czg$¢ dz. nr 25

zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntdw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe| dziatce.

158.

27.07.2026 .

Nr 21680/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 46/24

NIE

Dziatka polozna w strefic
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
SI. W tej cz¢sci miasta
wystepuje wylacznie
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.. Brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. |

159. |

27.07.2026r.

Nr 21688/26
Osoba fizpczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Bytkowice
dz. nr 37/2

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe |
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntoéw i
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Nieznacznie powigkszono
obszar uzupeinienia zabudowy
(OUZ).

160.

161, |

| 27.07.2026r.

[ Nr21697/26

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb L.asko Wielkie
dz. nr 95, 96, 97

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze |
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkdéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowych dziatkach.
Brak mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

27.07.2026 1.

Nr21701/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 166/12

NIE

Dzialki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, o lacznej
pow. ponad 2 ha.

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigey w
ramach przyshigujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nic moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwari
whagceicieli lub innych
podmiotow odnoszacych si¢ |
do poszczegblnych
nieruchomos$ci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.
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Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudow¢ mieszkaniows,
opiera sig na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniows
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezedniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wiaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowg.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzgdzany jest na podstawie
odrebnych przestanek 1 w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow
gruntow rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznosé¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci
z zasadami tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych
oraz ochrona gruntéw rolny ch.

162.

27.07.2026r.

Nr 21702/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wtelno
dz. nr270/1

NIE

Dzialka o tgcznej powierzchni
okolo 8,67 ha, z tego 5,93 ha
stanowia grunty ome RIIla i
RIIIb (od strony polaczenia
dziatki z droga publiczng).
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163.

27.07.2026 1.

Nr 21703/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Lucim

' dz. nr 380/8

NIE

Polozona w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych. Wyznaczanie
nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
odrgbnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz chlonnosci
terendw niezabudowanych.
Wielkoscei te stanowia
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi istniejace;j
ani wyksztatconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury

_przestrzennej gminy.

Dziatka polozona w Obszarze
Chronionego Krajobrazu
Jezior Byszewskich. W catosci
stanowi zadrzewione grunty
rolne stanowiace w
rzeczywistosci las.
Wyznaczono strefe otwartg SO
ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach
cennych przyrodniczo, ktdra
mogtoby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowane;j
urbanizacji

Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktédre
W sposob znaczacy moga

| wplynaé na grunty susiednie.

89



Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszardw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapdw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

164.

27.072026r.

| Nr21704/26

Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Dziedzinek
dz. nr 71/47, 71/48, 71/49,
,71/50, 71/51, 71/52

NIE

Dziatki o tacznej powierzehni
okoto 1,8 ha. Polozone w
sasiedztwie zwartych
komplekséw gruntdéw rolnych.
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowe
mieszkaniowa oraz chlonnosci
terendw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowia
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwdj funkeji mieszkaniowe;j.
Obszar nie stanowi istniejacej
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng - SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztattowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
nickontrolowanej urbanizacji,
pozostajgce] w sprzecznosci z
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165.

27.07.2026 .

Nr21705/26
Osoba fizyczna

zasadami racjonalnego
ksztattowania struktury
przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu ogélnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych post¢powan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz post¢powania
dotyczgce wydawania decyzji

| o warunkach zabudowy.

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Buszkowo
dz. nr 115/4

NIE

Czes¢ dziatki stanowiaca teren
mieszkaniowy B (zgodnie z
ewidencja gruntow i
budynkéw) objeto strefa
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.
Pozostala czes¢ dziatki
stanowi grunty lesne lub
zadrzewione grunty rolne
stanowigce w rzeczywistosci
las. Wyznaczono strefe otwartg
SO ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach
cennych przyrodniczo, ktéra
mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowanej
urbanizacji

Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekeie, lecz
zawiera wnioski 0
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyj¢tych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
Jjakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposob znaczacy moga
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
whniosku oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej

_{opinie i uzgodnienia)

91




Tw zwiazku z powyzszym,

wnioski dotyczace
wprowadzenia funkc;ji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga byé
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

166.

27.07.2026r.

Nr 21706/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Dziedzinek
dz. nr 42/5,71/44

NIE

Dzialki o powierzchni okolo
0,3 — 0,4 ha kazda. Obie
polozone w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych. Wyznaczanie
nowych terenéw pod
zabudowg mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrgbnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowg
mieszkaniowg oraz chlonnos$ci
terendw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terenéw przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi istniejgce;j
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej giminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO.
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotyczne;j i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogélnego nie opicrajg sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie

odrebnyvch przestanek i w |
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innym celu niz post¢gpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

167

27.07.20261.

Nr21712/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Sokole Kuznica
dz. nr 230

NIE

Dziatka o tacznej powierzchni
okoto 0,5 ha polozona jest w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, a
jednoczesnie znajduje si¢ w
obrgbie zwartego kompleksu
gruntéw lesnych. Polozenie
nieruchomos$ci wsrod terenow
lesnych oraz w granicach
obszaru objgtego ochrona
krajobrazowg stanowi istotne
uwarunkowanie przy
okreslaniu mozliwosci jej
zagospodarowania.
Dodatkowym ograniczeniem
jest polozenie catej
nieruchomosci w pasie 100 m
od linii brzegowej. Na terenie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego obowigzujg
ograniczenia dotyczace
lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych
zbiomik6w wodnych, z
przewidzianymi w przepisach
wyjatkami. W konsekwencji
mozliwos¢ realizacji
zabudowy na przedmiotowej
dzialce podlega istotnym
ograniczeniom wynikajacym z
przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody.
Nieruchomo$¢ nie posiada
réwniez bezposredniego
dostepu do drogi publicznej.
Brak prawnie zapewnionego
dostepu komunikacyjnego
stanowi istotne
uwarunkowanie dla
mozliwosci prawidlowego
zagospodarowania terenu, w
szezegblnosci w przypadku
funkeji uslugowej, ktdra co do
zasady wigze sie z
koniecznoscia zapewnienia
odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej oraz dostgpu
dla uzytkownikow i stuzb
ratowniczych.

Nalozenie si¢ powyzszych
uwarunkowar — potozenia w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
usytuowania calej dzialki w
pasie 100 m od linii
brzegowej, polozenia w
obrebie zwartego kompleksu
gruntow lesnych oraz braku
bezposredniego dostepu do
drogi publicznej — powoduje,
Ze teren nie posiada
wystarczajacych predyspozycji
do lokalizacji funkcji
ustugowe;j.

W szczegdlnoscei przyjecie
strefy ustugowej mogloby
stworzy¢ mozliwoécé
wyznaczenia kierunku
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zagospodarowania
nieadekwatnego do
istniejgcych uwarunkowan
prawnych, komunikacyjnych,
przyrodniczych i
przestrzennych terenu. Z
uwagi na ograniczenia
wynikajace z przepisow
obowiazujacych na obszarze
chronionego krajobrazu oraz
brak zapewnionej obslugi
komunikacyjnej, ni¢ znajduje
uzasadnienia wprowadzanie
dla przedmiotowej
nieruchomosci funkcji
ustugowe;j.

Majac powyzsze na uwadze,
zasadne jest niewyznaczanie
dla przedmiotowego terenu
strefy ustugowej i
pozostawienie go w ramach
strefy uwzgledniajacej jego
istniejace uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe i
lesne.

168.

27.07.2026 1.

Nr21713/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Samociazek
dz. nr 113/1, 113/2, 113/3,
113/4, 113/5,113/6, 114/1,
114/3, 114/4, 114/5, 114/6,
114/7, 114/8

NIE

Dziatki o tacznej pow. ok 1,3
ha, polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tresé ustalen
planu ogodlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegélInych
nieruchomogci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawg
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowe;.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydana decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wiaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe. Obecnie dziatki
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polozone w kompleksie
gruntéw rolnych
niezabudowanych potozonych
poza istniejaca wyksztalcona
strukturg osadnicza.
Niezaleznic od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia |
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych |
sporzgdzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz post¢gpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dziatek na obszarze
objetym formg ochrony
przyrody w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntdw rolnych stanowi
okoliczno$¢ przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy.

169.

27.07.2026 .

Nr21714/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr 378/2

NIE

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujagcego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogoélnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotdw odnoszacych sie
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
8J. Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa, opiera si¢ na
analizie dwéch podstawowych
parametréw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowa
zabudowg mieszkaniowa oraz
chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
ni¢ kazdv teren nadajacy sie
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teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objgty wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Polozenie dzialki w granicach
obszaru objgtego forma
ochrony przyrody przemawia
za zachowaniem jej
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania oraz
ograniczeniem dalszego
TOZWOjU TOZProszonej
zabudowy wzdluz koryta rzeki
Brdy, co pozwoli na
zachowanie ciaglosci terendw
otwartych i walorow
przyrodniczych oraz
krajobrazowych tego obszaru.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogolnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz post¢powania
dotyczgce wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

170. Nr21715/26 powiat bydgoski, TAK Powiekszono obszar
Osoba fizyczna gmina Koronowo, uzupetienia zabudowy (OUZ)
27.07.2026 . obreb Koronowo
L dz. nr 1051/47
171 Nr21716/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizvezna gmina Koronowo, wielofunkeyjna z zabudowa
27.07.2026 . obreb Skarbiewo zagrodowa — SZ, zgodnie ze
czgsé dz. nr 57 stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnoéci’
rolniczej prowadzonej na
_ przedmiotowef dzialce |
172. 27.07.2026 . Nr21728/26 powiat bydgoski, TAK Dziatki polozone w granicach
Osoby fizvezna gmina Koronowo, CZESCIOWO Obszaru Chronionego
Nr 22025/26 obr¢b Koronowo Krajobrazu Zalewu
Nr 22023/26 dz. nr 1292/1, 1292/2, Koronowskiego.
Nr 22026/26 1292/3, 1293/1, 1293/2, W przedlozonym do
Osoby fizyczna 129373, 1294, 1295, 1296, konsultacji POG czes¢ dzialek
1297, 1298, 1299, 1300 polozona w strefie
29.07.2026 1. wiclofunkcyjnej z zabudowg
uzupetniono o mieszkaniowa jednorodzinng —
prawidiowy SJ. Ustalenia planu ogélnego
druk stanowig wyraz kompleksowej

oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogélnego nie moze byé
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
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173.

whascicieli tub innych
podmiotéw odnoszacych si¢
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa, opiera si¢ na
analizie dwoch podstawowych
parametréw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nows
zabudowe mieszkaniowa oraz
chtonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Polozenie dziatki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody stanowi okolicznos¢
przemawiajgca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
czesciowego ograniczania
rozpraszania zabudowy
wzdluz koryta rzeki Brdy.

27.07.2026 1.

29.07.2026 1.
uzupelniono o
prawidlowy
druk

Nr21729/26
Osoba fizyczna
Nr 22030/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Koronowo
dz. nr 1292/1, 1292/2,
1292/3, 1293/1, 1293/2,
1293/3, 1294, 1295, 1296,
1297, 1298, 1299, 1300

TAK
CZE$CIOWO

Dzialki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

W przedlozonym do
konsultacji POG czgs¢ dzialek
polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ. Ustalenia planu ogdlnego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywane;j
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo§ciowy i shuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sig
do poszezegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniow:. opiera si¢ na
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analizie dwéch podstawowych
parametrow okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnoscei terenéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terendw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydana decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajgcej takg
zabudowe.

Polozenie dziatki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody stanowi okolicznosé
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
cz¢sciowego ograniczania
rozpraszania zabudowy
wzdluz korvta rzeki Brdv.

174.

27.07.2026 1.

29.07.2026 1.
uzupetniono o
prawidiowy
druk

Nr 21730/26
Osoba fizyczna
Nr 22028/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obr¢b Koronowo
dz. nr 1292/1, 1292/2,
1292/3, 1293/1, 1293/2,
1293/3, 1294, 1295, 1296,
1297, 1298, 1299, 1300

TAK
CZESCIOWO

Dzialki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

W przediozonym do
konsultacji POG czesé dzialek
polozona w strefie
wiclofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
$J. Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢é
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych si¢
do poszczeg6lnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mi¢szkaniowa jednorodzinng —
SJ. Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, opicra si¢ na
analizie dwoch podstawowych
parametréw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;.
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175.

27.07.2026r.

Nr21710/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obr¢b Makowarsko

cze$¢ dz. nr 217

Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Polozenie dzialki na obszarze
objetym formg ochrony
przyrody stanowi okoliczno$é
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
czgsciowego ograniczania
rozpraszania zabudowy
wzdluz korvta rzeki Brdy.

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudowsg
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu

| umozliwienia rozwoju

istniejacej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce

176

27.07.2026 1.

29.07.2026 1.
uzupelniono o
prawidlowy
druk

Nr21731/26
Osoba fizyczna
Nr 22029/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Koronowo
dz. nr dz. nr 1292/1,
1292/2, 1292/3, 129311,
1293/2, 1293/3, 1294,
1295, 1296, 1297, 1298,
1299, 1300

oraz 1286/1 1 1286/2

TAK
CZESCIOWO

Dziatki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

W przediozonym do
konsultacji POG cz¢s¢ dziatek
polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng —
$J. Ustalenia planu og6lnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy reatizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogolnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wilascicieli lub innych
podmiotow odnoszacych si¢
do poszczegdlnych
nieruchomogci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ. Wyznaczanie nowych
terendéw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera si¢ na
analizie dwoch podstawowych
parametrow okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniows oraz
chlonnosci terendéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;.
Przepis ten wprost zaklada, ze
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nie kazdy teren nadajacy sie;ﬁ
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezeéniej
wydanag decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wiaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Polozenie dziatki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody stanowi okoliczno$¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
czgsciowego ograniczania
rozpraszania zabudowy
wzdtuz koryta rzeki Brdy.

Dla dz. 1286/1 i 1286/2 —
rozszerzono obszar
uzupelnienia zabudowy (OUZ)

177

27.07.2026 1.

29.07.2026r.
uzupetniono o
prawidlowy
druk

Nr 21733/26
Osoba fizyczna
Nr 22027/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Koronowo
dz. nr dz. nr 1292/1,
129272, 1292/3, 1293/1,
1293/2, 1293/3, 1294,
1295, 1296, 1297, 1298,
1299, 1300

TAK
CZESCIOWO

Dziatki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

W przedlozonym do
konsultacji POG cze$¢ dzialek
polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
S). Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogolnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sig
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ. Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, opiera si¢ na
analizie dwoch podstawowych
parametrow okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniows oraz
chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkeji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezedniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie whiczony do strefy |
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umozliwiajacej taka
zabudowe.

Polozenie dziatki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody stanowi okolicznos¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
czgsciowego ograniczania
rozpraszania zabudowy
wzdiuz korvta rzeki Brdy.

178.

27.07.2026 1.

29.07.2026 .
uzupetniono o
prawidlowy
druk

Nr21732/26
Osoba fizyczna
Nr 22024/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Koronowo
dz. nr dz. nr 1292/1,
1292/2, 1292/3, 1293/1,
129372, 1293/3, 1294,
1295, 1296, 1297, 1298,
1299, 1300

TAK
CZESCIOWO

Dzialki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

W przedtozonym do
konsultacji POG cz¢é¢ dzialek
polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przyshugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu og6lnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotdéw odnoszacych sig
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ. Wyznaczanie nowych
terendéw pod zabudowe
mieszkaniowa, opiera sie na
analizie dwéch podstawowych
parametrow okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa oraz
chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wiclkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objety wezesniej
wydana decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajgcej taka
zabudowe.

Polozenie dziatki na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody stanowi okolicznosé¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
cze$ciowepo ograniczania
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rozpraszania zabudowy
wzdluz korvta rzeki Brdy.

179. Nr21736/26 powiat bydgoski, NIE Uwaga dotyczy zmiany mpzp
Osoba fizyczna gmina Koronowo, w zakresie usytuowania linii
27.0720267. obrgb Okole zabudowy i nie stanowi
dz. nr 32/3 elementu ustalen planu
ogolnego. Zakres planu
ogolnego okresla art. 13a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
180. 27.07.2026r. Nr 21734/26 powiat bydgoski, TAK W przedtozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
(tozsame obreb Godcieradz wyznaczono strefe zieleni i
wnioski) Nr 21735/26 dz. nr213/2,213/4,213/7 rekreacji — SN.
Osoba fizyczna Wskazano profil dodatkowy:
31.07.2026 1. Nr 22292/26 teren ustug sportu i rekreacji,
(uzupetnionoc o | Osoba fizyczna teren ustug kultury i
prawidlowy rozrywki, teren ustug
druk) gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej.
181. | 27.07.2026. Nr21819/26 powiat bydgoski, TAK Nie ustalono profilu
Osoba fizyczna gmina Koronowo, dodatkowego.
obreb Gogolin
uwaga nie okresla nr
dzialek ewid.
03.08.2026 1. Nr 22456/26 w uzupetnieniu wskazano
(uzupelnienie nr | Osoba fizyezna nr dzialek ewid. nr
dziatek ewid.) 92/4,92/5,90/1,88/2,100,10
) 1/5,101/6,74//6,74/5,74/4
182. Nr21737/26 powiat bydgoski, NIE Dziatka o tacznej powierzchni
Osoba fizyczna gmina Koronowo, 0,3438 ha w przewazajgcej
27.07.2026 . obreb Koronowo czgsci stanowi grunt lesny, z

dz. nr 54/11

wyjatkiem powierzchni 36 m?
zajetej przez istniejacy
budynek. Teren polozony jest
w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, co
stanowi istotne
uwarunkowanie przyrodnicze i
krajobrazowe przy okreslaniu
mozliwosci jego
zagospodarowaria.

Lesny charakter dzialki, przy
jednoczesnym polozeniu w
granicach obszaru objetego
ochrong krajobrazowa.
przemawia za zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i
ograniczeniem dalszej presji
inwestycyjnej. Istnigjacy
drzewostan stanowi element
lokalnego systemu
przyrodniczego, petniac
funkcje przyrodnicze,
krajobrazowe, retencyjne i
klimatyczne, a takze tworzace
warunki do bytowania i
przemieszezania si¢ drobnegj
fauny.

Przeznaczenie terenu pod
zabudowe lub inne funkcje
powodujace intensyfikacj¢
zagospodarowania mogloby
prowadzié do dalszego
przeksztalcenia powierzchni
lesnej, ograniczenia jej funkcji
przyrodniczych oraz
fragmentacji istniejacej
struktury lesnej. W przypadku
realizacji inwestvcji mogloby |
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réwniez wigzaé si¢ z
koniecznoscia usunigcia czesci
drzewostanu i ingerencja w
istniejgce walory krajobrazowe
obszaru chronionego.
Jednoczesnie sam fakt
istnienia na dziatce budynku o
powierzchni 36 m? nie
uzasadnia traktowania calej
nieruchomosci jako terenu
predysponowanego do dalszej
intensyfikacji zabudowy.
Istniejacy obiekt stanowi
niewielka czg$¢ powierzchni
dzialki, podczas gdy
zasadnicza czgsc
nieruchomosci stanowi teren
lesny.
Majac na uwadze lesny
charakter nieruchomosci, jej
potozenie w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego oraz potrzebe
zachowania istniejgcych
waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, zasadne jest
utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania
terenu i niedopuszczanie do
jego dalszej intensyfikacji
zabudowa. Nalezy rownicz
podkresli¢, ze przedmiotowa
dziatka nie stanowi przy tym
izolowanego fragmentu
terenow lesnych, lecz jest
czgscig zwartego kompleksu
lesnego o tacznej powierzchni
okolo 24 ha. Zachowanie
cigglosci tego kompleksu ma
istotne znaczenie dla
utrzymania jego funkcji
przyrodniczych,
krajobrazowych i
ekologicznych, w tym jako
migjsca bytowania,
schronienia i przemieszczania
si¢ fauny oraz elementu
lokalnego systemu
przyrodniczego.
Istotnym uwarunkowaniem
jest rowniez fakt, ze dla terenu
odstgpiono od sporzadzania
planu miejscowego bowiem na
etapie jego sporzadzania
Regionalny Dyrektor Ochrony
$rodowiska wskazywat na
koniecznos¢ zachowania
przyrodniczego charakteru
przedmiotowego terenu i nie
uzgodnit mozliwosci zmiany
jego funkcji na funkcje
umozliwiajacg intensyfikacje
zagospodarowania, ze wzgledu
na uwarunkowania zwigzane z
ochrona przyrody. Stanowisko
wlasciwego organu ochrony
srodowiska potwierdza
przyrodnicze znaczenie tego
obszaru oraz zasadno$é
zachowania jego
dotychczasowej funkcii.
Powyzsze uwarunkowania
wskazuja, ze przedmiotowa
dzialka powinna by¢
rozpatrywana nie jako |
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samodzielna nieruchomosé,
lecz jako czgs¢ wickszego,
zwartego kompleksu lesnego,
ktorego cigglosé i
funkcjonowanie przyrodnicze
powinny podlegaé ochronie.
Wprowadzenie mozliwosci
dalszej intensyfikacji
zabudowy na dziatce
mogloby prowadzié do
stopniowego przeksztalcania i
fragmentacji kompleksu
lesnego, a takze zwickszaé
presjg inwestycyjng na tereny
pozostajace w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

183.

27.07.2026 1.

Nr 21738/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Stary Dwor
dz. nr 163/7, 163/6, 163/5,
163/4

NIE

Dziatki o facznej pow. ok. 1,5
ha. Dla czgéci dzialki nr 163/7
wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowsa
mieszkaniows jednorodzinng
(zgodnie ze stanem
faktycznym). Pozostale dziatki
W czgsci stanowig grunty orme
RIIIb (od strony drogi
publicznej) podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych 1 wraz ternami
sasiednimi stanowig zwarte
grunty rolne przydatne dla
rolnictwa. Brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
8J. Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestrzennej (brak zabudowy
w dalszej odleglosci od drogi).
Ponadto, brak jakiegokolwick
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dzialalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gininy nie jest
wystarczajgce do uznania, ze
kazdy obiekt, ktéry wlasciciel
zamierza wybudowac, bedzie
uzupeinia¢ zabudowe
zagrodowg posiadanego przez
niego gospodarstwa,
~kluczowe znaczenie ma to
¢zy planowane inwestycje
zagrodowe pozostajag w
zwiazku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym™
(wyrok NSA z dnia

9.10.2019 r. (I1 OSK 2829/17).
Jednoczesnie wskazane w
uwadze alternatywne funkcje
terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
albo zabudowa zagrodowa
wskazujg, ze nie zachodzi

_Tzeczywista potrzeba
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przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudoweg zwigzang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg otwartg SO
ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych
o wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.

184. Nr 21739/26 powiat bydgoski, NIE Uwaga dotyczy zmiany mpzp
Osoba fizyczna gmina Koronowo, w zakresie dopuszczenia
27.07.20261. obr¢b Samociazek budowy wolnostojacych:
dz. nr 249/40 budynkéw gospodarczych,
garazy, przydomowych
szklarni i nie stanowi elementu
ustalen planu ogdlnego. Zakres
planu ogolnego okresla art.
13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
185. Nr 21740/26 powiat bydgoski, TAK Rozszerzono strefe
Osoba fizyczna gmina Koronowo, wielofunkcyjna z zabudowsg
27.07.2026 1. obrgb Bytkowice zagrodowa — SZ, zgodnie ze
dz. nr 81 stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkoéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce
186. Nr21755/26 powiat bydgoski, NIE Dziatki polozone w strefie
Osoba fizyczna gmina Koronowo, otwartej — SO.
27.07.2026 1. obreb Makowarsko Dila strefy wykreslono profil
dz. nr 40/2,41/3 dodatkowy: teren elektrowni
wiatrowej w zwiazku z opinia
Zarzgdu Wojewodztwa w
zakresie audytu
krajobrazowego.
187. Nr21756/26 powiat bydgoski, NIE Dzialka polozona w granicach
Osoba fizyczna gmina Koronowo, Obszaru Chronionego
27.07.2026 1. obreb Nowy Jasiniec Krajobrazu Zalewu
dz.nr 16/11 Koronowskiego.

Zakres planu og6lnego okresla
art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Okreslenie w
planie ogolnym strefy
planistycznej dla danego
terenu nie oznacza, ze na tym
terenie nie maja zastosowania
przepisy odrebne, regulujace w
szczegolnosei kwestie ochrony
$rodowiska, ochrony przyrody,
gospodarki wodnej, ochrony
gruntow oraz warunkéw
realizacji inwestycji. Ustalenia
planu ogo6lnego nalezy zatem
odezytywaé z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz
istniejgcych na danym terenie
wartosci i ograniczen
przyrodniczych. W
konsekwencji samo zaliczenie
terenu do okreslonej strefy
planistycznej nie przesgdza o
mozliwosci jego faktycznego
zagospodarowania na cele
zabudowy. Przy ocenie
mozliwosci realizacji
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zabudowy nalezy uwzglednié
rzeczywisty sposéb
zagospodarowania terenu, jego
uwarunkowania przyrodnicze i
wodne oraz ograniczenia
wynikajace z przepisow
odrgbnych — w tym Uchwaty
Sejmiku Woj. Kujawsko-

Pomorskiego nr 1X/182/19).
188. Nr21758/26 powiat bydgoski, NIE Daziatki polozone w granicach
Osoba fizyczna gmina Koronowo, Obszaru Chronionego
27.07.2026 1. obreb Goscieradz Krajobrazu Zalewu
dz. nr 166/12 Koronowskiego. Uwagg, ze

wzgledu na polozenie dziatki
nalezy rozpatrywaé w
kontekscie calego obszaru na
ktorym jest polozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 - o Yacznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
potozone w strefie otwartej
SO).

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
catej gminy. Treé¢ ustalen
planu ogolnego nie moze byé
postrzegana jako zbi6r
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotdw odnoszacych sie
do poszczegélnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dia
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng -
SJ.

Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terendw
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezedniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlgczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogélnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
| sporzadzanych na potrzeby
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27.07.2026 1.

indywidualnych post¢gpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkdw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzgdzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dziatek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odlegloéci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych komplekséw
gruntdéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznosé
przemawiajgca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci
z zasadami fadu
Pprzestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszar
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac sig¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktéra mogloby doprowadzi¢
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.

Nr 21759/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 166/11, 166/12,
166/13, 166/17, 166/18,
166/19, 166/16, 166/20

NIE

Dziatki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Uwage, ze
wzgledu na polozenie dzialki
nalezy rozpatrywad w
kontekscie calego obszaru na
ktérym jest polozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 — o tacznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
potozone w strefie otwartej
S0).

Ustalenia planu ogdlnego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
whadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
catej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogolnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
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whascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych si¢
do poszczegbinych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudows
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnosci terendw
niczabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwéj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowg.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu ogolnego nie opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczgce wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksdw
gruntoéw rolnych o duzej
przydatnosci dla roinictwa.
stanowi okolicznosc¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajgcego w sprzecznoéci
z zasadami fadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba
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przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktora mogtoby doprowadzié
do chaotycznej,

| niekontrolowanej urbanizacji.

190.

27.07.2026 .

Nr 21760726
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wilcze
dz. nr 137

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkeyjng z zabudowsg
zagrodows — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow 1
budynkdw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce

191.

27.07.2026t.

Nr21761/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Wilcze
dz. nr 179

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z zabudows
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnogci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe| dziatce

192.

27.07.2026 .

Nr 21764/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lucim
dz. nr 59

193.

27.07.2026 .

Nr 21765/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Godcieradz
dz. nr 168/22,168/23

NIE

Dziatka o pow. ok. 0,69 ha.
Poltozona w sasiedztwie
terendw kolgjowych, oraz
gruntami rolnymi. Nie posiada
dostepu do drogi publicznej
(droga w terenach kolejowych)
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowg mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz chlonnosci
terenéw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowia
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwo6j funkeji mieszkaniowej.
Obszar nie stanowi istniejacej
wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna — SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz bytoby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
mogloby prowadzi¢ do
postgpujacej, chaotycznej i
niekontrolowanej urbanizacji,
pozostajacej w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztattowania struktury
przestrzennej gminy.

NIE

Dziatka o acznej pow. ok.
0,66 ha. Uwage, ze wzgledu na
polozenie dziatki nalezy
rozpatrywaé w kontekscie
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calego obszaru na ktorym jest
polozona (dz. ewid. nr 168/21,
168/22, 168/23, 168/24,
168/25, 168/26 - o tacznej
pow. ok 2 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0).

Dzialki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalenia planu og6inego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przyslugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizagji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tresé ustalen
planu ogoélnego nie moze by¢
postrzegana jako zbiér
indywidualnych oczekiwan
whascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegblnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng — |
SJ.

Wyznaczanie nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okre$lonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg
oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terendw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlgczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu og6lnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowarn
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objctvm forma ochrony

110




194.

27.07.2026r.

Nr 21766/26
Osoba fizyczna

przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznos¢
przemawiajacq za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci
z zasadami tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych
ktdra mogloby doprowadzi¢
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec
dz. nr 16/11

NIE

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Zakres planu ogdlnego okresla
art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Okreslenie w
planie ogdlnym strefy
planistycznej dla danego
terenu nie oznacza, Ze na tym
terenie nie maja zastosowania
przepisy odrebne, regulujace w
szczegblnosci kwestie ochrony
srodowiska, ochrony przyrody,
gospodarki wodnej, ochrony
gruntow oraz warunkéw
realizacji inwestycji. Ustalenia
planu ogélnego nalezy zatem
odczytywac z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrgbnych oraz
istnigjgcych na danym terenie
wartosci 1 ograniczen
przyrodniczych. W
konsckwencji samo zaliczenie
terenu do okreglonej strefy
planistycznej nie przesadza o
mozliwosci jego faktycznego
zagospodarowania na cele
zabudowy. Przy ocenie
mozliwosci realizacji
zabudowy nalezy uwzglgdnicé
1zeczywisty sposob
zagospodarowania terenu, jego
uwarunkowania przyrodnicze i
wodne oraz ograniczenia
wynikajace z przepisow
odrebnych — w tym Uchwaly
Sejmiku Woj. Kujawsko-
Pomorskiego nr 1X/182/19).
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19s.

27.07.2026 1.

Nr 21768/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Lucim
dz. nr 288, 289, 69, 287/2,
290/2, 438/1, 438/2, 286/2,
29172, 254/1, 275/2, 44/1,
49/1,49/2, 64, 65, 96,
181/2, 34, 54, 81

NIE

Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacii, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposob znaczacy moga
wplynaé na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku (wprowadzenie strefy
produkcji rolniczej na tak
duzym obszarze) oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie 1 uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga byé
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowepo projektu

196.

27.07.2026r.

Nr21769/26
Osoba fizyezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Lucim
dz. nr 49/2

NIE

Uwaga nie odnosi sie
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
Jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposob znaczacy mogg
wplynad na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku (strefa produkcji
rolniczej oraz profil

112




dodatkowy teren elektrowni
wiatrowej) oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistyczne;j
(opinie i uzgodnienia).

W zwiagzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nic moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjgtych
rozwiazan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

197.

27.07.2026 1.

Nr21770/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Lucim
dz. nr 380/7

NIE

Dziatka potozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, o tacznej
pow. ponad 1,5 ha w calosci
stanowi las, podlegajacy
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i
lesnych.

Wyznaczono strefe otwarta
SO. Polozenie dziatki w
granicach obszaru objetego
formg ochrony przyrody, a
takze jej lesny charakter i
zwigzane z tym ograniczenia
w zakresie zmiany sposobu
uzytkowania, stanowig istotne
uwarunkowania
przemawiajace za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu.
Uwzglednienie tych
uwarunkowan jest réwniez
uzasadnione potrzeba
zachowania istniejgcych
waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz cigglosci
terendw biologicznie
czynnych.

W zwigzku z powyzszym
zasadne jest utrzymanie
przedmiotowego terenu w
strefie otwartej SO, bez
przeznaczania go pod
zabudowe.

198.

27.07.2026r.

Nr21771/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obrgb Makowarsko
dz. nr 34

NIE

Uwaga nie odnosi sig
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
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199.

27.07.2026.

terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposéb znaczacy moga
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku (strefa produkeji
rolniczej oraz profil
dodatkowy teren elektrowni
wiatrowe;j i stonecznej)
oznaczatoby wprowadzenie do
projektu nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyj¢tych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga byé
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwiazan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.
Ponadto dla strefy wykreslono
profil dodatkowy: teren
elektrowni slonecznej w
zwigzku z opinia Zarzadu
Wojewodztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

Nr21779/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Koronowo
dz. nr 2/30, 2/32, 2/33,
2/34

NIE

Przedmiotowe dzialki o
1acznej pow. ok. 1,33 ha
poltozone sg w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Z uwagi na istniejgca na
dzialce nr 2/35 zabudowe
zagrodowa dla
przedmiotowych dziatek —
zgodnie z ich rolniczym
charakterem, ustalono strefe
otwartg — SO. Na obecnym
etapie nie jest mozliwe
wyznaczenie strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do rozwiazan
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200.

27.07.2026 1.

| Nr21780/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Koronowo
dz. nr2/36

NIE

przyjetych w projekeie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
w sposdb znaczacy moga
wplynaé na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyj¢tych
TOZWigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu, nic mogg by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotoweyo projektu.

Przedmiotowa dzialka o
1acznej powierzchni okolo
8,9312 ha polozona jest w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego.
Wyznaczono strefe otwarta
SO. Polozenie dziatki w
granicach obszaru objetego
forma ochrony przyrody, a
takze jej lesny charakter,
polozenie w bezposrednim
sasiedztwie zbiomika
wodnego i zwiazane z tym
ograniczenia w zakresie
Zmiany sposobu uzytkowania,
stanowig istotne
uwarunkowania
przemawiajace za
zachowaniem
dotychczasowego spasobu
zagospodarowania terenu.
Uwzglednienie tych
uwarunkowan jest réwniez
uzasadnione potrzeba
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zachowania istniejacych
waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz cigglosci
terenow biologicznie
czynnych.

W zwiazku z powyzszym
zasadne jest utrzymanie
przedmiotowego terenu w
strefie otwartej SO, bez
przeznaczania go pod
zabudowg.

Uwaga nie odnosi sie
bezposrednio do rozwigzan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania przyjetych
rozwigzari ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakodciowo odmiennych
ustalen planistycznych, ktore
W sposob znaczacy mogg
wplyna¢ na grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to
do istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjetych
rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyzszym.
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga byé
traktowane jako uwagi
odnoszgce si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako
propozycje wprowadzenia
nowych ustalen
planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

201.

27.07.2026 .

Nr21787/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Glinki
dz. nr 74/18, 74/14, 74/8

TAK
CZESCIOWO

Wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng -
SJ.
Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposdb wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.
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202.

27.07.2026r.

| Nr21788/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Glinki

dz. nr 74/10, 74/11, 74/12,

7416, 74/7

TAK
CZESCIOWO

[ Wyznaczono strefg

wielofunkeyjna z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupehnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

203.

27.07.2026 1.

Nr 21796/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,
obreb Nowy Jasiniec

dz. nr 18/89

TAK

W Przedlozonym do
konsultagji projekcie POG
dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinng — |
SJ.

Nie wprowadzono zmian.

204.

27.07.2026 1.

Nr21797/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Tryszczyn
dz. nr 395/14

NIE

W Przediozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka potozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
SJ. Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
{OUZ). Spos6b wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

205.

27.07.2026 1.

| Nr21798/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obregb Tryszczyn
dz. nr395/17

NIE

W Przedlozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka potozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng -
SJ. Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb wyznaczania
QUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

206.

27.07.2026 1.

30.07.2026 1.
Uzupelniono o
prawidiowy
druk

Nr 21800/26
Osoba fizyczna
Nr22158/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Tryszczyn

dz. or 50/6, 50/8, 50/11

NIE

Dziatki o tacznej pow. ok. 5,27
ha, w tym grunty orne
podlegajace ochronie na mocy
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Polozone w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wyznaczanie
nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniowa
opiera sie na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz chlonnosci
teren6w niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej.
Obszar polozony jest w
sasiedztwie istnigjace;j,
wyksztalconej struktury
osadniczej, jednak wraz z
gruntami sasiednimi tworzy
zwarty kompleks terendéw o
przydatnosci rolniczej. Tym
samym jego obecne
zagospodarowanic wpisuje sie

W istniejaca strukture terendw
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otwartych i rolniczej
przestrzeni produkceyjnej.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzeba ochrony
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych oraz
przeciwdziatania dalszemu
rozpraszaniu zabudowy. Samo
sgsiedztwo istnicjacej
zabudowy nie przesadza o
koniecznosci przeznaczenia
terenu pod zabudowe, jezeli
jego wlaczenie do terenéw
mieszkaniowych prowadziloby
do rozszerzania istniejacej
struktury osadniczej na tereny
dotychczas niezabudowane 1
uzytkowane rolniczo.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej na
przedmiotowym obszarze
mogloby sprzyja¢ dalszemu
rozpraszaniu zabudowy i
stopniowemu przeksztatcaniu
zwartego kompleksu terenow
rolniczych, a w konsekwencji
prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozszerzania
terenéw zurbanizowanych.
Takie zagospodarowanie
pozostawatoby w sprzecznosci
z potrzeba racjonalnego
ksztattowania struktury
przestrzennej gminy, ochrony
terendw otwartych oraz
ograniczania niekontrolowanej
urbanizacji

207. Nr21801/26 powiat bydgoski, TAK W przedtozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
27.07.2026r. obreb Gogolin dziatki polozone w strefie
dz. nr 91/6, 90/1, 92/4, otwartej — SO.
92/5, 7417, 76, 46, 88/2, Brak profilu dodatkowego.
71/2, 70, 69/2 Nie wprowadzono zmian.
208. Nr 21802/26 powiat bydgoski, NIE | W przedlozonym do
Osoba fizvezna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
27.07.2026 1. obrgb Tryszezyn | dziatka polozona w strefic
dz. nr 395/17 wielofunkeyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng
SJ. Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposdb wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslajg go przepisy
rozporzidzenia,
209. Nr21818/26 powiat bydgoski, NIE » Dzialkinr 79 i 81 o lacznej
Osoba fizyczna gmina Koronowo, pow. ok. 1,33 ha w catosci
27.07.2026 1. obreb Stary Jasiniec stanowia zadrzewione grunty
dz. nr 79, 81,200/1,212/2, rolne, ktdrych rzeczywisty
223/1 sposob zagospodarowania

wskazuje na charakter leny.
Zwarte zadrzewienie oraz
sposob uzytkowania terenu
przemawiajg za zachowaniem
Jjego dotychczasowej funkcji
przyrodniczej i
ograniczeniem mozliwosci
jego przeksztalcenia pod
zabudowe. Wyznaczono
strefe otwarta SO ze wzgledu
na koniecznosé¢
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach
cennych przyrodniczo, ktéra
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mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.
Dz. nr 200/1 o pow. ok. 0,82
ha, stanowi w czgsei
zadrzewione grunty rolne.
Polozona w sgsiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych oraz terenow
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Wyznaczanie
nowych terenow pod
zabudowg mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwdch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania
na nowa zabudowg
mieszkaniowa oraz
chlonnosci terenéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terendw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;j.
QObszar polozony jest w
sgsiedztwie istniejacej,
wyksztatconej struktury
osadniczej, jednak wraz z
gruntami sgsiednimi tworzy
zwarty kompleks terendw o
rolniczym charakterze. Tym
samym jego obecne
zagospodarowanie wpisuje
si¢ w istniejaca strukture
terendéw otwartych i rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.
Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwarta
S0, kierujac si¢ potrzeba
ochrony zwartych
komplekséw gruntéw rolnych
oraz przeciwdzialania
dalszemu rozpraszaniu
zabudowy. Samo sgsiedztwo
istniejgcej zabudowy nie
przesadza o koniecznosci
przeznaczenia terenu pod
zabudowe, jezeli jego
wiaczenie do terenow
mieszkaniowych
prowadzitoby do rozszerzania
istniejacej struktury
osadniczej na tereny
dotychczas niezabudowane i
uzytkowane rolniczo.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej na
przedmiotowym obszarze
mogloby sprzyjac dalszemu
rozpraszaniu zabudowy i
stopniowemu przeksztatcaniu
zwartego kompleksu terenéw
rolniczych, a w konsekwencji
prowadzi¢ do
nieuzasadnionego
rozszerzania terenow
zurbanizowanych. Takie
zagospodarowanic
pozostawaloby w
sprzeczno$ci z potrzeba
racjonalnego ksztaltowania
struktury przestrzennej
2miny, ochrony terendéw
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otwartych oraz ograniczania
niekontrolowanej urbanizacji
Dz. nr212/2 o facznej pow.
ok. 2,32 ha oraz 223/1 lgcznej
pow. ok. 0,90 ha w calosci
stanowig zadrzewione grunty
rolne, ktorych rzeczywisty
sposob zagospodarowania
wskazuje na charakter lesny.
Zwarte zadrzewienie oraz
sposob uzytkowania terenu
przemawiajg za zachowaniem
jego dotychczasowej funkji
przyrodniczej i
ograniczeniem mozliwosci
Jjego przeksztalcenia pod
zabudowg. Wyznaczono
strefe otwarta SO ze wzgledu
na koniecznosé
powstrzymania rozpraszania
zabudowy na terenach
cennych przyrodniczo, ktdra
mogtoby doprowadzi¢ do
chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji.
Na przedmiotowej dzialce nie
wystepuje obecnie Zadna
zabudowa zwiazana z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, a teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
rowniez jakiegokolwiek
zainwestowania
wskazujacego na
prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdy obiekt, kiéry whasciciel
zamierza wybudowaé, bedzie
uzupelnia¢ zabudowe
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwigzku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym™
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (I OSK 2829/17). Brak
uzasadnienia dla wyznaczenia

strefy wielofunkeyjnej z
zabudowi zagrodowi.
210. Nr 21820726 powiat bydgoski, TAK W Przedtozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
27.07.2026 1. obreb Tryszezyn dziatka polozona w strefie
dz. nr 400/27 wielofunkeyijnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.
Nie wprowadzono zmian.
211, Nr21821/26 powiat bydgoski, TAK W przedtozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
27.07.2026r. obreb Tryszezyn dziatka potozona w strefie
dz. nr 40027 wielofunkeyjnej z zabudowsg
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.
Nie wprowadzono zmian.
212, Nr 21822/26 powiat bydgoski, NIE W przediozonym do
Osoba fizyczna gmina Koronowo, konsultacji projekcie POG
27.07.2026r. obreb Tryszczyn czgs¢ dziatki polozona w
dz. nr 701/4 strefie wielofunkcyinej z
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zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng - SJ. Pozostala
czed¢ dziatki — stanowigcy
grunty rolne RIII podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, potozona w strefie
otwartej — SO.

213.

28.07.2026r.
(data wptywu)

Data nadania w
placéwce
Poczty Polskiej)
24.07.2026 1.

Nr21823/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Tryszczyn
dz. nr 542/2

NIE

Dziatka polozona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego

Znaczng cze$¢ dziatki
stanowig zalesione nicuzytki.
Wyznaczono stref¢ otwarta —
SO. Nieruchomo$¢ jest
obecnie niezabudowana, a w
jej otoczeniu dominujg zwarte
kompleksy gruntdw lesnych.
W celu zapewnienia
racjonalnego rozwoju
struktury osadniczej oraz
efektywnego wykorzystania
istniejacej infrastruktury
technicznej, rezerwy terenow
pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej wyznaczono
wzdhuz gléwnych drog
publicznych.

Polozenie dziatki na obszarze
obje¢tym forma ochrony
przyrody, w terenie o trudnych
warunkach geologicznych
(skarpy) w znacznej odleglosci
od drég publicznych oraz
istniejgcych sieci uzbrojenia
technicznego stanowi
okolicznos¢ przemawiajacy za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach roinych,
pozostajgcego w sprzecznosci
z zasadami fadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenii.

214.

28.07.2026 .
(data wplywu)

Data nadania w

placéwce

Poczty Polskiej)
27.07.2026 .

Nr 21824/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Okole
dz. nr 74/6,74/8

NIE

Dzialki o tacznej pow. ok. 0,42
ha.

Polozone w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych. Wyznaczanie
nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
odrgbnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowg
mieszkaniowa oraz chlonnosci
terenéw niezabudowanych.
Wielkoséci te stanowia
podstawe bilansowania
terenow przeznaczanych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowe;.
Obszar nie stanowi istnigjace;j
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinng — SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO,
kierujac sig potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Ponadto na przedmiotowych
dziatkach nie wystepuje
obecnie zadna zabudowa
zwiazana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a teren
pozostaje niezabudowany.
Brak jest réwniez
jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizagji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze

| kazdy obiekt, kiory whasciciel

zamierza wybudowaé, bedzie
uzupelnia¢ zabudowe
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostajg w
zwigzku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (11 OSK 2829/17).
Jednoczesnie wskazane w
uwadze alternatywne funkcje
terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
albo zabudowa zagrodowa
wskazuja, ze nie zachodzi
rzeczywisla potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudowe zwigzana z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefe otwarta SO
ze wzgledu na koniecznosé
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych
o wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa,

215.

| 28.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placowce

Poczty Polskiej)
27.07.2026 1.

Nr21825/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obregb Okole
dz. nr 74/6,74/8

NIE

Dziatki o tacznej pow. ok. 0,42 |
ha.

Polozone w sasiedztwie
zwartych kompleksdow
gruntoéw rolnych. Wyznaczanie
nowych terenéw pod
zabudoweg mieszkaniowg
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okre$lonych w przepisach
odrgbnych: zapotrzebowania
na nowg zabudowe
mieszkaniowa oraz chionnosci
terendw niezabudowanych.
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Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych pod
rozwoj funkcji mieszkaniowe;.
Obszar nie stanowi istniejacej
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z

| zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania |
zabudowy oraz bytoby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych.
Ponadto na przedmiotowych
dziatkach nie wystepuje
obecnie zadna zabudowa
Zwiazana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a teren
pozostaje niezabudowany.
Brak jest rowniez
jakiegokolwiek
zainwestowania wskazujacego
na prowadzenie na tym terenie
dzialalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy. Posiadanie
gospodarstwa rolnego na
terenie gminy nie jest
wystarczajace do uznania, ze
kazdy obiekt, ktéry wiasciciel
zamierza wybudowaé, bedzie
uzupelnia¢ zabudowg
zagrodowa posiadanego przez
niego gospodarstwa,
kluczowe znaczenie ma to
czy planowane inwestycje
zagrodowe pozostaja w
zwigzku funkcjonalnym i
organizacyjnym z
gospodarstwem rolnym”
(wyrok NSA z dnia 9.10.2019
r. (11 OSK 2829/17).
Jednoczesnie wskazane w
uwadze alternatywne funkcje
terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
albo zabudowa zagrodowa
wskazuja, ze nie zachodzi
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod
zabudowe zwigzang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefe otwartg SO
ze wzgledu na konieczno$é
powstrzymania
niekontrolowanej lokalizacji
zabudowy na gruntach rolnych
o wysokiej przydatnoséci dla
rolnictwa.

216.

28.07.2026 1.
(data wplywu)

Nr 21826/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Makowarsko
dz. nr 534/4, 534/1

TAK
CZESCIOWO

e Dz nr534/41534/1 -
T0ZSZErZono strefe
wiclofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie
ze stanem faktycznym oraz
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Data nadania w

placéwce

Poczty Polskiej)
27.07.2026 .

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Dziedzinek
dz. nr 10/14,126/1

ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.

e Dz nr 126/1 - rozszerzono

strefe wielofunkeyjng z
zabudowg zagrodowg ~ SZ,
zgodnie ze stanem
faktycznym oraz ewidencja
gruntow i budynkow, w
celu umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.

o 10/14 — dziatka o pow. ok.

4,77 ha, nie posiada
bezposredniego dostepu do
drogi publicznej. Na
przedmiotowej dzialce nie
wyst¢puje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
rowniez jakiegokolwick
zainwestowania
wskazujacego na
prowadzenie na tym terenie
dziatalnosci rolniczej
wymagajacej lokalizacji
zabudowy — dziatka
uprawiana rolniczo o dobrej
przydatnosci dla rolnictwa.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajace do
uznania, ze kazdy obiekt,
ktory wlasciciel zamierza
wybudowac, bedzie
uzupelniaé zabudowe
zagrodowa posiadanego
przez nieeo pospodarstwa.
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29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placéwee

Poczty Polskiej)
27.07.2026 1.

Nr21983/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obregb Tryszezyn
dz. nr395/17

NIE

W Przedtozonym do
konsultacji projekcie POG
dzialka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
- SJ. Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposob wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslajg go przepisy
rozporzidzenia.

218.

29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placowce

Poczty Polskiej)
27.07.2026 1.

Nr21984/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Tryszczyn
dz. nr 395/17

NIE

W Przedlozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka potozona w strefie
wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng
— SJ. Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzadzenia.

215.

29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w
placowce
Pocz1y Polskiej)

Nr 21985/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Tryszezyn
dz. nr 395/14

NIE

W Przedlozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka polozona w strefie
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng
— SJ. Brak mozliwosci

124




N “ 27.07.2026 1.

wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OU2Z). Sposéb wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzidzenia.

220.

29.07.2026 1.
(data wptywu)

Data nadania w

placéwce

Poczty Polskiej)
27.072026r.

Nr21986/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goseieradz
dz. nr 166/19, 166/14

NIE

| Dziatki polozone w granicach

Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Uwagg, ze
wzgledu na polozenie dziatki
nalezy rozpatrywaé w
kontekscie catego obszaru na
ktorym jest polozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 - o tacznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO).

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowatl i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przyshugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i sluzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbi6r
indywidualnych oczekiwan
whascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych si¢
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyijnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowg mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wiaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyZszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogélnego nic opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
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221.

29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placowce

Poczty Polskiej)
27.07.20261.

Nr21987/26
Osoba fizvezna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 166/11, 166/12,
166/13, 166/17, 166/18,
166/19, 166/16, 166/20

warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek 1 w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym formg ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow
gruntdw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okoliczno§¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogtoby prowadzié¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci
z zasadami tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenis.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktéra mogloby doprowadzié
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizaciji.

NIE

Dziatki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Uwagg, ze
wzgledu na polozenie dzialki
nalezy rozpatrywac w
kontekscie calego obszaru na
ktdrym jest polozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 — o 1acznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO).

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowe;j
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych si¢
do poszczepodlnych
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nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terendow
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg
oraz chlonnosci terenéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren obj¢ty wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowg.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, Ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia

‘warunkéw zabudowy ani na

wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowe;j oraz
zwartych komplekséw
gruntow rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznos¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogtoby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajgcego w sprzecznosci
z zasadami tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktdra mogloby doprowadzi¢
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do chaotyczne;j,
niekontrolowanej urbanizacii.

222.

29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placéwee

Poczty Polskiej)
27.07.2026r.

Nr 21986/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 168/24

NIE

Dziatka o lacznej pow. ok.
0,32 ha. Uwage, ze wzgledu na
polozenie dziatki nalezy
rozpatrywaé w kontekscie
catego obszaru na ktérym jest
potozona (dz. ewid. nr 168/21,
168/22, 168/23, 168/24,
168/25, 168/26 — 0 acznej
pow. ok 2 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO).

Dziatki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalenia planu ogélnego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywane;j
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i shuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tresé ustalen
planu ogélnego nie moze by¢
postrzegana jako zbi6r
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegéinych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowg mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotizebowania na
nowy zabudowe mieszkaniowa
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych, Wielkosci
te stanowig podstawg
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydana decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajgcej taka
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, Ze ustalenia
planu ogoélnego nie opierajg sie
na analizach urbanistycznych
sporzgdzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
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sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przesianek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow
gruntow rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okoliczno$é
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzic
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosei
z zasadami tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych
ktéra mogloby doprowadzié
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacji. |

223,

29.07.2026 .
(data wplywu)

Data nadania w

placéwce

Poczty Polskiej)
27.07.2026r.

Nr 21989/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 168/24

NIE

|_wielofunkey jinej z zabudowa |

Dzialka o lacznej pow. ok.
0,32 ha. Uwagg, ze wzgledu na
polozenie dzialki nalezy
rozpatrywa¢ w kontekscie
calego obszaru na ktorym jest
potozona (dz. ewid. nr 168/21,
168722, 168/23, 168/24,
168/25, 168/26 — o 1cznej
pow. ok 2 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
potozone w strefie otwartej
SO).

Dziatki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowe;j
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywane;j
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tre$é ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszezegdInych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
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mieszkaniowg jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniows,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametréw
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa
oraz chionnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terendw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objgty wezesniej
wydana decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdInego nie opierajg si¢
na analizach urbanistycznych
sporzgdzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzgdzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosei od drog
publicznych w sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznog¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzié
do nienzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajgcego w sprzecznosci
z zasadami fadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenig.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych
ktora mogloby doprowadzicé
do chaotyczne;j,
niekontrolowanej urbanizacii.
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224.

29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placéwcee

Poczty Polskiej)
27.07.2026r.

| Nr21990/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goécieradz
dz. nr 166/15

“NIE

Daziatki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Uwagg, ze
wzgledu na potozenie dziatki
nalezy rozpatrywac w
kontekscie calego obszaru na
ktorym jest potozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 — o tacznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0).

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
cato$ciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwanh
wiascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sig
do poszczegélnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenéw
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowia podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdéj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objgty wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do strefy
umozliwiajgcej taka
zabudoweg.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych post¢powan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz post¢powania
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dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dzialek na obszarze
objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odlegtosei od drog
publicznych w sgsiedztwic
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych komplekséw
gruntow rolnych o duzej
przydatnosei dla rolnictwa.
stanowi okoliczno$é
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajgcego w sprzecznosci
z zasadami tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujae si¢ potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktéra mogloby doprowadzié
do chaotycznej,
niekontrolowanej urbanizacii.

225,

29.07.2026 1.
(data wplywu)

Data nadania w

placéwcee

Poczty Polskiej)
27.07.2026r.

Nr21991/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,

gmina Koronowo,

obreb Goscieradz
dz. nr 166/11, 166/16,
166/17, 166/18, 166/20,

NIE

Dzialki potozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Uwage, ze
wzgledu na polozenie dziatki
nalezy rozpatrywac w
kontekscie calego obszaru na
ktérym jest polozona (dz. nr
166/11, 166/12, 166/13,
166/14, 166/15, 166/16,
166/17, 166/18, 166/19,
166/20 — o tacznej pow. ok 2
ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0O).

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calosciowy i sluzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tre$é ustalen
planu ogélnego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wlagdcicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegoinych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. 1
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Wyznaczanic nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okre$lonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowe¢ mieszkaniowg
oraz chlonnosci terendw
niezabudowanych. Wielkos$ci
te stanowia podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowe;.
Przepis ten wprost zaktada, ze
nie kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod zabudowg - w
tym teren objgty wezesniej
wydana decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wiaczony do strefy
umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleinie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzéby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkow zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrgbnych przestanek i w
innym celu niz postgpowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
Polozenie dziatek na obszarze
objetym formg ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksdw
gruntéw rolnych o duzej
przydatnosci dla rolnictwa.
stanowi okolicznosé
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci
z zasadami {adu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwarta SO,
kierujac si¢ potrzeba
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktora mogtoby doprowadzié
do chaotycznej,
nickontrolowanej urbanizacji.

226.

29.07.2026 1.
(data wptywu)

Nr 21992/26
Osoba fizyczna

powiat bydgoski,
gmina Koronowo,
obreb Goscieradz

NIE

Dziatka o 1acznej pow. ok.
0,32ha. Uwagg, ze wzgledu na
polozenic dziatki nalezv
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| Data nadania w

placowce

Poczty Polskiej)
27.07.20261.

dz. nr 168/24

| okreslonych w przepisach

rozpatrywac¢ w kontekscic —‘
calego obszaru na ktorym jest
polozona (dz. ewid. nr 168/21,
168/22, 168/23, 168/24,
168/25, 168/26 — 0 1acznej
pow. ok 2 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
SO).

Dzialki polozone w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego.

Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
Pprzez organ stanowiacy w
ramach przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tre$¢ ustalen
planu ogolnego nie moze byé
postrzegana jako zbidr
indywidualnych oczekiwan
wlascicieli lub innych
podmiotéw odnoszacych sie
do poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng —
SJ.

Wyznaczanie nowych terenéw
pod zabudoweg mieszkaniows,
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow

ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych. Wielkosci
te stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.
Przepis ten wprost zaklada, ze
nie kazdy teren nadajacy sie
teoretycznie pod zabudowe - w
tym teren objety wezesniej
wydang decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlgczony do strefy
umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkre§lié, ze ustalenia
planu ogélnego nie opieraja sie
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkéw zabudowy ani na
wydanych i prawomocnych
decyzjach o warunkach
zabudowy. Dokument ten
sporzadzany jest na podstawie
odrebnych przestanek i w
innym celu niz postepowania
dotyczace wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.
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Polozenie dzialek na obszarze |

objetym forma ochrony
przyrody, w znacznej
odleglosci od drog
publicznych w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych komplekséw
gruntéw rolnych o duzej
przydatnoéci dla rolnictwa.
stanowi okolicznosé
przemawiajacg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie
nowej zabudowy w tej
lokalizacji mogloby prowadzi¢
do nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajgcego w sprzecznosci
z zasadami {adu
przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Dia przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg SO,
kierujac sig potrzebg
przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych
ktéra mogloby doprowadzié
do chaotycznej,
niekontrojfivanej urbanizacii. |

Zalgczniki: — uwagi wymienione w wykazie

Burmistrz Koronowa
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zgloszonych po terminie trwania konsulta

gminy i miasta Koronowo

WYKAZ UWAG

cji spolecznych do projektu planu ogolnego

L

B . =
Data Oznaczenie uwagi ; 4 =
Lp Oznaczenie obszaru ktorego i
wplywu - numer wplywu Uwagi
: ; : dotyczy uwaga
uwagi pisma
1 2 3 4 6
nr 22243/26 powiat bydgoski,
Osoba fizyczna gmina Koronowo,
31.07.2026 1. obreb Wierzchucin Krélewski, SO - strefa otwarta

Zataczniki: — uwagi wymienione w wykazie

dz. nr 176

obreb Salno,
dz. nr 90,75/10,4/5

obreb Salno,
dz. nr 150

obreb Byszewo,

dz. nr 9/20

SO - strefa otwarta

strefa otwarta 1 SZ

strefa wielofunkcyjna z zabudowa

zagrodowa

S0 - strefa otwarta

Burmistrz Koronowa
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