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INFORMACJE O PLANIE OGOLNYM GMINY

Plan ogdlny gminy to nowy dokument, ktéry zastepuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje on na terenie catej gminy. Gmina musi
go posiadac, by mdc realizowac polityke przestrzenna.

Plan ogdlny gminy to element mapy stref planistycznych w Polsce. Dzieki temu, ze kazda gmina
sporzadza swoj plan ogolny wedtug tych samych regut, mozliwe bedzie zestawienie wszystkich
plandw w kraju na jednej wspodlnej mapie. Bedzie to fundament rozwoju planowania
przestrzennego w skali catego kraju, jakiego dotychczas nie byto.

Plan ogdlny wprowadza podziat catej gminy na strefy planistyczne. Pokazuje on, jakie czesci
gminy sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa (staty pobyt ludzi), ustugi czy dziatalnosci
gospodarcze (produkcja) lub zielen i rekreacja.

Plan ogdélny nie pozwala jeszcze na budowe budynkéw, nie okresla ich architektonicznych
parametrow. Decyduje jedynie, czy mozna zaplanowac¢ zabudowe i jakiego rodzaju moze to by¢
zabudowa.

Kazda strefa ma przypisane tereny o réznym przeznaczeniu, np. mieszkalnym, ustugowym,
gospodarczym, komunikacyjnym, rolniczym, lesnym itp. Dzieki temu wiadomo, jakie tereny
moga sie pojawic pdézniej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Potozenie dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa (SW, SJ, SZ) nie oznacza,
ze wszedzie bedg mogty by¢ realizowane budynki. Poza terenem zabudowy w strefie musza
sig znalezZ¢ jeszcze inne tereny, np.: komunikaciji, zieleni, infrastruktury. Plan ogdlny nie okresla
proporcji tych terendw w strefie, zrobi to dopiero miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Pozwolenie na budowe nadal bedzie mozna uzyskac jedynie na podstawie ustalert miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Dla dziatek potozonych wwyznaczonym w planie ogélnym tzw. obszarze uzupetnienia zabudowy
nadal bedzie mozna ubiegac sie o ustalenie warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach
zabudowy dla nowych budynkéw. Dla pozostatych terendw uzyskanie takiej decyzji nie bedzie
mozliwe.

Plan ogoélny okresla maksymalng wysokos¢ budynkéw, maksymalng nadziemna intensywnosc
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej
i nieutwardzonej). Te zasady nazywajg sie gminnymi standardami urbanistycznymi. Podkreslenia
wymaga fakt, ze sg to ustalenia maksymalne, co oznacza, ze plan miejscowy bedzie mdgt ustali¢
mniejsze wartosci (np. jesli plan ogdélny okresla, ze maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi
20 m to nie oznacza, ze plan miejscowy nie bedzie mdégt ustali¢ mniejszych wartosci).
Zabudowania na dziatkach, ktére w planie ogdélnym zostaty objete inng strefg niz dotychczas
petniona funkcja, pozostajg w niezmienionej formie do czasu, az wtasciciel nie zdecyduje
o likwidacji lub zmianie przeznaczenia zabudowy. W takie sytuacji zmiana bedzie musiata
by¢ zgodna z planem miejscowym (a nie ogélnym).

Plan jest tworzony na podstawie analiz i prognoz (sporzgdzanych zgodnie z przepisami
i w oparciu o aktualne dane statystyczne). Od ich wyniku zalezy np. ile mieszkan na terenie gminy
potrzeba w przysztosci. Generalng zasadg jest, ze wszystkie gminy muszg wyznaczac¢ wiece;j
terendw mieszkaniowych niz majg w chwili obecnej, ale od wynikéw obliczen i analiz zalezy,
jak duzo tych terendw bedzie mozna zagospodarowac pod strefy wielofunkcyjne.

Pomimo ustalen planu ogodlnego obowigzujg nadal wszystkie inne przepisy odrebne, dotyczgce
m.in. ochrony gruntéw rolnych, ochrony przed powodzig, ochrony przyrody, terenéw gorniczych,
obszaréw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, ochrong konserwatorska itd.
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Na terenach, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nic sie nie zmienia, chyba ze gmina przystgpi do zmiany planu — wtedy wymagane bedzie
zachowanie zgodnosci z planem ogoélnym.

Dziatki ewidencyjne, ktdre majg prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub pozwolenia
na budowe, mozna zabudowywac niezaleznie od ustalen planu ogdlnego.

Ztozenie wniosku lub uwagi do planu ogélnego nie oznacza ich automatycznego uwzglednienia.
Ustalenia planu muszg wynika¢ z catoSciowe] analizy uwarunkowan przestrzennych,
spotecznych i gospodarczych gminy, a wyznaczenie stref planistycznych odbywa
sig z uwzglednieniem rzeczywistego zapotrzebowania na rozwdéj zabudowy i racjonalnego
gospodarowania przestrzenig w gminie.
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2. WSTEP

Obowigzek uchwalenia planu ogolnego gminy wynika z tresci ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu nadanym w 2023 r. ze zmianami, w ktérej ustalono,
7e obowigzujgce dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Koronowo, zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego, jednak nie dtuzej
niz do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie jedynym aktem prawnym obowigzujacym w catosci
na terenie gminy w odniesieniu do planowanego przeznaczenia terenéw, bedzie plan ogdlny gminy,
przy czym wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nadal
zachowujg moc.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy rodzaj aktu planowania przestrzennego i jest aktem prawa
miejscowego, ktoéry zastepuje dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w roli dokumentu, z ktérym badana bedzie zgodnosc¢
nowo uchwalanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze nowo
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Przeznaczenie terendw w nowo uchwalanych
miejscowych planach bedzie musiato miesci¢ sie w przeznaczeniu okreslonym w profilu
funkcjonalnym strefy, zas decyzje o warunkach zabudowy dla nowych budynkéw bedg mogty
by¢ wydawane wytgcznie na obszarach uzupetnienia zabudowy, wskazanych w planie ogolnym
gminy (art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy).

Okreslenie rodzajow terendw w profilu funkcjonalnym danej strefy planistycznej nie oznacza
automatycznego nadania dziatkom przeznaczenia okreslonego w profilu strefy. Plan ogdlny
nie jest podstawg przy wydawaniu innych decyzji niz decyzji o warunkach zabudowy,
zatem nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na budowe. Realizacja inwestycji
budowanych nadal wymagac bedzie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania terenu
lub posiadania waznej decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdélny gminy przedstawia przynaleznos¢ gruntow do okreslonej strefy planistycznej.
Poprzez zwieztg forme oraz niewielka liczbe ustalen, prowadzi do ujednolicenia sposobdw wymiany
informacji o przeznaczaniu terenu w skali kraju, a poprzez standaryzacje, uzyskanie kompleksowe;j
informacji o mozliwosciach zagospodarowania danych nieruchomosci.

Czes¢ normatywna planu ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru
gminy oraz ustalania granicznych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Nalezy
podkresli¢, ze plan ogodlny w takim samym stopniu wigze ustalenia plandw miejscowych, jak i decyzji
o warunkach zabudowy, jednoczesnie wyznaczajgc obszary, na ktérych wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest dopuszczalne. Rozwigzanie przewidziane w ustawie, prowadzi
do przeciwdziatania niekontrolowanemu rozpraszaniu sie zabudowy. Jednoczesnie mozliwosci
wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg zostaty w przepisach ograniczone
poprzez zwigzanie ich z parametrami obliczeniowymi: zapotrzebowaniem na nowg zabudowe
oraz chtonnoscia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogdélnym dzieli sie w sposdb roztaczny na strefy
planistyczne. Strefy planistyczne nie moga na siebie nachodzi¢, nie moga by¢ taczone, a ich granice
powinny sie stykac z granicg opracowania planu lub z inng strefg. Granice wykorzystujg przebieg
innych granic obiektdéw przestrzennych, a w przypadkach, gdy posiadajg wspolny przebieg z granica

obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242), wyznaczono je z wykorzystaniem geometrii tych obiektow.

Tabela 1: Zestawienie stref planistycznych, ktére moga by¢ okreslone planie ogélnym gminy
(zrédto: Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

(Dz. U. poz. 1775)

L Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
P- literowy planistycznej podstawowy dodatkowy
strefa teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjna wielorodzinnej, teren ustug, teren jednorodzinnej, teren handlu
1 SW z zabudowag komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego, teren
mieszkaniowa teren ogroddéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wielorodzinng infrastruktury technicznej wod
strefa teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielofunkcyjna jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 S) z zabudowag komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, rekreacji indywidualnej, teren zieleni
mieszkaniowa teren ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wéd
jednorodzinna infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren ) ) B
B teren wielkotowarowej produkcji
strefa produkcji w gospodarstwach rolnych, . ]
. ) ) . rolnej, teren rolnictwa z zakazem
wielofunkcyjna teren akwakultury i obstugi rybactwa, ) )
3 SZ T . . zabudowy, teren biogazowni, teren
z zabudowg teren komunikacji, teren zieleni ] ] ;
) i ] ustug, teren zieleni naturalnej, teren
zagrodowa urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, |
) ) ) lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren o 3
) ] ) , teren sktadow i magazynow, teren
zieleni urzagdzonej, teren ogrodow . . . .
4 SU strefa ustugowa . ) elektrowni stonecznej, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury ) 3
. . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug, teren sktadéw
strefa handlu - ) ) . . .
) ) teren komunikacji, teren zieleni i magazynow, teren elektrowni
5 SH wielkopowierzchn ) , ] : . ) )
) urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, | stonecznej, teren zieleni naturalnej,
lowego . ) ) .
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikaciji,
6 sp strefa teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow | teren ustug, teren zieleni naturalnej,
gospodarcza dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej
teren produkcji w gospodarstwach )
) ] teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren wielkotowarowe;j . )
. X ) zabudowy, teren biogazowni, teren
strefa produkcji produkcji rolnej, teren akwakultury ) )
7 SR o . . T elektrowni stonecznej, teren
rolniczej i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, o )
. ) elektrowni wiatrowej, teren
teren ogrodow dziatkowych, teren . . . .
) ; ) elektrowni wodnej, teren zieleni
infrastruktury techniczne;j
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urzgdzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod
trof teren infrastruktury technicznej, teren teren ustug, teren produkciji, teren
strefa
8 Sl ) komunikacji, teren ogrodéw zieleni urzadzonej, teren zieleni
infrastrukturalna ) . |
dziatkowych naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, handlu detalicznego, teren ustug
9 SN strefa zieleni teren wod, teren komunikacji, teren gastronomii, teren ustug turystyki,
i rekreacji ogrodow dziatkowych, teren teren ustug nauki, teren ustug
infrastruktury technicznej edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ustug kultu religijnego, teren
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw ustug handlu detalicznego, teren
10 SC strefa cmentarzy ) . ) ) .
dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren
technicznej wod
teren produkcji, teren ustug handlu,
o ) ) teren ustug rzemieslniczych, teren
teren gornictwa i wydobycia, teren R
L 3 ustug gastronomii, teren ustug
o komunikacji, teren ogrodow ) . o B
11 SG strefa gornictwa . . biurowych i administracji, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ) ) )
. . ustug nauki, teren zieleni
techniczne;j ; ) ) .
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
teren lasu, teren zieleni naturalnej, elektrowni stonecznej, teren
12 SO strefa otwarta teren wod, teren komunikacji, teren elektrowni geotermalnej, teren
ogrodow dziatkowych, teren elektrowni wodnej, teren
infrastruktury technicznej biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren drogi zbiorczej, teren ustug
strefa teren komunikacji kolejowej i szynowej, handlu detalicznego, teren ustug
13 SK ) ) teren komunikacji kolei linowej, teren gastronomii, teren ustug turystyki,
komunikacyjna . . ) ) . ) ) )
komunikacji wodnej, teren komunikacji teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren wod
teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Okreslajgc profile funkcjonalne poszczegolnych stref planistycznych gmina przyjmuje wszystkie
tereny zawarte w profilu podstawowym strefy planistycznej oraz okresla wybrane tereny z profilu
dodatkowego, w ramach wtadztwa planistycznego gminy.

Podstawg wyznaczenia stref planistycznych w obrebie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania
terendw byty dane pozyskane z ewidencji gruntéw i budynkéw wchodzacej w sktad Panstwowego
Zasobu Kartograficznego i Geodezyjnego. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano réwniez dane statystyki publicznej aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien
przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego gminy.
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Poczatki osadnictwa na obszarze gminy Koronowo siegajg wczesnego Sredniowiecza, gdy rozwijaty
sie tu osady handlowe i rzemieslnicze wzdtuz doliny Brdy oraz jej doptywdéw. Dogodne potozenie
na szlaku tgczacym Kujawy z Pomorzem Gdanskim sprzyjato powstawaniu punktdw wymiany
towaréw oraz przepraw rzecznych. W XlIl wieku osadnictwo skupiato sie wokét grodu w Samocigzku
i osady Koronowo, ktérej rozwdj zostat wzmocniony po sprowadzeniu w 1288 roku cysterséw
z Byszewa. Zakonnicy prowadzili intensywng kolonizacje rolng, zaktadali mtyny wodne i folwarki,
atakze regulowali cieki i budowali groble — co uksztattowato charakterystyczny, rolniczo-
hydrotechniczny krajobraz Brdy i Zalewu Koronowskiego.

Od XVI wieku sie¢ osadnicza gminy rozszerzata sie w oparciu o dobra klasztorne, a po sekularyzaciji
w XIX wieku — o dynamicznie rozwijajgce sie miasteczko Koronowo. Znaczenie miejscowosci wzrosto
dzieki budowie trakcji kolejowej tgczacej Bydgoszcz z Koscierzyng, co umozliwito rozwoj przemystu
drzewnego, mtynarstwa i ustug. W tym czasie utrwalit sie typowy dla regionu pasmowy uktad wsi
wzdtuz drég i dolin, z dominujaca zabudowa zagrodowa i folwarczna. Wsie takie jak Buszkowo,
Wtelno czy Gogolin stanowity lokalne centra produkcji rolnej, podczas gdy w rejonie Samocigzka
i Pieczysk rozwijata sie infrastruktura rekreacyjna powigzana z budowag zbiornika wodnego na Brdzie
w latach 60. XX wieku.

Po 1990 roku gmina Koronowo zaczeta silnie integrowac sie funkcjonalnie z Bydgoszczg, stajgc
sig jednym z gtownych kierunkéw suburbanizacji regionu. Obserwuje sie dynamiczny rozwdj
budownictwa mieszkaniowego w potudniowej czesci gminy, zwtaszcza w rejonie Tryszczyna,
Goscieradza i Starego Dworu. Zjawisko to towarzyszy transformaciji gospodarczej — przeksztatcaniu
dawnych gospodarstw rolnych w osiedla o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych. Wzdtuz
gtownych ciggdéw komunikacyjnych, takich jak droga krajowa nr 25, koncentrujg sie nowe inwestycje
ustugowe i magazynowe, hatomiast potnocna czesc¢ gminy zachowuje bardziej rolniczy i rekreacyjny
charakter z rozproszong zabudowg w poblizu Zalewu Koronowskiego.

Koronowo stanowi osrodek miejski o czytelnej, historycznej strukturze przestrzennej, wywodzacej
sie z lokacji na prawie chetminskim z 1368 roku. Uktad urbanistyczny Starego Miasta, z rynkiem
i szachownicowym rozplanowaniem ulic, jest zachowany w duzym stopniu do dzis. Miasto petni
funkcje administracyjnego i ustugowego centrum gminy, skupiajgc wiekszosc¢ instytucji publicznych,
szkolnictwa i handlu. Zréznicowany morfologicznie uktad zabudowy — od zwartego srodmiescia
po osiedla jednorodzinne i wielorodzinne — odzwierciedla stopniowg ekspansje miasta w kierunku
potudniowym i zachodnim. Znaczenie Koronowa wzmacnia jego potozenie przy drodze krajowej
nr25, w odlegtosci ok. 25 km od Bydgoszczy, co sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej
i turystycznej.

Czes¢ wiejska gminy obejmuje sie¢ ponad 30 miejscowosci o zroznicowanej funkcji i genezie.
Na potudniu dominujg wsie przeksztatcajgce sie w strefy podmiejskie, z zabudowg o charakterze
rezydencjonalnym i ustugowym, natomiast potnocne rejony zachowaty uktad dawnych wsi
rolniczych i lesnych. Wokot Zalewu Koronowskiego, zwtaszcza w rejonie Samocigzka, Pieczysk,
Krowki Lesnej i Sitowca, utrwality sie osrodki rekreacji sezonowej i turystyki wodnej. Wsie potozone
w dolinach Brdy i Kanatu Lateralnego tworzg lokalne ciggi osadnicze o duzym znaczeniu
krajobrazowym. Rozproszony charakter zabudowy wiejskiej, duzy udziat terendw lesnych i rolnych
oraz obecnosc¢ infrastruktury hydrotechnicznej determinujg wspotczesny model rozwoju gminy
jako obszaru o wysokich walorach s$rodowiskowych i rosngcym znaczeniu mieszkaniowo-
rekreacyjnym w strefie oddziatywania aglomeracji bydgoskiej.
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W planie ogélnym gminy i miasta Koronowo wyznaczono tgcznie 2146 stref planistycznych,
obejmujacych teren catej gminy.

Tabela 2: Zestawienie statystyczne stref planistycznych w planie ogélnym gminy i miasta Koronowo

< Powierzchnia

Lp. S;ymbol Nazwa strefy planistyczne;j é 9_: catkowita
literowy % o [hal (%]

N
1 SW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinna 83 143.7732 0.35
2 SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 756 1770.6024 4.30
3 Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 876 845.7824 2.05
4 SU strefa ustugowa 89 102.2992 0.25
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 3 11.8880 0.03
6 SP strefa gospodarcza 21 146.7530 0.36
7 SR strefa produkcji rolniczej 15 72.9192 0.18
8 Sl strefa infrastrukturalna 22 38.8109 0.09
9 SN strefa zieleni i rekreacji 111 302.4427 0.73
10 SC strefa cmentarzy 11 9.6015 0.02
11 SG strefa gornictwa 5 62.8780 0.15
12 SO strefa otwarta 134 37447.0106 | 90.98
13 SK strefa komunikacyjna 20 203.6492 0.49

Uktad przestrzenny gminy Koronowo charakteryzuje sie silnym zréznicowaniem funkcjonalnym,
wynikajacym z wielowatkowej historii osadnictwa oraz zréznicowanej morfologii terenu w obrebie
doliny Brdy i Zalewu Koronowskiego. W zdecydowanej wigkszosci miejscowosci wystepujg strefy
mieszkaniowe SJ i SZ, co potwierdza dominacje funkcji osadniczej w catej gminie. Wsie takie
jak Buszkowo, Byszewo, Goscieradz, Mgkowarsko, Okole czy Wtelno majg charakter wielofunkcyjny
—taczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne oraz niewielkie zaktady w strefach
gospodarczych i produkcyjnych. Ten typ struktury odpowiada naturalnej ewolucji wsi kujawsko-
pomorskich, gdzie tradycyjne zagrody rolnicze przeksztatcaja sie w jednostki o funkcji mieszkaniowo-
ustugowe;.

Wokdét miasta Koronowa oraz w rejonach Starego Dworu, Tryszczyna i Goscieradza wyksztatcity
sie lokalne wezty urbanizacji, w ktérych naktadajg sie strefy SW, SJ, SU i SP. To obszary
najintensywniejszej zabudowy i koncentracji dziatalnosci gospodarczej, tworzgce rdzen rozwoju
gminy w kierunku potudniowym - w strone Bydgoszczy. Obecnos¢ stref ustugowych (SU)
i gospodarczych (SP) w tych miejscowosciach wskazuje na ich zdolno$¢ do absorpcji funkcji
ponadlokalnych - szczegdlnie w sektorze logistyki, przetwodrstwa i ustug komercyjnych.
Wystepowanie stref infrastrukturalnych (SI) i komunikacyjnych (SK) potwierdza role osi
transportowych: drogi krajowej nr 25, drogi wojewddzkiej nr 237 oraz potgczen z S5 w kierunku
Bydgoszczy i Swiecia.

W potnocnej czesci gminy — w miejscowosciach takich jak Byszewo, Dziedzinek, Krgpiewo, Lucim,
tagsko Mate i tgsko Wielkie — dominujg strefy zieleni i rekreacji (SN) i jednorodzinne (SJ), co wigze
sie z lokalizacjg w bezposrednim sasiedztwie Zalewu Koronowskiego. Obszary te stanowig zaplecze
turystyczne o duzym znaczeniu krajobrazowym i ekologiczno-rekreacyjnym, w ktérym wystepuje

mozaika zabudowy letniskowej, catorocznej oraz zalesien i terendw wodnych. Wsie te petnig istotng
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funkcje w systemie przyrodniczym i turystycznym regionu, a ich dalszy rozwdj powinien uwzgledniad
koniecznos¢ ochrony krajobrazu doliny Brdy i retencji wod.

Rozmieszczenie stref planistycznych w gminie Koronowo potwierdza wystepowanie trzech gtéwnych

pasm rozwoju:

. pas potudniowy — intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie Tryszczyna,
Goscieradza i Wtelna, w bezposrednim zasiegu Bydgoszczy,

. pas centralny — miejsko-wiejski obszar Koronowa z funkcjami ustugowo-przemystowymi
i osadnictwem zwartym,

. pas potnocny — strefa rekreacyjno-przyrodnicza wokot Zalewu Koronowskiego, zachowujgca
krajobraz lesno-wodny i funkcje turystyczne.

Taki uktad stanowi solidng podstawe dla zrownowazonego modelu rozwoju przestrzennego,
taczacego ochrone przyrody z racjonalng urbanizacjg w strefie aglomeracyjnego oddziatywania
Bydgoszczy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW w gminie Koronowo obejmuje
tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy wielorodzinnej, koncentrujgce sie gtéwnie w miescie
Koronowo oraz w kilku wiekszych miejscowosciach o rozwinietej strukturze osadniczej,
takich jak Wtelno, Stary Dwor, Goscieradz, Makowarsko, Byszewo, Lucim i Tryszczyn. W samym
Koronowie strefa ta obejmuje zaréwno historyczne kwartaty Srodmiejskie, jak i wspotczesne osiedla
blokowe, powstate w drugiej potowie XX wieku w rejonie ulic Pomianowskiego, Paderewskiego
i Witosa. Uktad ten stanowi rdzen funkcjonalny miasta, w ktérym skupiajg sie podstawowe funkcje
mieszkaniowe, spoteczne i ustugowe, a takze infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym.

Na terenach wiejskich zabudowa wielorodzinna ma charakter punktowy i wystepuje w sgsiedztwie
gtownych drég, przystankow komunikacji zbiorowej oraz w centralnych czesciach wsi o charakterze
lokalnych osrodkdéw osadniczych. W takich miejscowosciach jak Wtelno, Tryszczyn czy Stary Dwor,
strefa SW petni funkcje uzupetniajgcg wzgledem dominujgcej zabudowy jednorodzinnej (SJ)
i ustugowej (SU), umozliwiajgc bardziej zroznicowang oferte mieszkaniowsa dla ludnosci migrujace;j
z Bydgoszczy i Koronowa. W tych lokalizacjach obserwuje sie tendencje do powstawania niewielkich
zespotow  zabudowy  wielorodzinnej 0 podwyzszonym standardzie, = wpisujgcych
sie w suburbanizacyjny charakter potudniowej czesci gminy.

Strefa SW jest istotnym elementem réwnowazgcym strukture przestrzenng gminy. Koncentrujac
zabudowe o wiekszej intensywnosci w obrebie istniejgcych osrodkdw miejskich i wiejskich, sprzyja
ograniczeniu rozpraszania osadnictwa oraz racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej
i transportowej. W planie ogdlnym strefa ta zostata powigzana z obszarami o dobrze rozwinietej
dostepnosci komunikacyjnej (droga krajowa nr 25, linie autobusowe do Bydgoszczy) oraz z lokalnymi
centrami ustug publicznych. Jej rozwdj ma na celu wspieranie procesow odnowy i dogeszczania
istniejacej tkanki miejskiej i podmiejskiej, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego
i walordéw krajobrazowych charakterystycznych dla doliny Brdy i otoczenia Zalewu Koronowskiego.

Strefa SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng stanowi podstawowy typ
struktury osadniczej w gminie Koronowo, obejmujgc zaréwno tereny istniejgcej zabudowy wiejskiej,
jak i obszary przeznaczone pod jej rozwoj. Wystepuje w niemal wszystkich miejscowosciach gminy,
w tym w Buszkowie, Byszewie, Dziedzinku, Goscieradzu, Makowarsku, Nowym Dworze, Samocigzku,
Tryszczynie, Wtelnie i Lucimiu, a takze w licznych mniejszych wsiach potozonych wzdtuz drog
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powiatowych i gminnych. Strefa SJ tgczy funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dziatalnoscia
ustugowsa, rzemieslniczg i nieucigzliwg produkcjg, umozliwiajgc utrzymanie tradycyjnej,
wielofunkcyjnej wsi kujawsko-pomorskiej.

W potudniowej czesci gminy, w rejonie Tryszczyna, Goscieradza i Starego Dworu, strefa SJ przybiera
charakter podmiejski — z zabudowag o zwiekszonej intensywnosci, rozwijajgcg sie w powigzaniu
zaglomeracjg bydgoska. Tereny te stanowig obecnie gtéwny kierunek naptywu nowych
mieszkancow, dla ktorych gmina Koronowo petni funkcje osiedlenczg. Zabudowa rozwija
sie tu w uktadzie liniowym wzdtuz gtéwnych drég, z tendencjg do przeksztatcania dawnych siedlisk
zagrodowych w nowoczesne domy jednorodzinne o zréznicowanej formie architektoniczne;j.

Na obszarach poétnocnych i wschodnich strefa SJ zachowuje bardziej tradycyjny, wiejski charakter —
z przewaga zabudowy rozproszonej i licznymi siedliskami rolniczymi, wtopionymi w krajobraz lesno-
rolny doliny Brdy i Zalewu Koronowskiego. W miejscowosciach takich jak Byszewo, Lucim, Krapiewo
czy tasko Wielkie funkcja mieszkaniowa taczy sie z ustugami turystyki i rekreacji, co nadaje tej strefie
charakter osadnictwa sezonowego i rekreacyjnego.

Strefa SJ petni kluczowa role w réwnowazeniu rozwoju przestrzennego gminy —umozliwia rozbudowe
funkcji mieszkaniowej bez utraty wiejskiego charakteru krajobrazu oraz sprzyja zréwnowazonej
lokalizacji zabudowy w istniejgcych uktadach osadniczych. W planie ogdlnym gminy Koronowo
przyjeto zasade koncentracji nowych inwestycji w granicach tej strefy, co pozwala na efektywne
wykorzystanie infrastruktury technicznej, ochrone terendéw otwartych i zachowanie ciggtosci
ekologiczno-krajobrazowej w rejonach o szczegdélnych walorach przyrodniczych, takich jak dolina
Brdy i otoczenie Zalewu Koronowskiego.

Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg w gminie Koronowo obejmuje obszary
o utrwalonej strukturze rolniczej, w ktérych podstawowsa funkcje stanowi zabudowa zagrodowa
potgczona z dziatalnoscig rolniczg, sadownicza lub hodowlang. Strefa ta wystepuje w zdecydowane]
wiekszosci miejscowosci gminy, w tym w Buszkowie, Bytkowicach, Dziedzinku, Gogolinku,
Krapiewie, Lucimiu, Nowym i Starym Jasienicu, Salnie, Sitowcu, Samocigzku, Wtelnie, Wierzchucinie
Krélewskim i wielu innych wsiach potozonych wzdtuz doliny Brdy. Uktad przestrzenny tych osad
ksztattowany byt historycznie w oparciu 0 pola uprawne, tgki i lasy, co nadaje im harmonijny,
krajobrazowo zintegrowany charakter.

W potudniowej i Srodkowej czesci gminy — zwtaszcza w rejonach Goscieradza, Starego Dworu,
Tryszczyna i Mgkowarska — strefa SZ przechodzi czesciowo w uktad o cechach przejsciowych miedzy
rolniczym a podmiejskim. Wystepujg tu modernizowane gospodarstwa, w ktorych czes¢ siedlisk
adaptowana jest do funkcji mieszkaniowych lub ustugowych, a uzytkowanie rolnicze ma charakter
ograniczony lub hobbystyczny. Takie przeksztatcenia odzwierciedlajg proces zmiany struktury
spoteczno-gospodarczej gminy i stopniowego odchodzenia od produkcji rolnej na rzecz funkcji
osadniczej i rekreacyjne;.

W poétnocnych rejonach gminy, zwtaszcza w okolicach Lucimia, Byszewa, Krapiewa, t gska Matego
i tgska Wielkiego, strefa SZ zachowuje klasyczny, rolniczy charakter. Przewazajg tam tradycyjne
uktady wsi rzedowych i owalnicowych, w ktérych zabudowa zagrodowa uzupetniana
jest pojedynczymi domami jednorodzinnymi. W wielu z tych miejscowosci rolnictwo pozostaje
gtownym czynnikiem uzytkowania przestrzeni, a charakter krajobrazu kulturowego jest szczegdlnie
cenny pod wzgledem tozsamosci i waloréw wizualnych.
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Strefa SZ ma istotne znaczenie dla zachowania ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Umozliwia rozwdj nowoczesnego, zrownowazonego rolnictwa przy jednoczesnym utrzymaniu
osadnictwa wiejskiego w tradycyjnych formach. W planie ogélnym strefa ta petni role bufora miedzy
obszarami intensywnej suburbanizacji a terenami otwartymi i lesnymi. Utrzymanie jej parametrow
przestrzennych i charakteru zabudowy ma kluczowe znaczenie dla zachowania tadu przestrzennego,
ochrony krajobrazu kulturowego doliny Brdy i Zalewu Koronowskiego oraz dla zapewnienia spdjnosci
struktury osadniczej gminy.

Strefa SU - ustugowa w gminie Koronowo obejmuje tereny przeznaczone pod lokalizacje ustug
publicznych i komercyjnych, w tym administracji, oswiaty, opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii,
kultury i sportu. Strefa ta wystepuje we wszystkich wigkszych miejscowosciach gminy,
w szczegolnosci w  miescie Koronowo, Magkowarsku, Wtelnie, Goscieradzu, Tryszczynie,
Samocigzku, Starym Dworze oraz Byszewie. W uktadzie przestrzennym Koronowa skupia sie wokot
historycznego centrum oraz przy gtownych ciggach komunikacyjnych, takich jak ul. Paderewskiego,
Pomianowskiego i Kolejowa, gdzie koncentrujg sie funkcje handlowe, ustugowe i instytucjonalne.

Na terenach wiejskich strefa SU ma charakter rozproszony i lokalny —obejmuje m.in. szkoty, Swietlice
wiejskie, remizy OSP, mate sklepy i punkty ustug rzemieslnicze. W Tryszczynie i Goscieradzu strefa
SU zyskuje coraz wieksze znaczenie dzieki procesom suburbanizacji i powstawaniu nowych osiedli,
ktére generujg zapotrzebowanie na ustugi codzienne i edukacyjne. Wokot Zalewu Koronowskiego
strefa ustugowa obejmuje takze funkcje turystyczne — wypozyczalnie sprzetu wodnego, osrodki
wypoczynkowe i gastronomie sezonowa.

Rola strefy SU jest kluczowa dla réwnomiernego rozmieszczenia ustug w skali catej gminy
i ograniczenia nadmiernej koncentracji funkcji publicznych w samym Koronowie. Plan ogoélny zaktada
wzmacnianie tych osrodkéw ustugowych, ktére obstugujg lokalne spotecznosci, zapewniaja
spoéjnosc funkcjonalng gminy oraz przyczyniajg sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow w strefach
oddalonych od centrum.

Strefa SP — gospodarcza (produkcyjno-techniczna) obejmuje tereny przeznaczone pod dziatalnosc
produkcyjng, magazynowa, sktadowa i przetwdrczg, a takze obiekty techniczne o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym. W gminie Koronowo strefa ta koncentruje sie gtdwnie w miescie
Koronowo oraz w jego najblizszym otoczeniu — w miejscowosciach Okole, Wtelno, Wierzchucin
Krélewski, Stary Dwor, Magkowarsko i Lucim. W Koronowie obszary gospodarcze zlokalizowane
sg przede wszystkim w potudniowej i wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Pomianowskiego,
Przemystowe;j i Kolejowej, gdzie znajdujg sie zaktady przetwdrstwa drzewnego, magazyny oraz bazy
techniczne. Wsie potozone przy drodze krajowej nr 25 oraz przy trasach wojewddzkich 237 i 243
stanowig naturalne zaplecze rozwoju funkcji gospodarczych — dogodne warunki komunikacyjne
sprzyjaja lokalizacji inwestycji o charakterze logistycznym i produkcyjnym. W Starym Dworze
i Wtelnie strefa SP ma potencjat dalszej rozbudowy w kierunku obstugi transportu, ustug
magazynowych i drobnego przemystu. W rejonie Lucimia i Makowarska wystepujg natomiast
mniejsze zaktady przetwdrstwa rolno-spozywczego i tartaki, utrzymujace tradycje lokalnej produkciji.

Strefa SP odgrywa istotng role w strukturze funkcjonalnej gminy, réwnowazac jej charakter
mieszkaniowo-rekreacyjny. Odpowiednie rozmieszczenie terendw gospodarczych w planie ogélnym
pozwala na rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci i tworzenie miejsc pracy przy jednoczesnym
ograniczaniu konfliktdw przestrzennych z zabudowag mieszkaniowa i terenami cennymi przyrodniczo.
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W planie ogdélnym gminy Koronowo strefy SP zostaty usytuowane w sposob zapewniajgcy dobre
powigzania transportowe i minimalizujgcy oddziatywanie na srodowisko, co sprzyja budowie
zrownowazonego i konkurencyjnego systemu gospodarczego w gminie.

W planie ogélnym gminy i miasta Koronowo wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne
ich zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terendw w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach
uwzgledniono wydane decyzje o warunkach, ktére znajdowaty sie w sgsiedztwie terendw istniejgce;
zabudowy, a takze luki w zabudowie. Oprécz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage
odpowiadajgce im tereny niezainwestowane w lukach w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.

Szczegbdtowa charakterystyka poszczegdlnych stref planistycznych okreslona zostata odrebnie
dla kazdej strefy planistycznej w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej, zawartej w katalogu stref
planistycznych, umieszczonym w pliku danych przestrzennych, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty. Profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie terendéw
w profilu dodatkowym w obrebie poszczegdlnych strefy moga rézni¢ sie od siebie, w zaleznosci
od istniejgcego zagospodarowania lub planowanej charakterystyki, dla kazdej strefy osobno.
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4. MOZLIWOSCI WYZNACZANIA STREF OZNACZONYCH SYMBOLAMI
SW - STREFY ZABUDOWY WIELOFUNKCYINEJ Z ZABUDOWA WIELORODZINNA,
SJ - STREFY ZABUDOWY WIELOFUNKCYINEJ Z ZABUDOWA JEDNORODZINNA,
SZ - STREFY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Zgodnie z art. 13d ustawy, okreslajgc strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ, organ
kieruje sie zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych w zaleznosci od zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowag oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie.
Zgodnie z tymi zasadami obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag
oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, okreslajac stosunek
tych wartosci w ujeciu procentowym.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych
w strefach planistycznych wyraza sie w liczbie mieszkancéw. Do obliczen wykorzystano dane
wejsciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu
na dzien 27 lipca 2025r.

Wyliczenia prowadzgce do okre$lania zapotrzebowania na nowg zabudoweg mieszkaniowg w gminie,
o ktérych mowa w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538).

Na podstawie wzoru zawartego w 8§83 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.)
wyliczono, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie ZAP = 6 799 osdb.
Jednoczesnie nie stwierdza sie mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, poniewaz w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 ze zm.) nie okreslono szczegdlnych potrzeb
w zakresie howej zabudowy mieszkaniowej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie okresla, ze gmina posiada
zapotrzebowanie na poziomie 129% dzisiejszej liczby mieszkancow. Wyliczenie zapotrzebowania
umozliwia wyznaczenie gminie przestrzeni budowlanej w planie ogdélnym na terenach
predysponowanych dla kolejnych mieszkancow. Szczegdtowe wyliczenia zawarto w punkcie 8
uzasadnienia.

Chtonnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodows,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze ilo$¢ powierzchni terenéw objetych
strefami wielofunkcyjnymi umozliwiajgcymi budowe nowych budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej jest zalezna od zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz od chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.
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Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie okreslono dla stref planistycznych:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
o strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.

Z uwagi na uwarunkowania demograficzne, w tym spadek liczby ludnosci na obszarach wiejskich
oraz proces starzenia sie mieszkancoéw, a takze z powodu postepujacych przeksztatcen i konsolidacji
gospodarstw rolnych, ktdre skutkujg ograniczeniem liczby indywidualnych gospodarstw rodzinnych,
juz na wstepie uznano, ze chtonnos¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowsg jest niewielka.
Dodatkowo, obserwowane odchodzenie ludnosci od prowadzenia tradycyjnej gospodarki
indywidualnej sprawia, ze zapotrzebowanie na nowe siedliska rolnicze nie wystepuje.
W konsekwenciji, tereny zagrod o najmniejszej szansie rozwojowej w kierunku rolnictwa
oraz te, ktdre juz w swojej dziatalnosci odstgpity od kontynuacji indywidualnej gospodarki rolne;j
umieszczono w strefie SJ (z zabudowa jednorodzinng) umozliwiajgc zachowanie substancii
budowlanej, przy jednoczesnym zmianie profilu dziatalnosci na pozarolniczg. Natomiast szeroko
dopuszcza sie w planie rozbudowe istniejgcych siedlisk rolniczych.

Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych zostato uzyskane drogg analiz przestrzennych
oraz przy wykorzystaniu aktualnych danych statystycznych. Aby odzwierciedlic w uzyskanych
wynikach lokalny charakter zabudowy i jednoczesnie spetni¢ wymogi przedstawione w art. 3, ust. 11
pkt 1-2 obowigzujacego rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, wykorzystano zestaw wskaznikdow:

e Sredni maksymalny procent zabudowy oraz srednia intensywnos$¢ zabudowy,

e przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania nominalnie oraz w przeliczeniu na 1
mieszkarca,

e statystyki powierzchni dziatki budowlanejw gminie wyliczane metodg analiz przestrzennych.

Dane przestrzenne wygenerowane zostaty na podstawie ewidencji gruntow i budynkow, pozyskane
z ustalen obowigzujagcych w gminie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz z danych udostepnianych przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Obliczenie chtonnosci podzielono
na cztery etapy. Procedura obliczeniowa zostata osobno przeprowadzona dla:

e terendw niezabudowanych dostepnych do zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach planistycznych oraz w obszarze
uzupetnienia zabudowy

Pierwszym etapem okreslenia chtonnosci terenéw niezabudowanych byta identyfikacja terendw
niezabudowanych oraz luk w zabudowie. Tereny niezabudowane oraz luki w zabudowie uzyskano
stosujgc analize przestrzenng polegajgca na okresleniu réznicy pomiedzy wyznaczonymi strefami
POG, a dziatkami aktualnie zabudowanymi. Z wyznaczonych niezabudowanych terendw, usunieto
wszystkie mozliwe do zidentyfikowania dziatki drogowe oraz inne nienadajgce sie do zabudowy z
obiektywnych powodoéw dziatki ewidencyjne (np. wody powierzchniowe, tereny podmokte).
Pozostata powierzchnie pomnozono przez sredni maksymalny procent zabudowy (dla catej gminy
ksztattowat sie na poziomie 60%), co pozwolito uzyska¢ maksymalna dostepna powierzchnie

-16 -



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY | MIASTA KORONOWO

zabudowy w ramach zidentyfikowanych terendw niezabudowanych (okoto 936 ha). Drugim krokiem
byto wyliczenie powierzchni uzytkowej uwzgledniajgcej intensywnos¢ zabudowy. Do obliczenia na
tym etapie wykorzystano: maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy dla jednej dziatki, przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania w danej jednostce oraz
Srednig intensywno$¢ zabudowy. Uzyskang na etapie drugim powierzchnie podzielono przez
maksymalng powierzchnie zabudowy dla jednej dziatki, a wynik dziatania pomnozono przez
przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania (na podstawie danych GUS). Ostatnim krokiem na
tym etapie byto pomnozenie powierzchni uzytkowej przez srednig intensywnos¢ zabudowy, aby
uzyskana warto$¢ odzwierciedlata w petni charakter zabudowy na analizowanym obszarze.
Wynikiem stat sie iloczyn powierzchni uzytkowej uwzgledniajgcg intensywnos¢ i przecietne;
powierzchnie uzytkowg mieszkania na 1 osobe w gminie.

Tabela 3: Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie w gminie Koronowo

Szacowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan

Powierzchnia terendw
mieszkaniowych
niezabudowanych
w obowigzujgcych
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego oraz tym
luk w zabudowie w
strefach planistycznych

w terenach
mieszkaniowych
niezabudowanych
w obowigzujgcych
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego oraz tym
luk w zabudowie
w strefach planistycznych

Szacunkowa chtonnosc¢
terendw mieszkaniowych
niezabudowanych
wyrazona w liczbie
mieszkancow

Procent zapotrzebowania
na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie

z uwzglednieniem lokalnej
intensywnosci zabudowy

[ha] [m2]
936,0276

[osoby] [%]
235494,63 7747 114

Tabela 4: Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie w gminie Koronowo w podziale na strefy
planistyczne oraz w zaleznosci od ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i planu ogélnego

(w osobach)
Chtonnos¢ Chtonnos¢ »
| ) Chtonnos¢é »
terenéw terenéw i Chtonnosé
i i terendw ,
niezabudowa- niezabudowa- . terenéw
Nazwa Strefy: niezabudowa- )
nych nych niezabudowa-
] ) nych poza
w granicach w granicach ) nych
MPZP i OUZ
MPZP ouz

Strefa wielofunkcyjna

) ) ) ) 3288 1000 2876 7164

z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna - SJ
Strefa wielofunkcyjna
) i ) i 72 63 86 221
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng - SW
Strefa wielofunkcyjna
) ) 165 12 184 361
z zabudowa mieszkaniowa zagrodowa - SZ
RAZEM 3525 1075 3146 7747
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W efekcie wykonanych obliczenn uzyskano chtonnos¢ terendw niezabudowanych oraz luk
w zabudowie w strefach planistycznych na obszarze gminy, w liczbie 7747 oséb. Istnieje wiele
przestanek, ktéorych powyzszy model, oparty o metodyke z wigzang z przepisami prawa,
nie uwzglednia, na przyktad: zastepstwa technicznego budynkdw, mozliwosci zwiekszenia kubatury
istniejgcych budynkéw, zwtaszcza w historycznym centrum wsi lub w zabudowie wielorodzinne;j
w istniejacych, trwale uksztattowanych zespotach zabudowy. Nie ma w tych obliczeniach
elementow ekonomiki budownictwa mieszkaniowego, ktdre wydaja sie niezbedne przy okazji
tego typu obliczen w skali poszczegdlnych inwestycji. Okreslenie chtonnosci nie jest jednoznaczne,
a daje jedynie statystyczny poglad na temat mozliwosci rozwoju zabudowy w gminie. Niemnie;j
obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych ogranicza gmine w wyznaczaniu nowych terendw
mieszkaniowych.

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa

We wspomnianych powyzej strefach planistycznych, suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. W sposodb
empiryczny okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP = 6799
osoby oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie
= 7747 os6b), tym samym suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w cate;j
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie stanowi 114% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa w gminie. Oznacza to, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie jest mniejsza niz 70% oraz nie jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, zatem dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych obszarach.

Gmina Koronowo jest jedng z niewielu gmin o tak wysokim zapotrzebowaniu na nowg zabudowe.
Przepisy pozwalajg na wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa dla 157%
obecnie liczby mieszkancow (Srednio dla innych gmin okoto 125%). W planie ogdlnym wykorzystano
tg mozliwosc realizowania rozwoju zabudowy w gminie.
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5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W planie ogdlnym okresla sie obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srodmiejskiej
jako fakultatywne ustalenia planu ogoélnego.

W planie ogélnym gminy i miasta Koronowo okreslono obszary uzupetnienia zabudowy w celu
umozliwienia dalszego wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek objetych tymi
obszarami. Podstawowg funkcjg obszaru uzupetnienia zabudowy jest agregacja, na terenach nie
posiadajgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nowej zabudowy w obrebie
istniejgcych zespotéw zabudowy. Nieruchomos¢ musi znajdowac sie na obszarze uzupetnienia
zabudowy, jesli ma mie¢ mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy (art. 61 ust. 1 ustawy)
dla nowej zabudowy — jest to jeden z koniecznych warunkéw, ktére musi zaistnie¢ dla wydania
decyzji.

Sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okresla
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729). W planie ogdlnym gminy
wykorzystano narzedzia dostarczone przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii — ,\Wtyczka APP2”
do wyliczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnego z metodykag wyznaczania obszaru opisang
W Ww. rozporzadzeniu.

Wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy odbywa sie w sposéb obliczeniowy. Na podstawie §1
ust. 5 ww. rozporzgdzenia dokonano rozszerzenia granic obszardow uzupetnienia zabudowy,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, jednak nie wiece;
niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzgdzeniu.
Jednoczesnie, zgodnie z art. 13g ustawy w przypadku, gdy granica obszaru uzupetnienia zabudowy
miata wspolny przebieg z granicg obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca
2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242) wyznaczono
ja z wykorzystaniem geometrii tych obiektéw przestrzennych.

Tabela 5. Warunki wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w gminie

. . . Maksymalna catkowita powierzchnia Powierzchnia,
Catkowita powierzchnia o ,
o obszaru uzupetnienia zabudowy 0 ktérg poszerzono obszar
obszaru uzupetnienia zabudowy . , . i L o
w gminie, o ktdrg mozna poszerzy¢ uzupetnienia zabudowy w gminie

w gminie . —
granice obszaru uzupetnienia zabudowy
) ) o ktérym mowa w §1 ust. 5
obliczona na podstawie 81 ust. 1 i

o ktérym mowa w §1 ust. 5

[ha] [ha] [ha]

881,98 292,86 176,54

-19-



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY | MIASTA KORONOWO

Na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczano
stref uzupetnienia zabudowy, poniewaz obowigzujgce ustalenia planistyczne juz precyzyjnie regulujg
zaréwno formy zagospodarowania, jak i kierunki mozliwej intensyfikacji zabudowy. W takich
miejscach funkcje uzupetniania luk petnig ustalenia samych plandéw, ktére - zgodnie
z ich hierarchiczng rolg w systemie planowania — zachowuja pierwszenstwo przed ustaleniami planu
ogdlnego. Dzieki temu uniknieto dublowania kompetencji dokumentdéw oraz zachowano spdjnosc
struktury przestrzennej i porzadku urbanistycznego, gdzie pokrycie planami miejscowymi
jest stabilne.
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6. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Obligatoryjng czescig planu ogodlnego sg gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Gminne standardy urbanistyczne zawarte sg w danych przestrzennych planu ogdlnego,
ktére stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaty. Zgodnie art. 13e ustawy, w gminnym katalogu stref
planistycznych okresla sie obligatoryjnie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. poz. 2758);

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow
szczegodtowych wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Podstawg wyznaczenia gminnych standarddéw urbanistycznych jest obecny stan zagospodarowania
przestrzeni i sposob jej wykorzystania, tak aby zasady ksztattowania przestrzeni nie pozostawaty
sprzeczne z aktualnym stanem zagospodarowania. Ponadto istotna jest analiza ustaleri zawartych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére okreslajg przeznaczenie terenu,
zasady jego zagospodarowania, a takze szczegdtowe regulacje dotyczgce zabudowy, infrastruktury,
ochrony srodowiska itp. Katalog stref planistycznych zawiera profile funkcjonalne i nieprzekraczalne
parametry wielkosci kubatury dla terendw objetych dang strefg planistyczng, ktére wigzace
sg na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej
z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows, strefy
ustugowej, strefy gospodarczej, strefy produkcji rolniczej okreslone zostaty wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.
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Tabela 6: Zestawienie charakterystycznych gminnych standardéw urbanistycznych w planie ogélnym

gminy i miasta Koronowo

Minimalny
Maksymalna | Maksymalny .
] ) Maksymalna udziat
nadziemna udziat o . .
) . . ) wysokos¢ powierzchni
) intensywnos$¢ | powierzchni ) .
Strefa planistyczna zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
wskaznik [%] [m] [%]
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag
) ) 0,8-3,0 60-90 5-30 10-30
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
) ) 0,3-3,0 60-98 8-15 2-30
jednorodzinna
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 1,2 40-60 15-30 30
strefa ustugowa 1,0-3,0 50-98 8-45 2-30
strefa gospodarcza 2,0-2,5 80 11-60 20
strefa produkcji rolniczej 1,5 50 15 30
strefa infrastrukturalna - - - 20
strefa zieleni i rekreacji - - - 50
strefa cmentarzy - - - 30
strefa gornictwa - - - -
strefa otwarta - - - -
strefa komunikacyjna - - - -

Przepisy ustawy pozwalajg na ustanowienie w katalogu stref planistycznych dla stref
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
natomiast w strefach gérnictwa, otwartej i komunikacyjnej maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W uchwalonym planie ogélnym gminy
i miasta Koronowo nie zidentyfikowano faktycznych potrzeb wprowadzania regulacji w tym zakresie.

Wyznaczajgc parametry zabudowy i zagospodarowania terendw w strefach planistycznych
bazowano na analizie przestrzennego obiektéw kubaturowych na terenie gminy Koronowo
oraz naistniejgcych bazach danych dotyczgacych zagospodarowania terendw, w szczegélnosci
warstwach ewidencji gruntéw i budynkéw. Analizowane byty szczegdtowo: wysokosc¢ istniejgce;
zabudowy, stopien pokrycia dziatek powierzchnig biologicznie czynng, intensywnos¢ zabudowy.
Na tej podstawie dobierane byty parametry w taki sposdéb, aby nie zaburzy¢ w szczegdlnosci
historycznych uktadéw urbanistycznych. Ponadto dgzono do tego, aby zachowac akcenty
krajobrazowe obiektow zabytkowych — kosciotdow, uwzgledni¢ lokalizacje oraz charakter obiektow
zabytkowych, cennych obiektéw architektonicznych, zachowaé¢ panoramy widokowe,
w szczegblnosci od strony jezior i zbiornikdw wodnych, zachowac¢ przedpola ekspozycji, osie

widokowe i punkty widokowe. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz parametry te dobierano w taki
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sposdb, aby nie pomniejszaty praw nabytych w postaci mozliwosci ksztattowania zabudowy wedtug
parametrow zawartych w obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Parametry zawarte w gminnym katalogu stref planistycznych, co do zasady nie stojg
w kolizji z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i w tym zakresie
nie wymuszajg ich zmian.

W mysl przepiséw ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady
zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektow infrastruktury spotecznej szkoty podstawowej
oraz obszardw zieleni publicznej. Wprowadzenie standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j
wigze sie z obowigzkiem zapewnienia dostepu do szkoty podstawowej i obszardw zieleni publiczne;j,
przez co rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m w miastach
albo 3000 m poza miastami, od tych obiektdw. Rozmieszczenie obiektdow szkolnych i parkdw
publicznych w poblizu centrum oraz w gtéwnych miejscowosciach gminy wypetnia warunek
dostepnosci infrastruktury spotecznej w obrebie jej granic. Nie zachodzg zatem przestanki
do wprowadzania w planie ogélnym gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej,
poniewaz przepisy te, w stanie dzisiejszego i planowanego zagospodarowania gminy Koronowo,
przy jej rozciggtosci geograficznej, nie spotkatyby okolicznosci, ktére mogtyby w jakikolwiek sposdb
regulowac sposob wyznaczenia stref mieszkaniowych. Ewentualne wprowadzenie tych standarddéw
mogtoby skutkowac koniecznoscig reorganizacji lokalowej placéwek oswiatowych.
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7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY,
O KTORYCH MOWA W ART. 13B

7.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Na dzieri uchwalenia Planu ogdlnego gminy i miasta Koronowo obowigzuje ,Strategia Rozwoju
Miasta i Gminy Koronowo na lata 2016-2025”, przyjeta uchwata nr XXV/219/16 Rady Miejskigj
w Koronowie z dnia 30 marca 2016 r. Dokument ten stanowi podstawowe narzedzie polityki rozwoju
gminy, okreslajgce kierunki dziatan w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, w tym model
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz rekomendacje dotyczace ksztattowania tadu
przestrzennego.

Strategia rozwoju Miasta i Gminy Koronowo nie przewiduje istotnego zwiekszenia zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg poza terenami wskazanymi w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych. Zarowno w dokumentach strategicznych wyzszego rzedu, takich jak Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 2030+, jak i w strategiach powiatowych,
nie zidentyfikowano szczegdlnych potrzeb w zakresie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;.
W konsekwencji, na moment uchwalania Planu ogdélnego, strategia gminy nie wskazuje nowych
kierunkéw przestrzennych zwigzanych z rozwojem funkcji mieszkaniowej ani nie sygnalizuje
zwiekszonego zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Roéwniez w odniesieniu do dokumentow
ponadlokalnych, w tym dotyczgcych obszaru oddziatywania Centralnego Portu Komunikacyjnego,
nie przewiduje sie szczegdlnych uwarunkowan dla gminy Koronowo w zakresie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Koronowo zostat przyjety w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr LXXXIIl/720/23 Rady
Miejskiej w Koronowie z 27 wrzesnia 2023 r.) i zaktada podziat gminy na szes¢ stref

e Strefa A—miasto Koronowo

Koronowo petni role gtownego, wielofunkcyjnego osrodka gminnego, z koncentracjg ustug
administracyjnych, edukacyjnych i gospodarczych. W strukturze miasta wyrdézniono m.in. strefe
centralng (Stare Miasto, Grabina), strefy mieszkaniowe (osiedla przy ul. Pomianowskiego, Alejach
Wolnosci), a takze strefy turystyczno-lesne w Pieczyskach nad Zalewem Koronowskim

e Strefa B -rolniczo-osadnicza

Obejmuje obszary o utrwalonej funkcji rolniczej, z mozliwoscig rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej w powigzaniu z rolnictwem. Przyktadowo w sotectwach takich jak Mgkowarsko, Wtelno
czy Wierzchucin Krélewski rozwoj koncentruje sie wokét istniejgcych uktadow wsi, wzdtuz gtéwnych
drég dojazdowych

e Strefa C—rolniczo-osadnicza i ekologiczna

Sg to tereny predysponowane do prowadzenia rolnictwa przy zachowaniu wysokich walorow
srodowiskowych. Dotyczy to zwtaszcza doliny Brdy i jej doptywdw oraz obszarow w sagsiedztwie
Zbiornika Koronowskiego, gdzie tgcza sie funkcje rolnicze z ochrong krajobrazu i przyrody.
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e Strefa D -rolniczo-osadnicza

Podobnie jak strefa B, obejmuje wsie o charakterze rolniczym, z mozliwoscig rozwoju zabudowy
uzupetniajacej. Obejmuje m.in. miejscowosci Sitowiec, Nowy Dwor czy Buszkowo, gdzie zachowany
zostat tradycyjny uktad osadniczy.

e StrefaE-lesna

Zlokalizowana gtéwnie we wschodniej i pétnocno-wschodniej czesci gminy, obejmuje kompleksy
Borow Tucholskich, doline Brdy i okolice Samocigzka. Petni funkcje przyrodniczg, rekreacyjna
i ochronna, powiazang z obszarami Natura 2000 i Zalewem Koronowskim

e Strefa F—osadniczo-lesna

Stanowi obszary o mozaikowym charakterze — tgczace elementy zabudowy (m.in. w Tryszczynie
i Okolu) z duzym udziatem laséw. Tereny te predysponowane sg do rozwoju rekreacji i agroturystyki
W powigzaniu z gospodarka lesna.

Hierarchia osadnicza gminy Koronowo nabiera petnego znaczenia w konteksScie powigzan
zewnetrznych, szczegdlnie w ramach Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego (BydOF). Miasto
Koronowo, jako gtowny osrodek gminy, petni role subregionalnego centrum ustugowego
i osadniczego, ktére z jednej strony obstuguje mieszkaricéw gminy, a z drugiej pozostaje w silnej
relacji z metropolig bydgoska. Dzieki dobrej dostepnosci komunikacyjnej —w tym przebiegowi drogi
krajowej nr 25, linii kolejowej Bydgoszcz—Koscierzyna oraz uktadowi drog wojewddzkich (DW 243,
DW 237) — Koronowo jest istotnym zapleczem mieszkaniowym, rekreacyjnym i gospodarczym
dla Bydgoszczy

Rola Koronowa wykracza poza granice gminy — miasto stanowi punkt rownowazenia dla uktadu
osadniczego potnocnej czesci powiatu bydgoskiego, petnigc funkcje lokalnego centrum
subregionalnego wobec mniejszych gmin, takich jak Sicienko czy Dobrcz. Dziata tu efekt
biegunowosci: Bydgoszcz skupia funkcje metropolitalne, podczas gdy Koronowo przejmuje czesé
procesow suburbanizacyjnych, oferujgc tereny mieszkaniowe i rekreacyjne w sasiedztwie Zalewu
Koronowskiego.

Na nizszym poziomie hierarchii osadniczej znajdujg sie wsie soteckie — m.in. Magkowarsko, Wtelno,
Wierzchucin Krolewski, Tryszczyn i Samocigzek — ktdre petnig role lokalnych centrow obstugi
mieszkancow, uzupetniajgc podstawowe funkcje ustugowe i spoteczne. Dzieki potozeniu
przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych wsie te pozostajg silnie powigzane z Bydgoszczg -
w szczegolnosci Tryszczyn i Wtelno, gdzie obserwuje sie intensywny rozwoéj budownictwa
mieszkaniowego dla oséb dojezdzajgcych codziennie do miasta wojewddzkiego.

Pozostate miejscowosci, jak Lucim, Okole, Sitowiec czy Wilcze, zachowujg przede wszystkim funkcje
rolniczo-mieszkaniowe, wzbogacone o rekreacje i turystyke, szczegdlnie w rejonie Zalewu
Koronowskiego i doliny Brdy. W tym sensie tworzg one zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowe nie tylko
dla mieszkancow Koronowa, ale takze dla catej aglomeracji bydgoskiej.

W efekcie gmina Koronowo funkcjonuje jako strefa przejSciowa miedzy silnym osrodkiem
metropolitalnym Bydgoszczy a obszarami wiejskimi pétnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Taki uktad wzmacnia znaczenie gminy zardowno w kontekscie lokalnym,
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jakiregionalnym, zapewniajgc jej mieszkaricom dostep do ustug i rynku pracy wyzszego rzedu,
przy jednoczesnym zachowaniu wiejskiego i rekreacyjnego charakteru wielu miejscowosci.

Polityka przestrzenna gminy Koronowo zostata oparta na zasadzie koncentracji rozwoju osadniczego
w obrebie istniejgcych struktur zurbanizowanych oraz w bezposrednim sasiedztwie utrwalonych
siedlisk rolnych. Miasto Koronowo jako gtéwny osrodek gminy stanowi priorytetowy obszar lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co pozwala na maksymalne wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury technicznej i spotecznej. Taki kierunek rozwoju ogranicza procesy rozpraszania
zabudowy, sprzyja utrzymaniu tadu przestrzennego i przeciwdziata niekontrolowanej suburbanizacii,
szczegdlnie istotnej w rejonach o silnych powigzaniach z Bydgoszcza (np. Tryszczyn, Wtelno).

Na terenach wiejskich rozwéj nowej zabudowy planowany jest gtoéwnie w sotectwach petnigcych role
lokalnych centrow obstugi mieszkancéw, takich jak Makowarsko, Wierzchucin Krélewski
czy Samocigzek, gdzie istnieje podstawowa infrastruktura i dostep do ustug. Pozwala
to na stopniowe uzupetnianie zabudowy w uktadach wiejskich bez nadmiernej presji na cenne grunty
rolnicze i przyrodnicze, szczegdlnie w dolinie Brdy i w otoczeniu Zalewu Koronowskiego.

W zakresie transportu podstawg funkcjonowania gminy pozostaje sie¢ drdg powiatowych
i gminnych, ktére zapewniajg powigzania zewnetrzne z Bydgoszczg oraz wewnetrzne miedzy
sotectwami. Szczegdlne znaczenie maja ciggi komunikacyjne wzdtuz drogi krajowej nr 25 oraz drogi
wojewoddzkie nr 243 i 237, tgczgce gmine z wiekszymi osrodkami regionu. Zgodnie z ustaleniami
Studium, w polityce przestrzennej podkresla sie potrzebe utrzymania i modernizacji infrastruktury
drogowej oraz dostosowania uktadu transportowego do obstugi rosngcej mobilnosci mieszkancow,
w tym ruchu turystycznego zwigzanego z Zalewem Koronowskim.
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planu zagospodarowania

pomorskiego

przestrzennego wojewodztwa

kujawsko-

Uchwatg nr X1/135/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

uchwalit

plan

zagospodarowania

przestrzennego

wojewddztwa

kujawsko-pomorskiego

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 97, poz. 1437).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego okresla inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére obejmujg obszar gminy Koronowo.

Do najwazniejszych z nich naleza:

Tabela 7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Koronowo

Zadanie Nazwa zadania Podmiot odpowiedzialny Termin realizacji

2 Ochrona gruntdw o wysokiej przydatnosci Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi realizacja ciggta
dla rolnictwa przed zmiang na cele
nierolnicze

3 Utworzenie rezerwatéw i parkéw Samorzady lokalne we wspétpracy | do 2010r.
kulturowych ze Stuzbami Konserwatorskimi

8 Budowa drogi ekspresowej S-5 GDDKIA do2010r.

14 Przebudowa drogi krajowej nr 25 GDDKIA do 2010r.

18 Przebudowa drogi krajowej nr 56 — budowa GDDKIA po 2010r.
obwodnicy miasta — Koronowo

37 Utworzenie rezerwatu biosfery na obszarze Samorzad Wojewddztwa do 2020r.
Boréw Tucholskich, do ktorego zaliczona w
projekcie zostata cata gmina Koronowo

38 Likwidacja Zzrédet zanieczyszczen woéd w Samorzady lokalne iich zwigzki, do 2020r.
zlewni Brdy Samorzad Wojewddztwa

39 Opracowanie Programu ochrony Samorzad Wojewddztwa do 2003 .
Srodowiska wraz z planem gospodarki
odpadami dla obszaru wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego

40 Realizacja programu zwiekszenia lesistoscii | Samorzady lokalne Regionalna do 2020r.
zadrzewien w wojewodztwie kujawsko- Dyrekcja Laséw Panstwowych w
pomorskim w latach 2001-2020 Toruniu

46 Opracowanie i ustanowienie planéw Wojewoda w porozumieniu z do 2005r.
ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody | samorzadami

47 Zachowanie korytarzy ekologicznych Wojewoda w porozumieniu z do2010r.
zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami | samorzadami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty
i dolinie Noteci

49 Realizacja obiektow matej retencji wod w Samorzady Lokalne we do 2010r.
szczegolnosci w zlewniach Noteci, Wetny, wspotpracy z organami
Orli, Kamionki, Sepolenki, Krowki odpowiedzialnymi do spraw wod

50 Likwidacja sktadowisk odpadéow Samorzady lokalne przy wsparciu do 2020r.
stwarzajgcych zagrozenia dla Srodowiska i stuzb panstwowych
rekultywacja nieczynnych sktadowisk
odpadow

53 Rewitalizacja historycznych uktadéw Samorzady lokalne we wspétpracy | po 2010r.

urbanistycznych

zWojewoda
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85 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 237: - ZDW 2003 -2005r.
remont nawierzchni - budowa obwodnicy 2010r.
wsi Mgkowarsko
111 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 243: - ZDW 2005r.
remont mostu w Byszewie
112 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 244 ZDW po 2010r.
176 Budowa gazociggu wysokiego cisnienia Dn PGNiG - ROP Gdansk Il etap
300 mm Chetmza — Chetmno — Swiecie —
kierunek Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza

Wymienione zadania zostaty zaplanowane 18 lat wczesniej i wiekszos$¢ z nich zostata juz wykonana.

Wszystkie wymienione wyzej cele te majg charakter nie inwestycyjny i nie wymagajg wyznaczenia

izachowania rezerw terendw pod inwestycje. Obecnie trwajg prace nad przyjeciem nowego,

zaktualizowanego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.
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7.3 Uwarunkowania wynikajagce ze obecnosci obiektow i obszarow znajdujgcych
sie na obszarze gminy

Okreslajgc strefy planistyczne gmina bierze pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
wtym w szczegolnosci zakazy lokalizowania zabudowy w obszarach okreslonych przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony przyrody, wod, ziemi i krajobrazu.

Tabela 8. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposéb ich uwzglednienia w planie ogélnym

gminy i miasta Koronowo

Art. 13b ust. 3 ustawy

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy

Sposoéb uwzglednienia

a) formy ochrony przyrody
orazich otuliny,

Rezerwat Przyrody: Bagno Gtusza, Rézanna
Deby im. Nadlesniczego Jana Rychlickiego;
Krajenski Park Krajobrazowy; Obszar
Chronionego Krajobrazu: Zalewu
Koronowskiego, Doliny rzeki Sepolenki,
Rynny Jezior Byszewskich; 46 pomnikdéw
przyrody w tym 120 twordw przyrody; 47
uzytkéw ekologicznych.

Uwzgledniono w zakresie celow

i zadan ochronnych form ochrony
przyrody i krajobrazu poprzez
dostosowanie granic stref
planistycznych z wykorzystaniem
geometrii tych obiektow

oraz w zakresie profilu
podstawowego i dodatkowego

a takze gminnych standardéw
urbanistycznych.

b) obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy
watu,

W obszarze Doliny Brdy wyznaczono:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat) lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego,

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat),

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat),

- obszary obejmujace tereny narazone na
zalanie w przypadku: zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Obszary uwzgledniono w strefach
SO, SN, SK, SI, nie zwigzanych z
zabudowa

c) obszary gruntow
zmeliorowanych,

Gmina nie otrzymata danych przestrzennych
w standardzie zgodnym z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa

i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r.

W sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw i ustalania
obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji
wodnych wywieraja korzystny wptyw
(Dz. U. 2020 poz. 1165)

Wyznaczenie stref planistycznych
nie stoi w sprzecznosci

z mozliwoscig dalszego
funkcjonowania urzgdzen
melioracji wodnych oraz sieci
rowow i drenow. W kazdej ze stref
istnieje mozliwos¢ lokalizowania
terendw infrastruktury technicznej.

d) tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te ruchy,

130 osuwisk i 2 tereny zagrozone ruchami
masowymi w granicach doliny Brdy.

Obszary uwzgledniono w strefach
SO, SN.

e) strefy ochronne uje¢ wody,

W gminie dziata 20 stacji uzdatniania wody
(SUW), zarzadzanych przez ZGKiM

Witgczono SUW do strefy
infrastrukturalnej Sl.
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w Koronowie. Gtéwne ujecie znajduje
sie w Koronowie przy ul. Tucholskiej 49.

Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w
strefie ochrony posredniej zewnetrznej
komunalnego ujecia wody powierzchniowe;j
»,Czyzkowko” w Bydgoszczy, ujmujgcego
wode z rzeki Brdy.

W relacji do strefy ujecia
,Czyzkéwko”, przy opracowaniu
miejscowych plandw na podstawie
planu ogodlnego obowigzuja
przepisy odrebne.

f) obszary ochronne zbiornikow
wod $rédladowych,

Nie wystepuja

g) tereny gérnicze i obszary
gornicze wraz z filarami
ochronnymi,

6 aktualnych obszaréw i terendéw gorniczych
w miejscowosciach: Koronowo, Popielewo,
Krgpiewo, Okole.

Obszary uwzgledniono w strefach
SG, SO zgonie z dzisiejszym
zagospodarowaniem

h) udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny
substanciji,

18 zt6z w miejscowosciach: Goscieradz,
Koronowo, Krapiewo, Popielewo, Okole.
Piaski i zwiry, torfy, surowce ilaste ceramiki
budowlanej.

Obszary uwzgledniono w strefach
SW, SJ, SO, SG, SP zgonie z
dzisiejszym zagospodarowaniem.

i) obszary uzdrowisk oraz
obszary ochrony
uzdrowiskowej,

Nie wystepuja

j) zabytki objete formami
ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U.z2022r.
poz. 840 orazz 2023 r. poz.
951, 1688 1904), lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspotczesnej,

Zabytki wpisane do ksiegi A rejestru
zabytkow - 38 obiektow.

Gminna ewidencja zabytkow - 249 obiektow.

Dobdr stref planistycznych

oraz parametrow zabudowy
zawartych w gminnych
standardach urbanistycznych
uwzglednia ochronge dominant
krajobrazowych obiektéw
zabytkowych, nie narusza

ich zabytkowego charakteru oraz
zapewnia ochrone stref ekspozycji
zabytkow oraz osi widokowych.

k) obszary pomnikéw zagtady i
ich strefy ochronne,

Nie wystepuja

|) tereny zamkniete i ich strefy
ochronne,

Tereny zamkniete na podstawie decyzji
Ministra Obrony: nie wystepujg;
Tereny zamkniete na podstawie decyzji

Ministra Infrastruktury: na linii kolejowej 241.

Uwzgledniono w strefie SK.

m) obszary ograniczonego
uzytkowania,

Nie wystepuja

n) obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji,

Nie wystepuja

0) obszary zdegradowane i
obszary rewitalizacji,

Nie wystepuja

p) obszary ciche w aglomeracji
oraz obszary ciche poza
aglomeracja,

Nie wystepuja

q) grunty rolne stanowiace
uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty
lesne,

Na terenie gminy wystepuja grunty rolne klas
I, 11, lla, Illb oraz grunty le$ne Skarbu
Panstwa w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego "Lasy Paristwowe",

W przypadku, gdy gmina przystapi
do sporzadzenia planéw
miejscowych na podstawie planu
0goblnego, zajdzie mozliwosé
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podlegajgce ochronie na podstawie ustawy uzyskania zgody na zmiane

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenia gruntow rolnych
(t.j. Dz. U.z2024r. poz. 82). lub lesnych na cele nierolnicze

i nielesne. Tylko w procedurze
sporzadzania miejscowych planow
mozliwe jest uzyskanie zgody

lub odmowy w tym zakresie,
zatem plan ogélny, poprzez swoje
ustalenia, nie stoi na przeszkodzie
przysztym decyzjom gminy

w tym zakresie.

Grunty nalezgce do PGL Lasy
Panstwowe zostaty wtgczone

do strefy otwartej.

r) zaktady o zwiekszonym i
duzym ryzyku wystgpienia Nie wystepuja -
powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego,
w tym w szczegdlnosci pasa Nie wystepuja -
technicznego.
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7.4 Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) ustala,
ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy, ktore zrealizowane
sg poprzez zadania m. in.: organizacji i utrzymania infrastruktury technicznej gminy (gminne drogi,
ulice, wodociggi, kanalizacja, utrzymywanie czystosci, utylizacja odpaddéw komunalnych;
komunalne budownictwo mieszkaniowe; transport zbiorowy, itp.) infrastruktury spotecznej (ochrona
zdrowia, pomoc spoteczna, oswiata, kultura, kultura fizyczna); lokalnego transportu publicznego.
Na podstawie art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153).

W ramach katalogu stref planistycznych w planie ogélnym gminy ustalono profile podstawowe
i dodatkowe, w ramach ktérych mozliwe bedzie projektowanie nowych terendw o réznym
przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W katalogu stref
planistycznych ustalono, zgodnie z profilami funkcjonalnymi strefy planistycznej podstawowym
i dodatkowym, maksymalny mozliwy udziat terendw ustug, terendw komunikacji, terendw
infrastruktury technicznej. We wszystkich strefach planistycznych, w ktérych byto mozliwe
uwzglednienie tych terendw, zostaty one uwzglednione.

Wydzielona w planie ogélnym gminy strefa zieleni i rekreacji umozliwia lokalizowanie w jej obrebie
wyodrebnionych terendw ustug sportu i rekreaciji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug nauki,
tereny ustug edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W tym zakresie, chociaz
wymienione w profilu dodatkowym strefy, mozliwe bedzie realizowanie funkcji zgodnych
z zaplanowanym przeznaczeniem strefy.

W planie ogélnym gminy wszystkie dotychczas funkcjonujgce placowki, organizacje, budynki,
budowle i urzadzenia majg mozliwos¢ dalszego realizowania swoich podstawowych funkcji
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.

Strategia rozwoju Miasta i Gminy Koronowo nie przewiduje potrzeby zastosowania rezerwy terenowej
pod nowe inwestycje, w zakresie infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.
Po uwzglednieniu zakresu, projektu trybu sporzgdzania planu ogoélnego gminy oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych, nie stwierdzono potrzeby wyznaczania szczegdlnych stref
planistycznych dla realizacji ww. elementow infrastruktury i mozna bedzie je realizowa¢ w ramach
zaplanowanych stref.
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7.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw
priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw
Biosfery UNESCO (MaB) lub obszardw i obiektdw proponowanych do umieszczenia na tych listach.
Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw zawierajg postulaty i zalecenia
dotyczgce zachowania krajobrazéw dotychczas nieprzeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
jak i réznorodnych krajobrazow kulturowych. Wsréd krajobrazow kulturowych ochronie podlegaja
zabytkowe centra miast, porolne krajobrazy mozaikowe, zabudowa wiejska np.: wielodroznice
i ulicowki. Specjalng kategorie stanowig obszary zabudowane wyrdzniajgce sie lokalng forma
architektoniczna.

Zgodnie z Uchwatg Nr LX1/851/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 roku Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego przyjat audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Na terenie gminy
Koronowo zidentyfikowano 43 krajobrazy, z ktérych Zzaden nie uzyskat statusu krajobrazu
priorytetowego. Jednak dla niektérych z nich audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski,
poniewaz krajobrazy te potozone sg w catosci lub czesciowo na obszarach chronionych w rozumieniu
art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Naterenach zagrozonych erozjg wodnag i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgca poprawa
stosunkdéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewieri, miedz.

e Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pdtnaturalnych systemdéw przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodnicza
i krajobrazows.

e Prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych obiektéw ulegajgcych dewastacji i przystosowanie
ich na cele uzytkowe.

e Utrzymanie tgcznosci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo
petnigcymi funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.

Pod tym wzgledem gmina ma ztozona strukture na tle innych gmin objetych audytem. Wynika to z duzej
powierzchni gminy obejmujgcej rézne jednostki fizycznogeograficzne: pojezierze, doline Brdy,
fragmenty Borow Tucholskich. Podtypdw krajobrazu na terenie gminy znajduje sie 12.

Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogélnym gminy i miasta Koronowo uwzgledniaja
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw potozonych w granicach
obszaréw chronionych. W planie ogélnym gminy i miasta Koronowo tereny w granicach krajobrazéw,
dla ktérych sformutowane sg rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wtgczono do strefy
otwartej w celu ochrony obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych przed
niekontrolowang ekspansjg zabudowy zachowujac integralnos¢ i naturalny charakter tych terendw.
Nalezy podkresli¢, iz wyznaczenie strefy otwartej nadal umozliwia wykorzystywanie terendw do celdw
rekreacyjnych, wypoczynkowych jako tereny: lasu, zieleni naturalnej, ogrodoéw dziatkowych, waod.
Ponadto w strefie otwartej moga znajdowac sie elementy infrastruktury transportowej oraz tereny
zwigzane z infrastrukturg techniczng. Wyznaczenie strefy otwartej pozwala na rozwdj przestrzenny
gminy nie narazajac jednoczesnie cennych terendw przyrodniczych na niekontrolowang urbanizacje.
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7.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.)

Rozwdj przestrzenny gminy powinien zosta¢ oparty o istniejgce zasoby Srodowiska, ktore majg
wysokie walory $rodowiskowe | krajobrazowe. Dalsze funkcjonowanie tych terendw
w niepogorszonym stanie — przede wszystkim dolin ciekéw wraz z biocenozami towarzyszacymi,
podmoktosci pomiedzy pagérkami oraz terendw lesnych jest gwarantem zachowania rdwnowagi
ekologicznej w regionie.

Na podstawie ekofizjografii do planu ogdlnego gminy i miasta Koronowo mozna wskazac, ze gtowne
zagrozenia S$rodowiskowe w najblizszych latach beda wynikaty zaréwno z rosngcej presji
urbanizacyjnej, jak i intensywnego uzytkowania rolniczego oraz turystycznego. Najwazniejsze
zagrozenia:

e Rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j i letniskowej, szczegdlnie wokodt Zbiornika Koronowskiego
i jezior (Pieczyska, Samocigzek, Lucim), prowadzgcy do fragmentacji siedlisk
przyrodniczych, uszczelniania gruntdéw i presji na lokalne ekosystemy

e Pogorszenie jakosci powietrza, zwtaszcza w sezonie grzewczym (niska emisja
z indywidualnych Zrédet ciepta) oraz wzdtuz gtownych szlakéw komunikacyjnych (DK 25, DK
56, DW 243, DW 237, fragment S5)

e Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych — zwigzane z niedostatecznym
stopniem skanalizowania niektéorych wsi, stosowaniem nieszczelnych szamb, a takze
z presjg turystyczna i rolnictwem (sptyw nawozoéw, srodkow ochrony roslin)

e Degradacja gleb w wyniku intensywnej gospodarki rolnej, a lokalnie takze wskutek
eksploatacji ztéz, co prowadzi do trwatych przeksztatcen powierzchni ziemi oraz zwieksza
ryzyko erozji, szczegdélnie na zboczach rynien subglacjalnych i w dolinie Brdy

e Hatas komunikacyjny i przemystowy — koncentrujgcy sie przy gtownych arteriach drogowych
oraz w otoczeniu zaktadow ustugowych i przemystowych w Koronowie oraz Stopce

e Presja turystyczna - intensyfikacja ruchu sezonowego i zabudowy letniskowej nad Zalewem
Koronowskim powoduje wzrost ilosci odpaddw, zasmiecanie przestrzeni i lokalne
przecigzenie infrastruktury wodno-sciekowe;j

o Konflikty przestrzenne — szczegdlnie na styku obszaréw zabudowy i terendw cennych
przyrodniczo (dolina Brdy, rynny jezior byszewskich, kompleksy lesne Boréw Tucholskich),
co prowadzi do ryzyka fragmentacji korytarzy ekologicznych

Dalszy rozwoj gminy Koronowo powinien by¢ oparty na zasadzie zrownowazonego planowania
przestrzennego, ktére z jednej strony umozliwi rozwoj osadnictwa i turystyki, a z drugiej zagwarantuje
ochrone zasobow naturalnych. Kluczowe bedzie:

e wzmacnianie dziatan prosrodowiskowych (OZE, niskoemisyjne ogrzewanie, gospodarka
obiegu zamknietego),

e ochrona doliny Brdy i Zbiornika Koronowskiego jako gtéwnych osi ekologicznych,

e racjonalne zarzadzanie terenami rolnymi, szczegélnie glebami o wysokie] klasie
bonitacyjnej,

e |okalizacja nowej zabudowy gtownie w sgsiedztwie juz istniejgcych struktur osadniczych,

e kontrola intensywnosci ruchu turystycznego i rozwoj infrastruktury kanalizacyjnej w rejonach
rekreacyjnych.
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Strategicznymi elementami srodowiska przyrodniczego dla rozwoju Gminy Koronowo, s3:

e dolina Brdy ze Zbiornikiem Koronowskim, petnigce funkcje korytarza ekologicznego
0 znaczeniu regionalnym, o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

e system rynnowy jezior Byszewskich wraz z krowka, petnigce funkcje korytarza ekologicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

e tereny podmokte, tgki i torfowiska, zwtaszcza w dolinach rzecznych i na obrzezach jezior,

e tereny zieleni wysokiej —tereny lesne i zadrzewione, zielen urzgdzona;

e zréznicowana rzezba terenu;

e wysokie walory krajobrazowe i rekreacyjne, szczegdlnie w rejonach Zbiornika Koronowskiego
i leSnych terendw wokét jezior.

Najcenniejsze tereny przyrodnicze — dolina Brdy ze Zbiornikiem Kornowskim, Kréwka z systemem
jezior rynnowych oraz kompleksy lesne, tereny podmokte, petnig funkcje korytarzy ekologicznych
i ostoi bioréznorodnosci. Wskazane obszary zapewniajg retencje wod, regulacje klimatu lokalnego
oraz sg kluczowe dla migracji fauny i flory. Ochrona tych terendéw powinna by¢ priorytetowa —
ich zabudowa powinna by¢ wykluczona lub podlega¢ bardzo restrykcyjnym ograniczeniom. Réwnie
wazne sg tereny zieleni miejskiej, obejmujgce parki, skwery, zielerice, zadrzewienia przyuliczne
i obszary rekreacyjne. Stanowig one nie tylko elementy estetyczne, ale rowniez petnig funkcje
ekologiczne, poprawiajgc jakos¢ powietrza, redukujgc hatas oraz petnigc role retencyjng dla wod
opadowych. Dobrze zaplanowana zielen miejska ma kluczowe znaczenie dla utrzymania
bioréznorodnosci w miastach oraz dla zapewnienia mieszkancom odpowiedniej jakosci zycia.
Wskazane tereny, budujgce system przyrodniczy gminy, petnig przede wszystkim funkcje
srodowiskotworcze, ale réwniez rekreacyjne.

Gmina Koronowo posiada wyjgtkowe predyspozycje do rozwoju funkcji turystycznych
i rekreacyjnych, szczegolnie wokoét Zbiornika Koronowskiego, doliny Brdy i licznych jezior. Istniejgce
walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz dobra dostepnos¢ komunikacyjna sprawiajg, ze rozwija
sie tu turystyka wodna, rowerowa, piesza i wypoczynkowa. Nalezy jednak dgzy¢ do rozwoju tej funkcji
W sposob zrownowazony — przy ograniczeniu zabudowy wzdtuz linii brzegowe] oraz poprawie
gospodarki wodno-sciekowej, ktdora jest kluczowa dla zachowania czystosci wod i jakosci

Srodowiska.

Pomimo dynamicznego rozwoju funkcji osadniczej i turystycznej, gmina Koronowo posiada znaczne
areaty gleb korzystnych dla produkcji rolniczej. Dominujg gleby klas Il i IV, co pozwala
na prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej. Wskazane jest kontynuowanie dziatan
ograniczajgcych erozje gleb, wprowadzanie zadrzewien wzdtuz ciekow i zbiornikéw oraz zachowanie
srédpolnych oczek wodnych i miedz. Czes¢ gruntéw rolnych moze w przysztosci ulec odtogowaniu,
co wigzac sie bedzie z sukcesjg wtorng i przeksztatceniem terendw w tgki lub zakrzaczenia,
sprzyjajace retencji i bioréznorodnosci. Przeznaczanie gruntéw pod zabudowe powinno odbywac
sie z uwzglednieniem bonitacji gleb i ich wartosci sSrodowiskowe;.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji zwigzanych z pobytem ludzi powinny cechowac
sie w szczegolnosci korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi, topoklimatycznym
i bioklimatycznymi oraz brakiem ograniczen wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych
i sSrodowiskowych ~w  mozliwosci  ksztattowania  zabudowy. Gtéwny nacisk  ktadzie
sie na zagospodarowanie terendw juz zabudowanych oraz obszaréw rolnych, niezabudowanych,
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ktore charakteryzujg sie dobrymi warunkami ekofizjograficznymi, a takze zapewniajg dostep
do infrastruktury. Wazne jest, aby rozwdj zabudowy odbywat sie w sposdb zréwnowazony,
uwzgledniajgcy istniejgce zasoby przyrodnicze.

Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa na terenie gminy skupia sie gtéwnie w Koronowie i jego
bezposrednich okolicach, gdzie istnieje odpowiednie uzbrojenie terenu i dostep do sieci
komunikacyjnej. Rozwoj tej funkcji powinien odbywac sie przede wszystkim poprzez kontynuacje
zagospodarowania terendw juz zainwestowanych. Wymagana jest kontrola potencjalnych
ucigzliwosci takich jak hatas, emisje czy odpady tak, by nie wptywaty negatywnie na sgsiednie tereny
mieszkaniowe czy cenne przyrodniczo. Inwestycje oddziatujgce na S$rodowisko powinny
by¢ lokalizowane w sposéb zgodny z zasadami ochrony przyrody i przepisami prawa
srodowiskowego.

Dalszy rozwoj gminy, szczegdlnie w zakresie funkcji osadniczych i infrastrukturalnych, powinien
by¢ Scisle podporzadkowany istniejgcym  uwarunkowaniom  przyrodniczym. Prawidtowe
ksztattowanie przestrzeni, w zgodzie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju, umozliwi zachowanie
zasobow srodowiska w stanie niepogorszonym, a w niektorych przypadkach nawet przyczyni
sie do poprawy ich jakosci, zwtaszcza na terenach o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary
tworzg spoéjny uktad przyrodniczy, ktéry warunkuje stabilnosé lokalnych ekosysteméw. Stanowig one
réwniez rezerwuar réznorodnosci biologicznej oraz odgrywaja kluczows role w tagodzeniu skutkéw
zmian klimatu m.in. poprzez retencje wody, regulacje temperatury i filtracje powietrza. Ochrona tych
obszardw przed intensywng zabudowsg oraz zachowanie ich w stanie jak najbardziej naturalnym
sg kluczowe dla utrzymania rownowagi ekologicznej w gminie. Potwierdzeniem ich znaczenia
jest wtgczenie tych terendw w system obszardw chronionych.

Terenami o nieco mniejszym potencjale, jednak nadal petnigcymi funkcje przyrodnicze sa: zielen
urzgdzona - zielen miejska, zespoty parkowe, aleje drzew, zielen cmentarna, pozostate doliny
ciekéw, oczka wodne oraz tereny podmokte. Te elementy tworzg lokalne centra bioréznorodnosci,
poprawiajg mikroklimat, przyczyniajg sie do zwigkszenia retencji wod oraz stanowig wazne refugia
dla fauny i flory. Zachowanie, ochrona i renaturalizacja takich siedlisk sg niezbedne, aby zapewni¢
ciggtosc¢ powigzan przyrodniczych oraz zwiekszy¢ odpornosc¢ gminy na zmiany klimatyczne.

Na terenie gminy najwazniejsze powigzania strukturalno-funkcjonalne realizowane sg przez doline
Brdy, system rynnowy jezior byszewskich oraz tereny lesne. Nie ulega watpliwosci,

ze zagospodarowanie tych terendw powinno by¢ podporzadkowane funkcji przyrodniczej

poprzez ochrone przed antropopresjq, zwtaszcza intensywnym zainwestowaniem.

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania nalezy zaliczy¢ tereny
systemu przyrodniczego. Przepisy aktéw regulujgcych funkcjonowanie obszaréw chronionych
powinny zosta¢ szczegdétowo przeanalizowane i w sposob odpowiedni uwzglednione podczas
planowania inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg z petnionych przez nie funkgji
srodowiskotworczych. Wszelkie planowane inwestycje w ich poblizu nie mogg zagrazac
ich wartosciom przyrodniczo-krajobrazowym. Ponadto nalezy miec¢ réwniez na uwadze troske
o zachowanie istotnych siedlisk przyrodniczych wystepujgcych poza obszarami chronionymi
prawnie, a takze okazéw flory i fauny objetych ochrong gatunkowa.
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Z uwagi na ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych nalezy zwiekszy¢ retencje wodnag
na obszarze gminy poprzez ochrone wilgotnych siedlisk przed odwodnieniem, zachowa¢ w dolinach
ciekow i terenach nadjeziornych roslinnos¢ naturalng, jako ostoje rzadkich gatunkdw roslin i zwierzat
oraz regulatoréw wilgotnosci siedlisk i mikroklimatu, respektowac¢ zakres ochrony okreslony
w pozwoleniach wodno-prawnych dla istniejgcych uje¢ woéd podziemnych, uporzadkowacd
gospodarke wodno-Sciekowg, wprowadza¢ rozwigzania sprzyjajagce retencji  miejskigj
i krajobrazowej, kontrolowa¢ dziatalnos¢ rekreacyjng i zeglarskg na akwenach pod katem emisji
zanieczyszczen oraz rozwoju infrastruktury przystaniowej w sposob nieszkodzgcy ekosystemowi
wodnemu.

Ograniczenia dotyczace udokumentowanych zt6z surowcow wigzg sie ze sposobem
zagospodarowania umozliwiajacym podjecie eksploatacji i zakazem zabudowy, wynikajgce z ustawy
Prawo geologiczne i gérnicze oraz ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W kwestii rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy wytaczy¢ spod zabudowy niezwigzanej
rolnictwem tereny o najwyzszych walorach glebowych. Wskazane jest utrzymanie naturalnych
i potnaturalnych enklaw przyrodniczych (miedze, skarpy, oczka wodne itp.). Gospodarka rolna
powinna by¢ prowadzona zgodnie z Kodeksem dobrej praktyki rolne;j.

W kwestii gospodarki lesnej wskazane jest wprowadzenie nowych zalesien na gruntach zagrozonych
erozjg, o niskich klasach bonitacyjnych, z uzyciem gatunkdéw zwiekszajgcych odpornosé zbiorowisk
lesnych na czynniki zewnetrzne, dostosowanych do sktadu gatunkowego danego siedliska,
zwytgczeniem gleb organicznych i torfowisk, majgcych istotne znaczenie w ksztattowaniu
bioréznorodnosci w gminie. W odniesieniu do laséw ochronnych w ich obrebie powinna
by¢ prowadzona odpowiednia gospodarka lesna, zapewniajgca petnienie funkcji ochronne;j.

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe, a takze stanowiska archeologiczne.
W ich obrebie obowigzujg wymogi ochrony konserwatorskiej ustalone w GEZ i mpzp. W przypadku
obiektow znajdujgcych sie w rejestrze zabytkdéw obowigzujg rygory konserwatorskie oraz wymaog
uzgadniania wszelkich prac z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie planu ogdélnego przedstawia sie wyliczenia prowadzace
do okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, o ktérych mowa
w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538) potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktdrym mowa w art. 13d ust.
1 albo 3 ustawy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows i zagrodowg w gminie okresla sie wedtug
sposobu opisanego w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758). Do obliczert wykorzystano dane
wejsciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu
na dzien 27 lipca 2025 .

Sporzadzenie planu ogdlnego gminy polega na wyznaczaniu stref planistycznych, w tym stref
wielofunkecyjnych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowa. Na podstawie przepiséw art. 13 d, organ
sporzadzajgcy plan ogélny dokonuje czynnosci obliczeniowych i sprawdzajgcych, ktdre prowadzg
do wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa w gminie. Parametr
ten, wraz z chtonnosciag terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, limituje
mozliwos¢ wyznaczania nowych terendw zabudowy mieszkaniowej. Im wieksze zapotrzebowanie
i im mniejsza chtonnosé, tym wieksze mozliwosci wyznaczania stref mieszkaniowych i zagrodowych
w planie ogdélnym.

Opisany plan ma za zadanie zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzeni gminy
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie zabudowy rozproszonej w gminie poprzez skierowanie ruchu
budowlanego na tereny posiadajgce juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dysponujgce wolnymi terenami do zabudowy mieszkaniowej lub tez w obrebie
obszaru uzupetnienia zabudowy. Jest to zatem jeden z dwdch parametréw, obok chtonnosci terenéw
niezabudowanych, decydujgcych o mozliwosci wyznaczania nowych terenéw zabudowanych
w planie ogdlnym gminy.
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Obliczenia:
ZAP = Myo— (PUMo / Py)
1) prognozowana liczba mieszkancow w 2044 r. = 22 003 * 5% = 23 103 mieszkancow
2) powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 r. PUMg = 701 071 m?
3) prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca na 2044 r.
Wg GUS: Py = 30,4 m?; P.io=24,1m? Py =21,4m?
wariant 1 obliczenia: Pao = 3Po - 2P0 = 43,0 m?;
wariant 2 obliczenia: Py = 2Py - P = 39,4 m?
4) podstawienie do wzoru:

ZAP = 23103—(701071/43,0) =6 799 osoby

Liczba zapotrzebowania na zabudowe oznacza w praktyce limit nowych terendw, ktére gmina moze
przeznaczy¢ pod rozwdj zabudowy w planie ogélnym i pézniej w miejscowych planach. Wartos¢
tawynika z analizy demograficznej, chtonnosci istniejgcej zabudowy oraz rezerw terendéw
budowlanych juz wyznaczonych w obowigzujgcych mpzp i decyzjach administracyjnych. W efekcie
wskazuje ona, ile faktycznie potrzeba powierzchni pod zabudowe mieszkaniowg w przewidywanym
okresie planistycznym, aby zapewni¢ zréwnowazony rozwaj i nie przeznacza¢ nadmiernych areatéw
gruntow rolnych czy przyrodniczo cennych. Jest to wiec instrument ograniczajgcy nadmierne
rozlewanie sie zabudowy, a zarazem podstawa do dalszego uszczegdtowienia polityki przestrzennej
w mpzp.
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9. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes¢ graficzng uzasadnienia do uchwaty w sprawie planu ogdlnego gminy i miasta Koronowo
stanowig dwa zestawy plansz:

e Plansza 1 sktadajgca sie z 5 arkuszy - prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych
dla planu ogélnego gminy oraz granic dziatek ewidencyjnych w skali 1:16500 oraz strefa miasta
w skali 1:5000,

e Plansza 2 sktadajgca sie z 5 arkuszy - prezentacja graficzna obiektéw przestrzennych
stanowigcych uwarunkowania rozwoju, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy w skali 1:16500
oraz strefa miasta w skali 1:5000.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacje danych przestrzennych,
o ktéorych mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ich wizualizacje stanowi plik w postaci elektronicznej (PDF).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art.
67aust. 3 pkt 1iust. 3a pkt 1 jestzgodna z zatgcznikiem do nr 2 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGiB, z dnia 08.08.2024 r.

Geometria obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujgcych zrodet:

* formy ochrony przyrody oraz ich otuliny - geometria granic pochodzi z Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody — CRFOP (https://crfop.gdos.gov.pl);

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych Wody Polskie (https://wody.isok.gov.pl/) oraz Bazy Danych Obiektéw
Topograficznych 10K;

e obszary gruntdow zmeliorowanych — temat obszary gruntdw zmeliorowanych nie zostat
zgtoszony do ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej; uzupetniono Bazg Danych Obiektéw Topograficznych 10K;

e tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepujg te ruchy —
dane pozyskano z Panstwowego Instytutu Geologicznego - System Ostony
Przeciwosuwiskowej;

e strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodzg z aktdéw powotujgcych; w ewidencji zbioréw
iustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzenne;j
nie ma tematu strefy ochronne uje¢ wody;

e obszary ochronne zbiornikow woéd srodladowych — dane pochodzg z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w ewidencji zbiorow nie ma danych w tym temacie;

e tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi — dane pozyskano
z Panstwowego Instytutu Geologicznego — baza danych MIDAS;

¢ udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — dane pozyskano z ewidencji zbioréw
i ustug danych przestrzennych: Zasoby mineralne (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl);

e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepujg w granicach gminy;
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zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951
i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdow oraz dobra kultury
wspotczesnej —dane pozyskano z ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych objetych
infrastrukturg informacji przestrzennej w temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki
nieruchome (https://usluga.zabytek.gov.pl);

obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne — nie wystepuja w granicach gminy;

tereny zamkniete i ich strefy ochronne — dane pozyskano z Osrodka Dokumentac;i
geodezyjnej i Kartograficznej oraz z odpowiednich decyzji resortowych;

obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepujg w granicach gminy;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — dane
pozyskano ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — dane pochodzg ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie wystepujg
w granicach gminy;

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty leSne — dane pozyskano z bazy
danych Ewidencji Gruntéw i Budynkdw;

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — dane
pozyskano z Gtédwny Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z danych
Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Stazy Pozarnej;

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego — dane pozyskano
z ewidencji (https://sipam.gov.pl/geoserver/SIPAM/wfs).
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10. ZESTAWIENIE GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zestawienie zawiera spis poszczegdlnych stref oraz odpowiadajgcych im terendw w profilu
podstawowym i profilu dodatkowym, a takze parametry zabudowy, okreslone w planie ogélnym
gminy. Zestawienie ma charakter informacyjny i nie stanowi planu ogdélnego (ktérym jest zatgcznik
do niniejszej uchwaty).
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Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SW

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej

1SW - 4SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

5SW - 9SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

118W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

128w teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

138w teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 13.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

158W - 22SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

238W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren  teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

24SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

25SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 20.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

26SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

27SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

28SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

29SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 20.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

30SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

31SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 18.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

32sW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

33swW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

34SW - 358W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0




ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

36SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

37SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

38SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

39SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren wod, teren zabudowy 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

Zieleni naturalnej

40SW - 41SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

42SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

43SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

44SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

458W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

46SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

47SW - 51SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

52SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej 17 60.0 120 30.0
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

538W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 220 30.0
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

54SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren  teren zabudowy mieszkaniowej 0.8 90.0 5.0 10.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

558W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

56SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

57SW - 58SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

59SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren lasu, teren wod, teren zieleni 1.7 60.0 12.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej

60SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 30 60.0 30.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

61SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




62SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 30 60.0 200 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

63SW - 64SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

65SW - 68SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

69SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
70SW - 718W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

728W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
73SW - 80SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

81SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren  teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 12.0 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej

82SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 18 60.0 120 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
83sW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0

ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SJ

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat powi i §¢ ini udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

18J-58J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

78J - 508J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

518J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
528J-61SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

62SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
63SJ - 68SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

70SJ - 80SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

81SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

82SJ - 858J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0




teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

86SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

87SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej

88SJ-89SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

90SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej

918J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

92sJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

93sJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

94SJ - 958 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

96SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

97SJ - 998J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1018J - 1058 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

106SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 03 60.0 11.0 10.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1078J - 1098J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

110SJ - 1138J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

114SJ - 1178J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

118SJ - 1198J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

1208J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1238J - 1248J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

126SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12784 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

128SJ - 198SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0




teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1998J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
200SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
2018J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2028J - 20484 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
205SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zieleni 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej
206SJ - 207SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
208SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2098J - 2248 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2268J - 227SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2288J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
2298J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2308J - 2378J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2388J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
239SJ - 2508J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2528J - 2728 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2738 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2748J - 2818J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
282SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zieleni 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej
2838J-2918J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0




teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

293SJ - 3048J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

305SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 20 60.0 8.0 25.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

306SJ - 307SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

310SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3128J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3148J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

316SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

318SJ - 344SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3458) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 15.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3478J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3518J - 3658 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

366SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3678J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3698J - 371SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3728J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej

373SJ - 3748J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

376SJ - 409SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4118J - 4208J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4218 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

teren zieleni naturalnej
4228J - 4238) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




4248 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
4258J - 428SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
429SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
430SJ - 4318J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4338J - 4348) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 8.0 25.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
435SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 18 75.0 11.0 25.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
4398J - 4428) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4438J - 4448) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
4458 - 4498) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
451SJ - 4548 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
455SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
456SJ - 460SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
461SJ - 600SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
602SJ - 605SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
608SJ - 612SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
6148J-6178J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
618SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
619SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
621SJ - 726SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7278J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 15.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




728SJ - 736SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7388J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7408J - 748SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7508 - 758SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

760SJ - 763SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

765SJ - 769SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

770SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren wod 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7718J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7728J) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7738J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7748 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

776SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

7778 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej

778SJ - 7828J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7838J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

784SJ - 787SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

788SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

789SJ - 794SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SZ

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni

Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SZ-18SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0

rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury




technicznej

218Z - 538Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

5582 - 56SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

57182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren wod

60.0

15.0

30.0

58SZ - 65SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

67SZ-83SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

84SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren zieleni naturalnej

40.0

15.0

30.0

85SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren zieleni naturalnej

12

60.0

15.0

30.0

86SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren ustug, teren zieleni
naturalnej

60.0

15.0

30.0

87SZ-109SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

11082

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren wod, teren zieleni naturalnej

60.0

15.0

30.0

11182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej

12

60.0

15.0

30.0

11282 - 13882

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

144SZ - 1538Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

15582 - 190SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

1918Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni naturalnej

60.0

15.0

30.0

1928Z - 194SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0




1958Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

196SZ -

20282

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

203sZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren wod, teren zieleni
naturalnej

40.0

15.0

30.0

205SZ -

33182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

333SZ -

48487

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

486SZ -

618SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

6208Z -

67182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

673SZ -

72382

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

724SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren ustug

60.0

15.0

30.0

726SZ -

7298Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

7318Z -

73582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

736SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

30.0

30.0

7378Z -

83487

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

83782

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

839SZ -

8438Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

846SZ -

8508z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

85182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

teren ustug

40.0

15.0

30.0




technicznej

85257 - 881SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

883SZ - 88587 teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

887SZ - 890SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

891SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 400 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

892SZ - 898SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

900SZ - 901SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SU

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren skfadow i magazynow 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

28U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 35.0 30.0
technicznej

3sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 18.0 30.0
technicznej

4SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

55U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

6SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynow 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

78U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 20.0 30.0
technicznej

8sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadéw i magazynow 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

9Su - 128U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

138U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

148U - 228U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0




technicznej

248U - 28SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

29SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 13.0 30.0
technicznej

308U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 40.0 30.0
technicznej

31SU - 33sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

348U - 358U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 30.0 30.0
technicznej

365U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynéw, teren zieleni 20 50.0 15.0 30.0
technicznej naturalnej

378U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadéw i magazynow 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

39SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

40SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 30.0 30.0
technicznej

418U - 428U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

43sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 45.0 30.0
technicznej

44sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren zieleni naturalnej 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

455U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod, teren zieleni 15 60.0 11.0 30.0
technicznej naturalnej

46SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

478U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 60.0 8.0 25.0
technicznej

488U - 53SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

54SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

558U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 35.0 30.0
technicznej

565U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 20.0 30.0
technicznej

57SU - 58SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

59SU - 60SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0




technicznej

61SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

62SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 13.0 30.0
technicznej

63SU - 70SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

728U - 735U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

748U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 20.0 30.0
technicznej

83SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren sktadow i magazynéw, 20 50.0 15.0 30.0
technicznej teren zieleni naturalnej

848U - 85SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

86SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 1.0 80.0 120 20.0
technicznej

87SU - 89SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

91SU - 92SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

93sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 17.0 30.0
technicznej

94SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 60.0 10.0 10.0
technicznej

95SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 31.0 30.0
technicznej

96SU - 97SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

98sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren elektrowni stonecznej 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

99sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

100SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

102SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SH

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni

Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej




1SH teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren sktadow i magazyndw, teren ustug 20 50.0 120 15.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

28H teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren sktadow i magazyndw, teren ustug 15 60.0 15.0 30.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3SH teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren sktadow i magazyndw, teren ustug 20 50.0 120 15.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SP

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

28P teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 15.0 20.0
technicznej

3SP teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 20.0 20.0
technicznej

4SP teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 14.0 20.0
technicznej

58P - 6SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

7SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 25.0 20.0
technicznej

8SP - 9SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

10SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 20.0 20.0
technicznej

11SP - 13SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 12.0 20.0
technicznej

14SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 20.0 20.0
technicznej

15SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 15.0 20.0
technicznej

16SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

17SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 60.0 20.0
technicznej

18SP - 19SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 20.0 20.0
technicznej

20SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 24 80.0 11.0 20.0
technicznej

21SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0

technicznej




Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SR

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy { udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SR-11SR teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkii rolnej, teren akwakultury i 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
12SR teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkii rolnej, teren akwakultury i teren lasu, teren wdd, teren zieleni 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren zieleni urzadzonej
13SR- 158R teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren akwakultury i 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy S|
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat udziat
Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
181-148| teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
1581 teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych teren ustug 20.0
168I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
178l teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren produkcji, teren ustug, 20.0
teren wod, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzadzonej
188l - 208I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
218I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren wod, teren zieleni naturalnej, teren 20.0
zieleni urzadzonej
2281 teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SN
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SN - 2SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
3SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji 50.0
infrastruktury technicznej
4SN - 8SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
9SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej turystyki, teren zieleni naturalnej
10SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji 50.0

infrastruktury technicznej




118N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug handlu detalicznego, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej
12SN - 18SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
19SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug edukacii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej
20SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
218N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug gastronomii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug handlu detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni naturalnej
228N - 26SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
27SN - 28SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug sportu i rekreacji, 50.0
infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
29SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
30SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
31SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug edukacii, teren ustug handlu 50.0
infrastruktury technicznej detalicznego, teren ustug sportu i
rekreacji
32SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
33SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
34SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug sportu i rekreacii, 50.0
infrastruktury technicznej teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
355N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
37SN - 39SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
408N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug sportu i rekreacji, 50.0
infrastruktury technicznej teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
41SN - 44SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
45SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0

infrastruktury technicznej




46SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
475N - 48SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug turystyki, teren zieleni 50.0
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu
498N - 57SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
58SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug edukacji, teren ustug handlu 50.0
infrastruktury technicznej detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
59SN - 65SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
66SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
67SN - 70SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
71N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug turystyki, teren 50.0
infrastruktury technicznej Zieleni naturalnej
728N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug turystyki, teren zieleni 50.0
infrastruktury technicznej naturalnej
73SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug turystyki, teren zieleni 50.0
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu
74SN - 75SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
76SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0
infrastruktury technicznej
77SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug handlu detalicznego, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej
78SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0
infrastruktury technicznej
80SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 80.0
infrastruktury technicznej
81SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug edukacii, teren 80.0
infrastruktury technicznej ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej
82SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug gastronomii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug sportu i rekreacii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej
83SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug gastronomii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug handlu detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacii, teren zieleni naturalnej
845N - 86SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0




infrastruktury technicznej

87SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

83SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 80.0
infrastruktury technicznej

89SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

90SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0
infrastruktury technicznej

91SN - 97SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

98SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 17 60.0 120 80.0
infrastruktury technicznej

99SN - 101SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

102SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 80.0
infrastruktury technicznej

103SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

104SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej

105SN - 107SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

108SN - 109SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej

110SN - 113SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SC

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SC-3SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej

4SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religijnego 30.0
technicznej

58C - 6SC teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej

78C teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religijinego 30.0
technicznej

8SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0

technicznej




98C teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religijinego 30.0
technicznej
10SC - 11SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0

technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SG

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SG - 2SG teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

38G teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu

4SG - 5SG teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SO

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy { udziat y Minimalny udziat powierzchni
Intensywnos¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2S0-3S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni wiatrowej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
580 -7S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni sfonecznej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
850 -9S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni wodnej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
1180 - 1280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
13S0 - 1580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
16S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
17S0 - 1850 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2680 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

urzadzonej




2780 - 2980 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

30S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3180 -33S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3450 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3650 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

39S0 - 40SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

41S0 - 4780 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

48S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren zieleni urzadzonej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4980 - 5080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

5180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

54S0 - 56S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

57S0 - 5980 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

60S0 - 61SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

62S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

63S0 - 64SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

6550 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

66S0 - 69SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7380 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7450 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




7580

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

76S0-77SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

78S0 - 81SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

83S0 - 8580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

86S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

88S0 - 89S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9180 - 9250 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

93s0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

94S0 - 96S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9780 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

101S0 - 10350

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

104S0 - 10550

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

107S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10880 - 11180

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

11280

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

11350

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

11450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

11580 - 11780

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

11980

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12080

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej




12180

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12350 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

124S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12550 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12650 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12780 - 13080

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

13180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
13280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

13480 - 13780

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14080 - 14250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

144S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
145S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej

ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14680 - 14980

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

15180 - 15380

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

15580

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

15780 - 15850

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

15980 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
160S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SK

Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

Profil dodatkowy strefy udziat

Intensywnos¢ Zabudowy zabudowy

zabudowy

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej




18K - 168K

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

178K

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej

188K - 198K

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren
ustug gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug turystyki, teren
wod, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej

208K

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikagiji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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