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Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Koronowie
Z dnia ...eeeenercnnenne 2026 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA?” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 1., poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz 27b ust. 1 pkt 2 lit ¢, e 1 g ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025, poz. 538), art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaly Nr XVIII/182/25 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu polozonego w
Koronowie, gm. Koronowo, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo przyjetego
uchwata Nr LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r., uchwala sig¢,
co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo, przyjetego uchwatg Nr VIII/
73/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z
2024 1., poz. 6144 z dnia 6 listopada 2024 r.).

2. Integralng czg¢$cig uchwaly sa dane przestrzenne do zmiany planu stanowigce zatacznik nr 1
do uchwaty.

§ 2. W uchwale Nr VIII/73/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu
potozonego w Koronowie, gm. Koronowo wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) uchyla si¢ pkt 1 w § 5;
2) po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:

»§ 6a. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreS§lonymi w ustaleniach

szczegbdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejacg zabudowg parametrow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych
budynkoéw z zachowaniem:

a) istniejacego udziatu powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

b) istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej,

c) dotyehezasowej wysokosci budynkéw z tolerancja do +£10% wzgledem ustalonej w
Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe dla poszczeg6dlnych terenow,

d) kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

e) dotychczasowej geometrii dachu 1 kata nachylenia potaci dachowych z—teleranejg—de
+6%-";

3) po § 6a dodaje si¢ § 6b w brzmieniu:

,»§ 6b. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania zabudowy o funkcji gospodarczo-garazowej przed czg¢scig mieszkalng;

2) nakaz stosowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkow,
b) jednorodnej stylistyki w zakresie rodzaju zastosowanych materialdow i1 kolorystyki dla
elementéw zagospodarowania terenu;

3) ustalenia w zakresie kolorystyki budynkéw:
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a) opuszcza si¢ realizacje budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegdlno$ci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce =zblizonej do barw naturalnych, w
szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni,

c) zakaz stosowania barw intensywnych i jaskrawych.”

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej miasta i gminy Koronowo.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koronowie
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejScia w
zycie planu ogo6lnego. Dla gminy Koronowo nie ma obowigzujgcego planu ogdlnego.

1. Wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego.

Rada Miejska w Koronowie uchwatg Nr XVIII/182/25 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
24 lipca 2025 r. podjeta decyzje w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm.
Koronowo.

Zmiang planu objeto caly obszar w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo, przyjetego
uchwatg Nr VIII/73/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2024 1., poz. 6144 z dnia 6 listopada 2024 r.).

Zmiang planu opracowano w trybie uproszczonym zgodnie z 27b ust. 1 pkt 2 lit e ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), ktory stanowi, ze do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany
dopuszcza si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego
dotyczy wylacznie zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
o warto$¢ nie wieksza niz 10 % wartosci obowigzujgcych parametréw i1 wskaznikow, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10 ustawy.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest ochrona istniejgcej zabudowy przez wprowadzenie
dodatkowych ustalen ogdlnych w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendéw w odpowiedzi na uwagi zglaszane przez obecnych wtascicieli dziatek.
Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy pozostaja bez zmian. Wprowadzone uchwatg zmiany
dopuszczajg inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejace]
zabudowy, ktorej wskazniki 1 parametry przekraczaja wskazniki lub parametry ustalone w planie
miejscowym z zachowaniem:

a) istniejacego udzialu powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

b) istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej,

c) detyechezasewet wysokosci budynkow z tolerancja do +£10% wzgledem ustalonej w Rozdziale
3 Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow,

d) kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

e) dotychczasowej geometrii dachu i kata nachylenia potaci dachowych zteleranejg-do=10%-".

Obowigzujacy plan miejscowy nie zawiera ustalen w zakresie ochrony krajobrazu
wynikajacych z Audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, przyjetego
uchwatg Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.
W zmianie planu dodano zasady ochrony krajobrazu w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
dopuszczalnej kolorystyki elewacji 1 pokrycia dachow.

Zgodnie z art. 27b. ust. 1 pkt 2 lit. ¢ i g ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dopuszcza si¢ zastosowanie postegpowania uproszonego, jezeli zmiana planu
dotyczy:

- wprowadzenia ustalen wynikajacych z zakazéw lub ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, okreslonych w przepisach aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie,
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- zmiany ustalen dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych lub pokrycia dachow.

Jednoczesnie nie zachodzg przestanki okreslone w z art. 27b ust. 2 pkt 1-8 ustawy
wykluczajace mozliwo$¢ prowadzenia procedury uproszczonej. Zmiana planu nie dotyczy réwniez
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w art.
27b ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym,
zastosowanie postgpowania uproszczonego jest w petni uzasadnione.

2. Zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktérego ostatnig zmiang
wraz z tekstem jednolitym przyjeto uchwatg LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
27 wrzesnia 2023 r.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Wprowadzone zmiany w zakresie parametréw zabudowy dopuszczaja maksymalnie 10%
tolerancj¢ wobec istniejacych gabarytow budynkow, dzieki czemu inwestycje dotyczace istniejace]
zabudowy nie spowoduja zmiany charakteru zabudowy w granicach planu.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie dotyczy.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Wprowadzone zmiany w zakresie parametrow zabudowy dopuszczaja 10% tolerancje
wobec istniejacych gabarytow budynkow, dzieki czemu inwestycje dotyczace istniejacej zabudowy
nie wptyng negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru w granicach planu.

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, ochrony 716z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu —

nie dotyczy.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.) — nie

dotyczy.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Wprowadzone zmiany zachowuja walory ekonomiczne przestrzeni przez umozliwienie
realizacji inwestycji przy istniejgcej zabudowie.

8) Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terendow zgodnie z wolg wlascicieli 1 obowigzujagcymi przepisami. Plan miejscowy wprowadza
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, stanowiaca wyraz polityki
planistycznej gminy i wole wlascicieli gruntdw oraz reguluje ksztatt sieci komunikacyjnej.
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9) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy.

10) Potrzeba interesu publicznego — nie dotyczy.

11) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie dotyczy.

12) Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektroniczne;j.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w
procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ wgladu do
projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

W uproszczonej procedurze sporzadzania zmiany planu ustawodawca nie przewidziat
mozliwosci sktadania wnioskow.

W obwieszczeniu z dnia 02.06.2026 r. poinformowano mieszkancoOw o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych. Zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy ograniczono formy konsultacji
spotecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres 14 dni.
Uwagi zbierane byly w formie papierowej oraz przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
zapewniajac mozliwos$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu.

13) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzystosé
przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz
przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji
planistyczne;.

14) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
nie dotyczy.

15) Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — nie dotyczy.

16) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — nie dotyczy.

4. Interes publiczny i interesy prywatne.

Burmistrz Koronowa wprowadzajagc zmiany do planu w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z
potrzeba ochrony istniejacej zabudowy i zglaszanymi uwagami witascicieli gruntow do ustalonych
w obowigzujacym planie parametrow zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terendow.
Burmistrz przeprowadzajac analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne, uwzglednit interesy
wlascicieli gruntow 1 istniejacy stan zagospodarowania umozliwiajac przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe 1 remonty istniejacej zabudowy, ktorej wskazniki i parametry przekraczaja wskazniki
lub parametry ustalone w planie miejscowym.

5. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
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W zmianie planu dodano zasady ksztattowania krajobrazu. Realizacja nowej zabudowy oraz zmiany
w istniejgce] zabudowie uwzgledniajace wprowadzone zasady ksztaltowania krajobrazu wynikajace
z audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego beda podnosity walory
ekonomiczne przestrzeni w granicach obszaru objetego planem.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Koronowo.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Koronowo za okres
2016-2023 r., stanowiaca zatacznik do uchwaty Nr LXXXIX/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 28 lutego 2024 r. nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie
zatozono przede wszystkim prace zwigzane z dokonczeniem rozpoczgtych procedur sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru objetego niniejsza uchwatg
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzane zmiany dotycza
korekty dopuszczalnych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uwzglednienia
zasad  ksztattowania krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zmiany do uchwaty nie majg wplywu na finanse publiczne.



