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Koronowo, dnia 10 kwietnia 2026 r.
ROSKZE.6220.2.24.2025

ZAWIADOMIENIE

0 wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
ze zm.) podaj si¢ do publicznej wiadomosci, ze Burmistrz Koronowa na wniosek firmy
STEPWOK Sp. z 0. o ul. Powstanicow Warszawy la, 85-681 Bydgoszcz, reprezentowane;j
przez peinomocnika Panig Aldong Mikulskja, w dniu 10 kwietnia 2026 r. wydat decyzje znak:
ROSKZE.6220.2.24.2025 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, parterowych
z poddaszami uzytkowymi lub pietrowych, garazami i droga wewnetrzng wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczna realizowana we wsi Okole”, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych.: 218/1, 218/2, oraz 218/3 obreb: Okole 0017, gmina Koronowo
040304 5, powiat bydgoski, woj. Kujawsko-pomorskie.

Z trescig decyzji i dokumentacja sprawy, w tym z opinig Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy 1 Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, mozna zapoznaé sie w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska,
Krajobrazu 1 Zarzadzania Energia Urzedu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwyciestwa 1,
(pok. nr 11, w dniach i godzinach urzedowania informacji w przedmiotowej sprawie
udzieli inspektor Urszula Dufka nr tel. 52 38 26 441), na zasadach udostepniania informacji
o srodowisku 1 jego ochronie okreslonych w dziale II ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.). Tres¢ decyzji udostgpnia si¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia
obwieszczenia decyzji.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie przy
Placu Zwyciestwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowdpl.

przygotowata: Urszula DUFKA, inspektor

Wydzialu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia
Urzegdu Miejskiego w Koronowie

tel.: 523826441, e-mail: ekologia@um.koronowo.pl
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Koronowo, 10 kwietnia 2026 r.

ROSKZE.6220.2.24.2025

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt 2 art. 75 ust.1 pkt 4 art. 84 ust.11 lai art.85 ust.112
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej
w skrocie uouio$ oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (j.t. Dz. U. z2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),
zwane] dalej w skrocie K.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku z 12 wrzesnia 2025 r. firmy
STEPWOK Sp. z 0. o ul. Powstancow Warszawy la, 85-681 Bydgoszcz o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa jedenastu budynkoéw
mieszkalnych, jednorodzinnych, parterowych z poddaszami uzytkowymi lub pigtrowych,
garazami i drogg wewnetrzng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng realizowang we wsi
Okole”, na podstawie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko, opracowanego
przez EPRO Projekty Sp. z o. o. ul. Grudzigdzka 131, 87-100 Torun pod kierownictwem
Pani Aldony Mikulskiej dnia 28 sierpnia 2025 r. i uzupelnionego dnia 24 listopada 2025 r.
oraz po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszez,
Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Bydgoszczy i z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Chojnicach warunkdéw realizacji planowanego
przedsigwziecia

orzekam:

I. Ustali¢ srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa jedenastu
budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, parterowych z poddaszami uzytkowymi
lub pietrowych, garazami i droga wewne¢trzna wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng realizowang we wsi Okole”, na dziatkach o numerach ewidencyjnych.: 218/1,
218/2, oraz 218/3 obreb: Okole 0017, gmina Koronowo 040304 5, powiat bydgoski, woj.
Kujawsko-pomorskie.

II. Okreslié:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia.

Inwestycja polega na budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych,
parterowych z poddaszami uzytkowymi lub pi¢trowych, garazami i drogg wewngtrzng
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng realizowang we wsi Okole, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych.: 218/1, 218/2, oraz 218/3 obreb: Okole 0017, gmina
Koronowo 040304 5, powiat bydgoski, woj. Kujawsko-pomorskie.



Obszar inwestycji stanowi uzytek rolny — grunty orne klasy IVb i V. W zasiggu
przedsigwzigcia znajdujg si¢ gléwnie grunty orne zabudowane (Br), tereny
mieszkaniowe (B), grunty orne (R) oraz pastwiska (Ps), jest niezabudowany
i uzytkowany rolniczo. Przedmiotowy obszar ma powierzchni¢ 1.2539 ha i w ramach
przedsigwzigcia na ww. nieruchomosciach planuje si¢ budowe jedenastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z poddaszami uzytkowymi lub pietrowych,
bez podpiwniczenia, z garazami i droga wewnetrzng wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng. Na kazdej posesji zaplanowano budowg domu mieszkalnego: powierzchnia
zabudowy budynku do ok. 250 m?, w tym garaz o powierzchni do 50 m?, dojazd do
garazu i dojscie do budynku 60 m?, taras 30 m?. Zaklada sie utwardzenie do 390 m?
terenu kazdej nieruchomosci. Pozostaty obszar zamierzenia przeznaczony zostanie na
powierzchni¢ biologicznie czynna.
Bilans terenu przedsigwzigcia przedstawia si¢ nastepujgco:

— powierzchnia inwestycji: 12 539 m?, w tym:

— laczna powierzchnia projektowanych budynkéw: 3 300 m?,

— lgczna powierzchnia terendéw utwardzonych: 990 m?,

— Iaczna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych: 11 219 m?.
Obstuga komunikacyjna terenu planowanego osiedla odbywaé si¢ bedzie od strony
zachodniej z dzialki nr 216 obrgb Okole, stanowigcej droge gminng 050136C, natomiast
od strony wschodniej przez dziatke nr 197 obreb Okole, stanowiacg droge gruntowa.
Ogrzewanie doméw zaplanowano za pomocg pomp ciepta lub piecéw na pellet. Woda
bedzie dostarczana z gminnej sieci wodociagowej, a scieki bytowe odprowadzane
do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej. Budowa doméw bedzie prowadzona w systemie
gospodarczym. Budynki zostang wyposazone w przylacza wodno-kanalizacyjne,
energetyczne oraz telekomunikacyjne.
Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigcia w podziale na etapy.

. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji,
lub uzytkowania przedsi¢wzi¢cia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sgsiednich.

1. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjaé
nast¢pujace dzialania:

1) Prace budowlane bedace Zrodtem hatasu, w szezeg6lnosci wykonywane przy
uzyciu sprzgtu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie mogg zakl6caé
wypoczynku nocnego.

2) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji
inwestycji, uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii
oraz zapewni¢ dostgpno$¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji



3)

4)

5)
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8)

niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i1 przekazac¢
uprawnionym odbiorcom odpadow.

Prace ziemne rozpoczgé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym
w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu
maksymalnie na 2 dni przed zajgciem terenu przez specjaliste przyrodnika braku
aktywnych legéw ptakéw oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

Przed rozpoczgciem prac obejmujacych zdjecie wierzchniej warstwy gruntu
oraz usunigcie roslinnosci przeprowadzi¢ kontrole terenu zamierzenia przez
specjaliste przyrodnika, bezposrednio przed zajeciem terenu. W przypadku
stwierdzenia obecnosci osobnikéw gatunkéw chronionych, w szczegoélnosci
gadow (np. jaszczurki zwinki) oraz chronionych gatunkéw Slimakow,
przeprowadzi¢ ich odléw lub zebranie w sposéb nieinwazyjny, a nastepnie
przenie$¢ je poza obszar inwestycji, na tereny nieprzewidziane do zajecia
w ramach realizacji przedsiewziecia, o warunkach siedliskowych zblizonych
do dotychczasowych.

Kazdorazowo przed przystapieniem do robdt wykopy skontrolowaé pod katem
obecnosci zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzecia
niezwlocznie je uwolni¢ i przenies¢ poza teren inwestycji, na odleglosé
co najmniej 300 m, do miejsc o odpowiednich warunkach siedliskowych.

W przypadku przerw w pracy (ponad 24 godziny) wykopy zabezpieczyc,
w szczegdlnosci poprzez ich zakrycie siatkami zabezpieczajacymi lub
zastosowanie $cianek szczelnych, pozostawiajgc co najmniej 40-50 cm czesci
Scianki wystajacej ponad poziom gruntu. Zastosowane siatki powinny by¢
wykonane z materialu odpornego na warunki atmosferyczne, o maksymalnej
wielkoscei oczek nie wiekszej niz 0,5 x 0,5 cm, uniemozliwiajacej przedostanie
si¢ drobnych zwierzat do wnetrza wykopow, oraz zamocowane w sposob trwaly,
bez mozliwosci podkopania lub podwinigcia.

Prace budowlane prowadzi¢ w sposob niepowodujacy powstawania zastoisk
wodnych, mogacych stanowié potencjalne miejsca rozrodu ptazéw (np. w formie
kolein). Ewentualnie powstale zastoiska wodne niezwlocznie likwidowaé,
w szczegblnosei poprzez ich zasypanie. W przypadku stwierdzenia obecnosci
drobnych zwierzat, w tym plazéw w zastoiskach wodnych lub w obrebie
prowadzonych prac budowlanych, przeprowadzi¢ ich odiéw w sposéb
nieinwazyjny, a nastepnie przenie$¢ je do bezpiecznych miejsc poza obszarem
inwestycji.

Wycinke drzew 1 krzewdéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat,
przypadajagcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie
przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wyltacznie pod
warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa
braku zajecia objetych planowana wycinkg siedlisk gatunkéw chronionych.
Kontrola zajecia siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie wczedniej niz 2 dni
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przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legow gatunkéw chronionych
wycinka nie moze by¢ przeprowadzona do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

Prace budowlane prowadzi¢ w sposob niepowodujacy powstania zastoisk
wodnych, mogacych postuzy¢ jako miejsce rozrodu plazéw (np. w postaci
kolein). Ewentualne zastoiska wodne niezwlocznie zasypywac. W przypadku
stwierdzenia matych zwierzat na terenie budowy, w tym plazéw w zastoiskach
lub w obrgbie prowadzonych prac budowlanych, odtawia¢ je i przenosié¢ w inne
bezpieczne miejsce.

10) Na terenie przedsigwzigcia, wzdluz jego granic, wykona¢ nasadzenia zastepcze

w skali 1:1, za kazdy 1 m? usunigtych krzewow. Do nasadzen stosowaé wytacznie
gatunki rodzime, takie jak np.: kalina koralowa, bez czarny, deren $widwa,
trzmielina pospolita, berberys pospolity.

11) Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen krzewow i/lub drzew

przez okres co najmniej 10 lat oraz w razie potrzeby dokonywaé nasadzen
uzupelniajacych, w miejscach obumartych sadzonek, zapewniajgc trwalosé
wykonanych nasadzen. W przypadku stosowania palikow i tasm stabilizujacych
sadzonki, usunaé je niezwlocznie po przyjeciu sie sadzonki i ustabilizowaniu
drzewa, celem wyeliminowania zagrozenia wrastania ta$m w pief oraz
pochylania drzew przez paliki.

12) Zadrzewienia pozostajagce W zasiggu prac i niepodlegajace usunieciu

zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem,
np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewdw, zastosowanie mat

¢) ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow

w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia
wykopow, w celu ochrony bryt korzeniowych przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych
drzew i krzewéw w sposdb rgczny, o ile pozwala na to technologia prac.
Powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym,

e) organizowanie zaplecza budowy Iub miejsc postoju maszyn
i skladowania materiatéw poza zasiegiem rzutu koron drzew.

13) W przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzew6w na etapie eksploatacii,

w tym w ramach urzadzania i zagospodarowania terenu (np. ogrodéw
przydomowych), stosowaé wylgcznie gatunki rodzime.

14) Dwa mrowiska kolidujace z projektowang inwestycjg przenies¢ (wraz

z zasiedlajgcymi je koloniami gatunku) w miejsce niekolidujace

z przedsigwzigciem, stosujac sig¢ o ponizszych wskazan:

a) przemieszczenia mrowiska dokonaé w terminie od kwietnia do wrzesnia,
przy temperaturze powietrza w ciggu dnia nie nizszej niz 10°C, a szczegdtowy
termin  uzgodni¢ ze  specjalisty przyrodnikiem  (entomologiem).



Przemieszczenie powinno by¢é przeprowadzone w godzinach porannych,
kiedy wigkszo$¢ mréwek znajduje si¢ w obrebie mrowiska,

b) przed przystapieniem do przemieszczenia mrowisk wybra¢ miejsce
spelniajgce wymagania ekologiczne gatunku,

¢) ww. mrowisko (wraz z osobnikami mréwek) przemiesci¢ w lokalizacje
niepowodujgca kolizji z planowang inwestycja, a szczegdlowa lokalizacje
ustali¢ ze specjalistg przyrodnikiem (entomologiem),

d) w wybranej lokalizacji, przed przystgpieniem do przemieszczenia mrowiska,
przygotowaé miejsce na nowe mrowisko poprzez wybor czgsciowo
roztozonego pnia, pozostalego po $cieciu drzewa oraz, w razie koniecznosci,
jego oczyszczenie z porastajgcej roslinnosci 1 galezi. Scitke wokot niego
usungé do poziomu gleby mineralnej w promieniu nie mniejszym niz 20 cm
1 nie wigkszym niz 40 cm od pnia. Na wierzchniej stronie przedmiotowego
pnia utozy¢ drobne galazki o dhugosci od 5 ¢cm do 25 cm, dobierajac ich 1los¢
w uzgodnieniu z ww. specjalista,

€) przemieszczenie mrowiska rozpoczaé od zebrania (np. za pomoca galezi
drzewa iglastego) najaktywniejszych mréwek (widocznych na powierzchni
mrowiska) 1 umieszczenia ich w osobnym pojemniku,

f) pobieranie substratu z mréwkami do przemieszczenia rozpoczaé od czgsci
srodkowej mrowiska, zaczynajac od pokladéw jajowych. Nastepnie wybraé
mozliwie maksymalng ilos¢ substratu (wraz z mréwkami), przy czym
przemieszczeniem objgé nie mniej niz 75% objetosci nadziemnej czesei
mrowiska,

g) w pierwszej kolejnosci w nowotworzonym mrowisku umiesci¢ substrat
pobrany z wewnetrznej czeéci niszczonego kopca, a nastepnie podsypac
to czescig zewnetrzng likwidowanego kopca,

h) przemieszczeniem obja¢ krélowa, celem zapewnienia trwatosci
przemieszczonych kolonii mrowek,

1) pojemniki z substratem oraz osobnikami mréwek do czasu przemieszczenia
przechowywa¢ w miejscu zacienionym. Pobrany substrat oraz mréwki
umiesci¢ w szczelnych pojemnikach Iub workach. Niezwlocznie
po zakonczeniu prac zwigzanych z pobieraniem substratu z mréwkami,
przemiesci¢ je na nowe miejsce. Nie dopuszcza sie mieszania substratu
1 osobnikow pochodzacych z réznych kolonii,

j) po zakonczeniu przemieszczenia, nowe mrowisko zaleca si¢ przykry¢ galezia
drzewa iglastego ($wierka, jalowca lub sosny) celem ograniczenia
naslonecznienia 1 ewentualnego wysychania postaci preimaginalnych
mrowek. Ww. galaz usuna¢ nie wezesniej niz po 24 godzinach od zakonczenia
przemieszczenia i nie pdzniej niz po 72 godzinach od zakonczenia
przemieszczenia,

k) ww. czynnosci realizowa przez specjaliste przyrodnika — entomologa
lub pod jego bezposrednim nadzorem.



15) W przypadku stosowania o$wietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego
minimum oraz wykorzystywaé niskoemisyjne w zakresie promieniowania
UV zrédla swiatla z jednoczesnym zastosowaniem opraw kierunkowych,
skupiajgcych strumien $wiatla ku dolowi, dazac do speinienia wymogu
ULOR = 0%.

16) Zaplecze budowlane, miejsce postoju maszyn i skladowania materialow
lokalizowa¢ poza rzutem koron drzew.

17) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczyé miejsca
do magazynowania wytworzonych odpadéw.

18) Odpady magazynowaé selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wlasciwosci
fizyko-chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki,
big-bagi, opakowania, pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac
ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

. Obowigzek unikania, zapobiegania, ograniczania odzialywania przedsi¢wzigcia
na Srodowisko, w tym:

1) Plac budowy, zaplecze oraz bazg sprzgtows zlokalizowa¢ na uszczelnionym
podiozu, aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo -
wodne.

2) Tereny zajgte na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokol inwestycji utrzymaé
w nalezytej czystoscei.

3) Nalezy uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia
wycieku substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

4) Wszystkie naprawy maszyn i pojazdoéw, zwigzane z funkcjonowaniem sprzetu
powinno odbywac si¢ tylko w specjalnie wyznaczonych miejscach.

5) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych.

6) W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych
podjag¢ natychmiastowe dzialania zwigzane z usunieciem skutkéw awarii
wplywajacych na jakosé srodowiska gruntowo-wodnego.

7) Odpady wytwarzane podczas realizacji przedsiewziecia magazynowaé
selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych pojemnikach
na podtozu odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem zanieczyszczen
do srodowiska gruntowo-wodnego i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz przez firmy
posiadajace odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

8) Na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne
kontenery sanitarne ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny
Wywoz nieczystosci przez wyspecjalizowang firme.

9) Projektowane budynki mieszkalne podtaczyé do miejskiej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

10) Realizacja przedsigwzigcia wraz z towarzyszaca infrastrukturg powinna
by¢ wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajac wszystkie rozwigzania



eliminujace zagrozenia zwiazane z zanieczyszczeniami Srodowiska gruntowo-
wodnego

11) W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw budowlanych Inwestor
zobowiazany jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawne;.

12) Realizacja planowanej inwestycji nie powinna wplywa¢ na stosunki wodne
na przedmiotowym terenie oraz na stan jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych bedgcych w zasiegu oddziatywania przedsigwzigcia.

13) Teren, na ktérym prowadzone beda prace budowlane oraz montazowe, nalezy
uporzadkowac.

14) W przypadku wykonania urzgdzen wodnych oraz odprowadzania za ich
posrednictwem wod opadowych lub roztopowych w sposéb zorganizowany
(ujecia w zamknigty lub otwarty system kanalizacji deszczowej stuzacej
do odprowadzania opadéw atmosferycznych) Inwestor zobowiazany jest
do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawne;.

15) Planowane urzgdzenia infrastruktury technicznej(sieé, przylacza i instalacje)
nalezy wykona¢ na podstawie warunkow przylgczenia wydanych przez gestorow
poszczegdlnych mediow.

16) W celu minimalizacji i ograniczania ucigzliwo$ci zwigzanych z emisjg hatasu,
wibracji i zanieczyszczen do powietrza, prace budowlane prowadzi¢ wylacznie
w porze dziennej.

III. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
uouio$, w szczegélnosci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub
projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w
art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 uouios.

e Nie stwierdzam "koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na $rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 uouios., jednakze w przypadku koniecznosci wprowadzenia istotnych
zmian w realizacji planowanego przedsiewzigcia na etapie wydawania pozwolenia
na budowe, ktorych nie udato si¢ przewidzie¢ na wezesniejszym etapie postgpowania,
ocene odziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, nalezy wykona¢ w zakresie
dotyczacym wprowadzanych zmian.

IV. Wymagania w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,
w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska.

e Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w mys$l art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

V. Wymagania w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.



* Zuwagi na zakres i lokalizacje przedsigwzigcia w duzej odleglosci od granicy parnistwa,
przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadzaé oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe.

VI. Nie nakladam obowiazek przeprowadzenia monitoringu porealizacyjnngo.

VII. Nie stwierdzono koniecznofci przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania
na Srodowisko, w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, pod warunkiem jednak, ze we wniosku
0 wydanie ww. decyzji nie zostany dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie
o oddzialywaniu na srodowisko.

VIII. Charakterystyka przedsi¢gwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Firma STEPWOK Sp. z o. o ul. Powstancow Warszawy la, 85-681 Bydgoszcz,
reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Aldone Mikulskja, wnioskiem z dnia
12 wrzesnia 2025 r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Koronowie dnia 17 wrzesnia 2025 r.)
wystgpila o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
pn.: ,,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, parterowych
z poddaszami uzytkowymi lub pigtrowych, garazami i droga wewnetrzna wraz
z niezbedng infrastruktury techniczny realizowana we wsi Okole”, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych.: 218/1, 218/2, oraz 218/3 obreb: Okole 0017, gmina Koronowo
040304 5, powiat bydgoski, woj. kujawsko-pomorskie.

Zgodnie z art. 71 uouio$ decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach okregla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust.1 uouios.

Uzyskanie decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:

— przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
— przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 uouios$, organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest
Burmistrz Koronowa.

Zostalo przeprowadzone postgpowanie w zakresie ustalenia kregu stron postgpowania.
Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
»Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kazdy
kto zqda czynnosci organu ze wzgledu na swéj interes prawny lub obowigzek”, jednakze przy
ustalaniu krggu stron postgpowania w konkretnej sprawie nalezy stosowa¢ odpowiedni przepis
prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji o srodowiskowych



uwarunkowaniach, w celu ustalenia kregu stron postgpowania, oproécz art. 28 K.p.a.
stosowany jest art. 74 ust. 3a uouio$, z ktérego wynika, ze strong jest wnioskodawca oraz
podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze,
na ktory bedzie oddziatywal przedsiewziecie w warlancie zaproponowanym przez
wnioskodawce. Przez obszar ten rozumie sie: - przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego
terenu; - dziatki, na ktorych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia
zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub - dziatki znajdujace si¢ w zasiegu
znaczagcego oddzialywania przedsiewzigcia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

Zgodnie art. 21 ust. 2, pkt 9 1 16 uouio$, podalem do publicznej wiadomosci w sposéb
Zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie 1 na stronie
internetowe] www.bip.koronowo.pl. informacje o zamieszczeniu wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz raport z oceny oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia na srodowisko w publicznie dostepnym wykazie dokumentéw zawierajgcych
informacje o §rodowisku ijego ochronie prowadzonym na stanowisku ds. ochrony srodowiska
Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania Energia Urzedu
Miejskiego w Koronowie, przy Placu Zwycigstwa 1, 86-010 Koronowo.

Pismem z dnia 22 wrze$nia 2025 r. znak: ROSKZE.6220.2.24.2025 r. zawiadomitem strony
0 Wwszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie i ze w mysl art. 10 K.p.a. stronom
zapewnia sie czynny udzial w kazdym etapie tego postgpowania, a przed wydaniem decyzji
mozliwo$¢ wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych

Na podstawie art. 77 ust. 1, 2 1 4 uouio§ w dniu 22 wrze$nia2025 r. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.24.2025, zwrécilem sie do organéw wspéldziatajacych: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach z prosba o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego
przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bydgoszezy w opinii  znak:
NNZ.9022.2.89.2025 z dnia 23 paZdziernika 2025 r., Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w postanowieniu znak: W00.4220.317.2025.AG1.2-3 z dnia 31 grudnia 2025 r.,
i Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnice w postanowieniu
znak: GC.ZZS.4900.28.2.2025.KB. z dnia 28 stycznia 2026 r., okreslili warunki realizacji
planowanej inwestycji, ktére w pelni zostaty uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Po zapoznaniu si¢ z zalaczong do wniosku dokumentacjg stwierdzono, ze inwestycja
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko
jest fakultatywne, tj. § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, czyli: ,,zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach obje¢tych formami ochrony przyrody,



o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy”;

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach formy
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 1., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a planowana powierzchnia przeksztalcona wyniesie okoto
9 ha. Laczna powierzchnia garazy, parkingdw i towarzyszacej infrastruktury znajdujacych
wynosi okoto 1,2539 ha.

Planowana inwestycja jest kwalifikowana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest fakultatywne,
jednak z uwagi na polozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, Inwestor, zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 uouio$, wystapil o przeprowadzenie
oceny oddzialywania zamierzenia na $rodowisko, przedkladajac jednoczesnie raport
oddziatywania przedmiotowej inwestycji na §rodowisko.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest dokumentem niezbednym
W przeprowadzeniu, przez wlasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia na $rodowisko na etapic wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedlozony raport sporzadzony zostal pod kierownictwem Pani Aldony Mikulskiej
w sierpniu 2025 r. i uzupetniony pismem z dnia 24 listopada 2025 r.

Inwestycja polega na budowie doméw jednorodzinnych na terenie dziatek nr: 218/1, 218/2
oraz 218/3 obreb Okole, gmina Koronowo, powiat bydgoski.

Przedmiotowy obszar ma powierzchnie 1,2539 ha i w ramach przedsigwzigcia
na ww. nieruchomosciach planuje si¢ budowe 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
parterowych z poddaszami uzytkowymi lub pigtrowych, bez podpiwniczenia, z garazami
1 droga wewnetrzng wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng.

Na kazdej posesji zaprojektowano budowe domu mieszkalnego: powierzchnia zabudowy
budynku do ok. 250 m® w tym garaz o powierzchni do 50 m?, dojazd do garazu
i dojscie do budynku 60 m? taras 30 m? Zaklada sic utwardzenie do 390 m? terenu
kazdej nieruchomosci. Pozostaly obszar zamierzenia przeznaczony zostanie na powierzchnie
biologicznie czynna.

Bilans terenu przedsigwzigcia przedstawia sie nastepujaco:

— powierzchnia inwestycji: 12 539 m?, w tym:
taczna powierzchnia projektowanych budynkéw: 3 300 m?,
— laczna powierzchnia terendw utwardzonych: 990 m?,
— lgczna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych: 11 219 m?.

Obstuga komunikacyjna terenu planowanego osiedla odbywa¢ si¢ bedzie od strony
zachodniej z dziatki nr 216 obreb Okole, stanowigcej droge gminng 050136C, natomiast
od strony wschodniej przez dziatke nr 197 obreb Okole, stanowiaca droge gruntowa.

Ogrzewanie doméw zaplanowano za pomoca pomp ciepla Jub piecow na pellet.
Woda bedzie dostarczana z gminnej sieci wodociggowej, a $cieki bytowe odprowadzane
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do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Budowa doméw bgdzie prowadzona w systemie
gospodarczym.

Budynki zostang wyposazone w przylacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne
oraz telekomunikacyjne.

Obszar inwestycji stanowi uzytek rolny — grunty omme klasy IVb i V. W zasiegu
przedsiewziecia znajdujg si¢ gldwnie grunty orne zabudowane (Br), tereny mieszkaniowe (B),
grunty orne (R) oraz pastwiska (Ps).

Obecnie obszar nieruchomosci jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo, w zwiazku
z czym nie przewiduje si¢ prac rozbidrkowych.

Wariant I, proponowany przez Wnioskodawce i przyjety do realizacji, polega na budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wukladzie =zabudowy wolnostojacej
o powierzchni zabudowy okoto 250 m? kazdy. Zaktada sie utwardzenie do 390 m? terenu
kazdej nieruchomosci. Laczna powierzchnia projektowanych budynkow wynosi okoto 3 300
m?, a powierzchnia utwardzona 990 m>.

Racjonalny wariant alternatywny (wariant II) dotyczy zabudowania dzialek budynkami
o powierzchni do 150 m? kazdy. Powierzchnia utwardzona, stanowigca podjazd
dla projektowanych doméw wynositaby po 100 m? oraz taras 30 m® dla kazdej dziatki.
Laczna powierzchnia zabudowy stanowilaby 1650 m?, a iaczna powierzchnia utwardzona
3 080 m?.

Z przeprowadzonej analizy wariantowe] dotyczacej skali przedsiewzigcia wynika,
ze korzystniejszym jest wariant | ze wzgledu na wigksza powierzchnie uzytkowa 1 wyzszy
standard funkcjonalny.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsiewziec,
a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju poszczegblnych obszaré6w gminy.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno-blotne,
inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska lggowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe, przylegajace do jezior, jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

Projektowanie zadanie =zostanie usytuowane na terenie gminy Koronowo,
w sasiedztwie terenow zielonych 1 pojedynczej zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z danymi
GUS, gestosé zaludnienia przedmiotowego obszaru wynosi 56 0s6b/km?.

Obszar zamierzenia potozony jest w zasiegu Glownych Zbiomikow Wod Podziemnych:
nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz oraz nr 132 Zbiormik mig¢dzymorenowy Byszewo, poza
terenami szczegllnie narazonymi na wystepowanie powodzi 1 poza granicami stref
ochronnych uje¢ wod.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).
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Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie
z ww. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan og6lny tej JCWPd oceniono jako
dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilo$ciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod
podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow $rodowiskowych,
tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilociowego wod podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych oznaczonym europejskim kodem PLRW200010292949 — ,Stare koryto Brdy”,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktérej stan ogélny
oceniono jako: zty (potencjal ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: brak danych).
Rozpatrywana jednolita czg$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celéw srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego (ztagodzone
wskazniki: [azot amonowy, I0]; pozostale wskazniki - II klasa jako$ci); zapewnienia
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Stare koryto Brdy
w obrgbie JCWP (dla lososia); zapewnienia droznosci cieku dla migracji gatunkéw
0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Stare koryto Brdy w obrgbie JCWP
(dla troci wedrownej) oraz osiggnigcia dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia projektowane budynki zostang posadowione na plytach
fundamentowych lub plytkich fundamentach. Wykopy beda realizowane do glebokoscei
0,8 m p.p.t.

Na rozpatrywanym terenie glowny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie
na gl¢bokosci 5-10 m p.p.t. W przypadku pojawienia si¢ zwierciadta wod gruntowych powyzej
rzgdnej dna wykopu, a takze w przypadku wystapienia silnych i dlugotrwatych opadéw
atmosferycznych, niezbgdne bgdzie odwodnienie tego fragmentu wykopu. Ewentualne
tymczasowe odwodnienie wykopéw zostanie wykonane przy pomocy przenosnej pompy
odwadniajacej (pompowanie wody bezpoérednio z wykopu). Odpompowana woda
odprowadzona zostanie na teren inwestycji lub przewieziona na oczyszczalnie Sciekow.
Po zakonczeniu prac, wykopy beda natychmiast zasypywane — nie wplynie to na zmiany
rozktadu wod gruntowych poza terenem przedsigwziecia (nie wytworzy si¢ lej depresji poza
granicami przedsigwzigcia), gdyz nie przewiduje sie realizacji urzadzen na trwale
odwaniajacych teren. Nie przewiduje sie wplywu tych prac na zaburzenie warunkéw
gruntowo-wodnych na rozpatrywanym obszarze.

Z uwagi na fakt, iz realizacja zamierzenia wiazala sic bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczeg6lng ostroznoscig.
Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji bedg sprawne techniczne
(bez wyciekéw oleju). Ich tankowanie oraz ewentualne naprawy beda wykonywane
w miejscu do tego przeznaczonym i zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen
do wéd i gleby. Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z budowa budynkow
nie wigze si¢ z trwalym przeksztalceniem uksztattowania terenu. Plac budowy zostanie
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dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzadkowany.

Woda na etapie budowy bedzie dostarczana z sieci wodociggowej na cele socjalno-bytowe,
budowlane oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegniecia jej pylenia.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone beda w przenosnych toaletach,
systematycznie oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Zaopatrzenie w wode na potrzeby socjalno-bytowe podczas eksploatacji zamierzenia
bedzie realizowane z gminnej sieci wodociagowej.

Scieki bytowe z projektowanych domkéw jednorodzinnych odprowadzane
bedg do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw dachéw projektowanych budynkéw i terenow
utwardzonych beda odprowadzane na tereny dzialek lub zbierane do zbiornikéw w ramach
malej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje si¢ podczyszczania
tych wod. Wody odprowadzone zostang na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw
powierzchniowy.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze wnioskowane zadanie nie przyczyni
sic do zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy
mozliwosci osiagniecia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne
niz niebezpieczne. W trakcie robot wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych
jest zobowiazany do prowadzenia prawidlowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)
oraz szczegdtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie
olownie odpadéw komunalnych tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane
odpady beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach w Wwyznaczonym miejscu
1 wywozone przez shuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzgtu, Srodkow
transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roziadunkiem
materialow budowlanych i elementéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwiazanej z emisja hatasu nalezy wykluczy¢ prace
sprzetu charakteryzujacego si¢ wysoka ucigzliwoscia akustyczng w porze nocnej.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdéw
mieszkancow oraz z indywidualnych Zrédet ciepta w budynkach jednorodzinnych.

Ogrzewanie doméw bedzie si¢ odbywac za pomoca pomp ciepia lub piecéw na pellet.

Na podstawie przeprowadzonych wynikéw obliczen, stwierdzono, ze emisja substancji
z instalacji nie spowoduje przekroczen obowiazujacych wartosci odniesienia substancji
W powietrzu poza granicami inwestycji.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu
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zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja stanowi aktualizacje
obowigzujgcego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwatg
Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.,
w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2.5. Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw
Jakosci powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszezalnego pyhi zawieszonego
PMI0 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 I.),
a takze Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorge pod uwage skale przedsigwzigcia, nie przewiduje sie, aby wplynelo
0no na pogorszenie obecnej sytuacii.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwosci, Przewiduje sig, ze ruch pojazdéw zwigzanych z eksploatacja
zabudowy mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony
do samochodéw osobowych nalezacych do mieszkaficéw projektowanych doméw.

Biorac pod uwage charakter przedsigwzigeia i proponowane rozwigzania nie przewiduje
sig, aby jej eksploatacja mogla spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéow
jakosci srodowiska.

Zgodnie z kwalifikacja akustyczna, wykonang na podstawie faktycznego
zagospodarowania terenu oraz obowigzujacych mpzp, najblizsze tereny chronione akustycznie
graniczg z przedsigwzigciem (od strony pétnocnej i potudniowej) i sg to obszary zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ rowniez
w kierunku zachodnim, w odleglosci 8 m.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddzialywan,
uwzglgdniono  wzajemne  powiazania  poszczegdlnych  elementéw  $rodowiska
oraz oddzialywania posrednie wynikajgce z tych powiazan. Analiza oddzialywania
na srodowisko objeta wige efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacjg kilku
elementéw $rodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorge
pod uwage powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
przeanalizowal ryzyko wystapienia efektu skumulowanego oddzialywania. Podczas realizacji
inwestycji nastgpowaé bedzie emisja halasu oraz niezorganizowana emisja substancji
do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdéw, prowadzonymi
pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa i krotkotrwata.
Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala
na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i wartoéci odniesienia.

Analizujac oddzialywanie zamierzenia zwiazane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsigwziecie z uwagi na swéj charakter
oraz zakres inwestycji nie begdzie w istotny sposéb wplywa¢ na klimat. Emisja
z indywidualnych Zrédel ogrzewania oraz ruch pojazdéw mieszkaficéw osiedla spowoduje
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ograniczony wplyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne. Przewiduje si¢, ze materiaty
zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowaé si¢ beda odpornoscig na wysokie
temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz usunigciem
powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia przewiduje sig
uzycie: energooszezednych zrddel $wiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez
wiasciwg izolacje obiektow.

Teren, na ktorym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczyé, ze przedsigwzigcie
nie nalezy do kategorii zaktadow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138 tj.).

Planowane przedsiewzi¢cie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, gdzie obowigzuja uwarunkowania okreslone
przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r,,
poz. 1478 ze zm.) oraz uchwate nr IX/182/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 2 wrzesénia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r., poz. 4757 ze zm.), w tym zakaz realizacji przedsigwzi¢¢
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody ww. zakaz, nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych sporzagdzono
raport o oddziatywaniu na $rodowisko 1 przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na ochrong¢ przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Teren inwestycji stanowi w wigkszosci nieuzytkowane grunty orne.

Realizacja zadania wymaga wycinki do 218 m? krzewéw, przy czym zaplanowane zostaty
nasadzenia zastepcze w ilosci odpowiadajgcej skali wycinki, w ramach ktérych preferowaé
nalezy zastosowanie gatunkéw rodzimych.

Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych ptakow, prace
budowlane nalezy rozpoczaé, a wycinke zakrzewien prowadzi¢, poza okresem legowym
ptakéw lub po potwierdzeniu braku legéw przez specjaliste ornitologa.

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego obowiazuje m.in.
zakaz niszczenia zadrzewien srédpolnych. Jednoczeénie wskazuje sig, iz drzewa wystepujace
na obszarze planowanego zamierzenia nie beda poddawane wycince, w zwiazku z czym
brak jest potrzeby weryfikacji, czy przedmiotowe drzewa spelniajg kryteria uznania ich za
zadrzewienia $rédpolne. Dodatkowo, przewidziano zastosowanie szeregu dziatan
zabezpieczajacych, majacych na celu ochron¢ istniejgcych drzew przed ewentualnymi
uszkodzeniami mogacymi powsta¢ w trakcie realizacji przedsiewzigcia.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka =zabijania malych zwierzat wskazano
na koniecznos¢ kontrolowania wykopoéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie,
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a w przypadku pozostawania wykopow w zwigzku z przerwami w pracach przewidziano ich
zabezpieczenie.

W celu zminimalizowania ryzyka negatywnego oddziatywania planowanych prac
na gatunki objete ochrong gatunkowa, w szczeg6lnosci gady oraz chronione gatunki §limakéw,
stwierdzono konieczno$¢ kontroli terenu inwestycji przez specjaliste przyrodnika
bezposrednio przed zajeciem terenu, co umozliwi wezesne stwierdzenie obecnosci osobnikow
gatunkéw chronionych oraz ich bezpieczne, nieinwazyjne odlowienie lub zebranie
1 przeniesienie poza obszar przedsigwzigcia, do siedlisk o warunkach zblizonych
do dotychczasowych.

Jednoczesnie, zaplanowano prowadzenie prac w sposob eliminujagcy mozliwosé
powstawania zastoisk wodnych, mogacych sprzyja¢ rozrodowi plazéw lub prowadzié
do uwigzienia drobnych zwierzat, wraz z ich biezgca likwidacjg, co pozwoli na ograniczenie
negatywnego oddziatywania rob6t budowlanych na lokalng faune.

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru zainwestowania dla lokalnej fauny,
w szczegolnosei ptakow i owadow, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosdci
rodzimych gatunkéw roslin przy zagospodarowywaniu terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Mrowiska chronionego gatunku mréwek, znajdujace sie w kolizji z przedmiotows
inwestycjg zostang przeniesione (wraz z kolonig gatunku) w inng lokalizacje.

Ograniczenia dotyczace oswietlenia terenu osiedla maja na celu zredukowanie
zanieczyszczenia Swiatlem oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegélnosci nietoperze.

Zgodnie z przedlozong dokumentacja, w wyniku realizacji zamierzenia moze nastapié
zniszezenie siedliska kocanek piaskowych Helichrysum arenarium, co nie bedzie mialo
znaczaco negatywnego wplywu na zachowanie populacji ww. gatunkéw, poniewaz wystepuja
one powszechnie na terenie kraju.

Na podstawie § 5 pkt 7 uchwaly nr IX/182/19 Sejmiku Wojewo6dztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 2 wrze$nia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, na terenie ww. Obszaru obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw naturalnych zbiornikéw wodnych.
W obrgbie 100 m od granicy dziatek inwestycyjnych brak jest zbiornikéw wodnych, wobec
tego, przedmiotowy zakaz nie ma zastosowania w tej sytuacji.

W ramach przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, w tym raportu
0 odzialywaniu przedsi¢wzigcia na srodowisko wraz z uzupelnieniem ustalono, ze realizacja
i eksploatacja przedsigwzigcia nic beda skutkowaé niekorzystnym wplywem na Obszar
Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego oraz srodowisko przyrodnicze i krajobraz,
a przyjete dzialania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem
stwierdzonych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informujg, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych
badz innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych
zakazami wzgledem gatunkoéw chronionych zwierzat, wynikajacymi z art. 52 ww. ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych
obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rdwniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sa zobowigzani
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do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych
w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane
na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
i wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.
Nie przewiduje sie rowniez przekroczen standardow jakosci srodowiska, zwlaszcza biorgc
pod uwage, ze w przediozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwiazania minimalizujgce
i ograniczajace oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie uciazliwosci dla srodowiska,
w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania
ponownej oceny oddziatywania na srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na srodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych  rozwigzan  techmicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko wraz z uzupelnieniem, a takze wlasciwa organizacja prac
budowlanych, zapewni ochrone srodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji
na etapie jej realizacji 1 eksploatacji.

Dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 uouio$, w dniu 8 stycznia
2026 r. obwieszczeniem podalem do publicznej wiadomosci zawiadomienie o wszczgciu
procedury udziatu spoteczenstwa w prowadzonym postepowaniu administracyjnym o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Zapewniajagc tym samym w ustawowym 30 dniowym terminie udzial spoleczenstwa
w postepowaniu w ramach ktoérego przeprowadzana jest ocena oddzialywania przedsiewzigcia
na Srodowisko oraz o mozliwo$¢ zapoznania si¢ z calg dokumentacjg sprawy w tym
z warunkami okre$lonymi przei: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Chojnicach Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz o mozliwosci
w terminie 30 dni tj. od 12 stycznia do 10 lutego 2026 r. wnoszenia uwag, wnioskow,
oswiadczen w formie pisemnej lub ustnej do protokotlu, albo w formie elektronicznej
w Urzedzie Miejskim w Koronowie przy Placu Zwyciestwa 1, w godzinach urzgdowania.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Koronowie nie wptynely zadne wnioski
uwagi, ani o§wiadczenia.

Nastepnie w dniu 17 lutego 2026 r. w my$l art.10 K.p.a., zawiadomilem strony
postepowania 0 mozliwosci zapoznania si¢ z catoscig zgromadzona dokumentacjg w Urzedzie
Miejskim w Koronowie przy Placu Zwyciestwa 1 w dniach od w godzinach urzedowania
i o mozliwosci skladania oswiadczen, uwag oraz wnioskow przed wydaniem decyzji
przedmiotowej sprawie. Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wplynely do Urzedu
Miejskiego w Koronowie zadne uwagi wnioski ani opinie.
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Reasumujgc uznalem, iz zastosowanie zaproponowanych w przedtozonym raporcie
rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, zapewni ochrone
srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. W Swietle powyzszego,
nie stwierdzam ryzyka wystapienia negatywnego oddzialywania planowanej inwestycji
na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
osob trzecich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 uouios decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza sie
do wniosku o wydanie decyzji nastepczych okreslonych w art. 72 ust.1 uouio$ . Wniosek ten
powinien by¢ zlozony nie péZniej niz przed uptywem 6 lat liczac od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji (art. 127§ 1i2iart.129 § 112 K.p.a.)

Zgodnie z art. 127a § 11 2 K.p.a. w trakcie biegu terminu o wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzje.

7, dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja
staje  si¢ ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sie przez strong
postgpowania prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia
tej decyzji do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego w Bydgoszczy.

Przed uplywem terminu wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu,
a wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.130§ 112 K.p.a.)

Zgodnie z art.74 ust. 3 uouio$, jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innych postgpowaniach dotyczacych tej decyzji
przekracza 10 stosuje sie art. 49 K.p.a.

Zalacznik - charakterystyka przedsiewzigcia.

Otrzymuja:

1.  Whnioskodawca [ o o=\
STEPWOK Sp. zo. o "\ =i B e
ul. Powstanicéw Warszawy la ) b - S gy
85-681 Bydgoszcz b WS
Pelnomocnik: ) ) R
Sz. P. Aldona Mikulska —. e
|EPRO Projekty
ul. Grunwaldzka 132
87-100 Torun

2. Pozostale strony postgpowania otrzymuja
poprzez obwieszczenie art.49 Kpa w zwigzku z art.74 ust.3 uouios

3. ala
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Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dworcowa 81

85-009 Bydgoszcz

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kosciuszki 27

85-079 Bydgoszcz

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach

ul. Luzyckal A

89-600 Chojnice

Starosta Bydgoski

(Wydzial Budownictwa)

ul. Stowackiego 3

85-008 Bydgoszcz

Wydzial Inwestycji i Remontow

Urzedu Miejskiego w Koronowie

Wydziat Planowania Przestrzennego
Urzedu Miejskiego w Koronowie
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SURMISTRZ KORONOWA

86-010KC RCNOV:TO Zalacznik do decyzji Burmistrza Koronowa
Plac Zwycigsiwa 2 ROSKZE.6220.2.24.2025
z dnia 10 kwietnia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA

przedsiewziecia pn.: ,,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych, jedmorodzinmych, parterowych z
poddaszami uzytkowymi lub pietrowych, garazami i droga wewnetrzna wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng realizowana we wsi Okole”

Inwestorem przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa jedemastu budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, parterowych z poddaszami uzytkowymi lub pietrowych, garazami i droga
wewnetrzng wraz z niezbedna infrastruktura techniczng realizowana we wsi Okole”,
zlokalizowanego na dzialkach o numerach ewidencyjnych.: 218/1, 218/2, oraz 218/3 obreb:
Okole 0017, gmina Koronowo 040304 5, powiat bydgoski, woj. Kujawsko-pomorskie, jest firma
STEPWOK Sp. z 0. o ul. Powstancéw Warszawy la, 85-681 Bydgoszcz. Obszar inwestycji
stanowi uzytek rolny — grunty orne klasy IVbi V. W zasiegu przedsiewziecia znajduja si¢ gtdéwnie
grunty ome zabudowane (Br), tereny mieszkaniowe (B), grunty ome (R) oraz pastwiska (Ps).
Obecnie obszar nieruchomosci jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo.

Teren planowanego zamierzenia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast tereny na poludniowy wschdod dz. 137/1/, 137/2, 137/3, sa objete
miejscowym planem zagospodarowania. Zgodnie z kwalifikacja akustyczng najblizsze tereny
chronione akustycznie graniczg z terenem inwestycji (od strony péinocnej 1 potudniowej) 1 sa to
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej znajdujg sie réwniez w kierunku zachodnim w odlegtosci 8 m.

Przedsiewziecie bedzie realizowane w granicach formy ochrony przyrody, o ktérej] mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, na terenie
nieobjetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestor, zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 uouio$, wystgpil o przeprowadzenie oceny
oddzialywania zamierzenia na $rodowisko, przedkladajac jednoczesnie raport oddzialywania
przedmiotowej inwestycji na srodowisko. Raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko
jest dokumentem niezbednym w przeprowadzeniu, przez wilasciwy organ administracyjny,
postepowania w sprawie oceny oddzialywania planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedtozony raport sporzadzony zostat przez EPRO Projekty Sp. z o.0. ul. Grudzigdzka 131,
87-100 Torun pod kierownictwem Pani Aldony Mikulskiej dnia 28 sierpnia 2025 r
1 uzupelnionego dnia 24 listopada 2025 r.

Inwestycja polega na budowie doméw jednorodzinnych na terenie dziatek nr: 218/1, 218/2
oraz 218/3 obrgb Okole, gmina Koronowo, powiat bydgoski. Przedmiotowy obszar ma
powierzchnie 1,2539 ha i w ramach przedsigwzigcia na ww. nieruchomosciach planuje si¢ budowe
11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z poddaszami uzytkowymi
lub pietrowych, bez podpiwniczenia, z garazami i drogg wewnetrzng wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna.

Na kazdej posesji zaprojektowano budowe domu mieszkalnego: powierzchnia zabudowy
budynku do ok. 250 m? w tym garaz o powierzchni do 50 m? dojazd do garazu



i dojscie do budynku 60 m? taras 30 m? Zaklada sie utwardzenie do 390 m? terenu
kazdej nieruchomosci. Pozostaly obszar zamierzenia przeznaczony zostanie na powierzchnie
biologicznie czynna.
Powierzchnia inwestycji wynosi - 12 539 m?, w tym:
- }aczna powierzchnia projektowanych budynkéw: 3 300 m?,
- laczna powierzchnia terenéw utwardzonych: 990 m?,
- aczna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych: 11 219 m?,

Obstuga komunikacyjna terenu planowanego osiedla odbywac¢ si¢ bedzie od strony zachodniej
z dziatki nr 216 obrgb Okole, stanowigcej droge gminng 050136C, natomiast od strony wschodniej
przez dziatke nr 197 obrgb Okole, stanowiacg droge gruntowa.

Ogrzewanie doméw zaplanowano za pomocg pomp ciepta lub piecéw na pellet. Woda bedzie
dostarczana z gminnej sieci wodociagowej, a $cieki bytowe odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Budowa doméw bedzie prowadzona w systemie gospodarczym.

Budynki zostang wyposazone w przylacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz
telekomunikacyjne.

OKOLE, GM, KORONOWO

WSTEPNE ZAGOSPODAROWANIE DZIALEK
NR 218/1, 218/2, 218/3

Z przeprowadzonej analizy wariantowej dotyczacej skali przedsiewzigcia wynika,
ze korzystniejszym do realizacji jest wariant I proponowany przez Inwestora ze wzgledu na
wigkszg powierzchni¢ uzytkows i wyzszy standard funkcjonalny. Polega na budowie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej o powierzchni zabudowy
okoto 250 m* kazdy. Zaktada sie utwardzenie do 390 m? terenu kazdej nieruchomodci. Laczna
powierzchnia projektowanych budynkéw wynosi okoto 3 300 m?%, a powierzchnia utwardzona



990 m? Budynki beda parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia. Maksymalna

powierzchnia zabudowy wynosi okoto 250 m? w tym garaz do 50 m?, dojazd do garazu i dojscie
do budynku 60 m? i taras 30 m® Zaklada si¢ utwardzenie do 390 m? terenu kazdej dzialki.
Pozostaly obszar inwestycji przeznaczony zostanie na powierzchnie biologicznie czynna.

Natomiast racjonalny wariant alternatywny (wariant II) przewiduje zabudowanie dzialek
budynkami o powierzchni do 150 m? kazdy. Powierzchnia utwardzona, stanowigca podjazd dla
projektowanych doméw wynositaby po 100 m® oraz taras 30 m? dla kazdej dziatki. Laczna
powierzchnia zabudowy stanowitaby 1 650 m?, a taczna powierzchnia utwardzona 3 080 m?.

Realizacja planowanej inwestycji jest zwigzana z budowa nowych obiektow kubaturowych.
Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie m.in. budowe doméw, utwardzenie czesci terenu,
wykonanie uzbrojenia. Nie wyklucza si¢ rozbiérki budynkéw gospodarczych, ktére znajduja si¢
na terenie inwestycji. Wobec czego w etapie realizacji inwestycji, gtdwnym zrédiem odpadow
beda odpady pochodzace z prac budowlanych, odpady opakowaniowe i odpady pochodzace
z zaplecza socjalnego pracownikow. Wytworzone odpady na etapie budowy zostang przekazane
do dalszego zagospodarowania odbiorcom posiadajacym odpowiednie decyzje w zakresie
gospodarowania odpadami. Wszystkie procesy odzysku dla wytworzonych w wyniku realizacji inwestycji
odpadéw bedg prowadzone poza terenem inwestycji. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie wywieraé
negatywnego skutku na stan najblizszego srodowiska ze wzgledu na wytwarzane odpady. Brak bedzie
niekorzystnego oddzialywania na sSrodowisko (wode, glebe, powietrze) w zwiazku z niewlasciwym
postepowaniem z powstajacymi odpadami. Na etapie funkcjonowania na terenie obiektu powstawac
beda tylko odpady komunalne, ktére beda segregowane w miejscu powstawania.

Rodzaje i iloSci przewidzianych do wytworzenia odpaddow i sposéb ich zagospodarowania
na etapie eksploatacji inwestycji

Kod Rodzaj Ilos¢ Sposoéb gromadzenia Proponowany sposéb Uszczegolowienie
odpadu edpadu [Mg/rok] zagospodarowania prawnie
dopuszczonych
metod
gospodarowania
odpadami
Odpady niebezpieczne
Brak
QOdpady inne niz niebezpieczne
; L Obi tuzb
Papier Gromadzone w pojemniku {eran(? il
200101 8 gminne i przekazywane do R3
tektura na odpady suche
odzysku
" Obierane przez stuzby
200102 | Szklo 6 S:;T:;o’;:;’am’mmk” gminne i przekazywane do RS
e odzysku
Gromadzone w pojemniku | Obierane przez stuzby
Tworzywa . .
2001 39 - 9 na odpady z tworzyw gminne i przekazywane do R12
sztucznych odzysku
Odpady Gromadzone Zagospodarowane przez
200201 | ulegajace 5 w specjalnych firme wykonujacg ustuge R3
biodegradacji pojemnikach pielegnacyjna

Etap realizacji inwestycji bedzie zwigzany z emisjg halasu nieustalonego w czasie

powodowanego przez maszyny budowlane i transport. Oddziatywanie w okresie budowy bedzie
krotkookresowe 1 odwracalne. Mozliwe sa chwilowe przekroczenia wartosci dopuszczalnych
zwigzane z emisjg hatasu podczas przetadunku. Wszystkie prace budowlane prowadzone beda
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w porze dnia. W porze nocy nie przewiduje si¢ prowadzenia zadnych prac budowlanych,
co zapewni mieszkancom pobliskich posesji mozliwos$¢ odpoczynku.

Ruch pojazdéw na poszczegolnych dziatkach odbywaé sie bedzie bezposrednio pomiedzy
drogg gléwna, a planowanym miejscem parkingowym na poszczeg6lnej dzialce. Planowany ruch
na terenie inwestycji jest trudny do oszacowania, zalezy on od potrzeb indywidualnych
mieszkancow. Szacuje si¢ taczny ruch pojazdéw okoto 35 poj./dobe.

Emisja bedzie niewielka i nie bedzie Zrédlem ponadnormatywnego oddziatywania dla
srodowiska. Standardy jakosci srodowiska w tym zakresie zostang dotrzymane.

W celu minimalizacji oddzialywan dla zdrowia ludzi w okresie realizacji inwestycji wskazane
sg dzialania majgce na celu zmniejszenie negatywnego wplywu zwiazane z przestrzeganiem
przepisdw BHP i ze stosowaniem dla pracownikéw budowy $rodkéw ochronny indywidualne;.

W okresie eksploatacji potencjalnymi zZrédtami zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego beda ewentualne sytuacje zwigzane z wyciekami substancji ropopochodnych
z samochod6w. Przy normalnym funkcjonowaniu nie bgdzie niebezpieczenstwa zanieczyszczenia
infiltrujgcymi  wodami sieci wod podziemnych. Scieki socjalno-bytowe mieszkafcow
beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych
nie przewiduje si¢ zadnych dodatkowych dziatan minimalizujgcych.

Na etapie eksploatacji planowana inwestycja nie bedzie znaczacym zrédlem zanieczyszczen
do powietrza. Emisja z ruchu pojazdéw po terenie inwestycji bedzie niewielka i nie wplynie
W sposob znaczacy na poziom tla zanieczyszezen w okolicy. Planowane jest zagospodarowanie
zielenig wszystkich terenéw nieutwardzonych co bedzie ograniczato rozprzestrzenianie sie pytu
PM2,5, zanieczyszczenia. Nie ma koniecznosci stosowania dodatkowych rozwigzan chronigeych
srodowisko.

Realizacja zadania wymaga wycinki do 218 m? krzewdw, przy czym zaplanowane zostaly
nasadzenia zastgpcze w ilosci odpowiadajacej skali wycinki, w ramach ktérych preferowaé nalezy
zastosowanie gatunkow rodzimych.

Projektowana inwestycja bedzie obiektem bezpiecznym, ktéry w normalnym uzytkowaniu
nie bedzie stanowil ponadnormatywnego zagrozenia dla $rodowiska. Jednak zawsze istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska, majacych zwigzek
z wystgpieniem awarii. Natomiast zastosowanie zaproponowanych rozwiazan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsigwzigcia na $rodowisko wraz z uzupelieniem, a takze wlasciwa organizacja prac

budowlanych, zapewni ochrong $rodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji
na etapie jej realizacji i eksploatacji.




