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UCHWALA NR .../ .../ ...
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

w sprawie planu og6lnego gminy i miasta Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty nr LXXXVIII/782/24 Rady Miejskiej w Koronowie z
dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy i miasta Koronowo,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ plan ogdlny gminy i miasta Koronowo, zwany dalej ,,planem ogolnym”.
2. Plan ogdlny obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.
3. Okresla si¢ na terenie gminy:
1) strefy planistyczne;
2) gminne standardy urbanistyczne;
3) obszary uzupehienia zabudowy;
4) obszary zabudowy $rodmiejskie;j.
§2.

Zakacznikiem nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w §1, sg dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego, o
ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i 2 1 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koronowie

Mirostawa Pietryga
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Zalacznik nr 1

do uchwaly nr .../.../...
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia ...

DANE PRZESTRZENNE AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3a i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) sporzadzono w postaci cyfrowej dane
przestrzenne planu ogélnego gminy, stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaly.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia ...

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY I MIASTA KORONOWO

sporzadzone na podstawie art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Eall A

7.1

7.2
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7.4

7.5
7.6

8.

(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Informacje 0 planie 0ZOINYM GIMINY .....c.cccveriierierierieeieerteereeseesresteebeeteesseessaessseesseessaesaessesssnesssenns 4
POASTAWEA PIAWNA.......eiiuiiiiiiiiciiee ettt ettt e st e e v e e v e ebe e teestaestbeesbeesbeesbeesssasssessseasseesseesseesseesssessseans 6
RT3 R PSS USRRTUPSRPRRNt 8

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre$lonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie  obliczen potwierdzajacych spelnienie = warunku, o ktorym mowa w
Art. 13A USE 1 @ID0 3.ttt ettt ettt e a ettt et e te st e neeseennens 9

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie OZOINYIM .........ccocoiiiiiiiiiiieiieeece et ser e seve e veeres 20

Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdlnym

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.... 23

Polityka przestrzenna gminy okreSlona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
PONAAIOKAINEZO ....ocvviiiiiiiiciie ettt ettt cve ettt et a e s b e eebeeabeesbeesteestaeetbessbeesbeesbeesssesssessseesseenses 23

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ........... 25

Uwarunkowania wynikajace ze obecno$ci obiektow i obszarow znajdujacych si¢ na obszarze gminy

................................................................................................................................................... 27
Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu....................... 29
Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe .......... 30
Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) ....... 31

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszKaniowg W EMINI€.........cceeeveevveerreerreenreeseesrenreeneesveennens 35
Czg$¢ graficzna UZASAANICIIA........cccviereiirieeiieieeiteesteereeseestaesteebeebeeseesseesssessseanseenseesseesseesseesssenssenns 36



Projekt: wersja na opinie i uzgodnienia

Informacje o planie ogélnym gminy

Plan ogdlny gminy to nowy dokument, ktory zastepuje studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje on na terenie catej gminy. Gmina musi go posiadaé, by
moc realizowac polityke przestrzenng.

Plan ogolny gminy to element mapy stref planistycznych w Polsce. Dzi¢ki temu, ze kazda gmina sporzadza
swoj plan og6lny wedtug tych samych regul, mozliwe bedzie zestawienie wszystkich planow w kraju na
jednej wspolnej mapie. Bedzie to fundament rozwoju planowania przestrzennego w skali calego kraju,
jakiego dotychczas nie byto.

Plan ogodlny wprowadza podziat calej gminy na strefy planistyczne. Pokazuje on, jakie cze¢sci gminy sg
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg (staly pobyt ludzi), ustugi czy dziatalnoSci gospodarcze
(produkcja) lub zielen i rekreacja.

Plan ogolny nie pozwala jeszcze na budowe budynkdw, nie okresla ich architektonicznych parametrow.
Decyduje jedynie, czy mozna zaplanowac zabudowe 1 jakiego rodzaju moze to by¢ zabudowa.

Kazda strefa ma przypisane tereny o rdéznym przeznaczeniu, np. mieszkalnym, ustugowym,
gospodarczym, komunikacyjnym, rolniczym, leSnym itp. Dzigki temu wiadomo, jakie tereny mogg si¢
pojawi¢ pdzniej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie dzialki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ) nie oznacza, ze
wszedzie beda mogly by¢ realizowane budynki. Poza terenem zabudowy w strefie musza si¢ znalezé
jeszcze inne tereny, np.: komunikacji, zieleni, infrastruktury. Plan ogdlny nie okresla proporcji tych
terenow w strefie, zrobi to dopiero miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Pozwolenie na budowe nadal bedzie mozna uzyskac jedynie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Dla dziatek potozonych w wyznaczonym w planie ogdlnym tzw. obszarze uzupelienia zabudowy nadal
bedzie mozna ubiegac si¢ o ustalenie warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy dla
nowych budynkoéw. Dla pozostatych terendw uzyskanie takiej decyzji nie bedzie mozliwe.

Plan og6lny okresla maksymalng wysokos¢ budynkow, maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej). Te zasady
nazywaja si¢ gminnymi standardami urbanistycznymi. Podkres$lenia wymaga fakt, Zze sg to ustalenia
maksymalne, co oznacza, ze plan miejscowy bedzie mogt ustali¢ mniejsze wartosci (np. jesli plan ogdlny
okresla, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 20 m to nie oznacza, ze plan miejscowy nie bedzie
mogl ustali¢ mniejszych wartosci).

Zabudowania na dziatkach, ktére w planie ogolnym zostaly objete inng strefg niz dotychczas petniona
funkcja, pozostajg w niezmienionej formie do czasu, az wlasciciel nie zdecyduje o likwidacji lub zmianie
przeznaczenia zabudowy. W takie sytuacji zmiana bedzie musiata by¢ zgodna z planem miejscowym (a
nie ogdlnym).

Plan jest tworzony na podstawie analiz i prognoz (sporzadzanych zgodnie z przepisami i w oparciu o
aktualne dane statystyczne). Od ich wyniku zalezy np. ile mieszkan na terenie gminy potrzeba w
przysztosci. Generalng zasada jest, ze wszystkie gminy muszg wyznaczaé¢ wigcej terenow mieszkaniowych

4.
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niz majg w chwili obecnej, ale od wynikow obliczen i analiz zalezy, jak duzo tych terenéw bedzie mozna
zagospodarowac¢ pod strefy wielofunkcyjne.

Pomimo ustalen planu ogodlnego obowigzuja nadal wszystkie inne przepisy odrgbne, dotyczace m.in.
ochrony gruntow rolnych, ochrony przed powodzig, ochrony przyrody, terenéw gorniczych, obszaréw
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, ochrong konserwatorska itd.

Na terenach na ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nic si¢ nie
zmienia, chyba Ze gmina przystgpi do zmiany planu — wtedy wymagane bedzie zachowanie zgodnosci z
planem ogdlnym.

Dzialki ewidencyjne, ktore maja prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub pozwolenia na budowe,
mozna zabudowywac¢ niezaleznie od ustalen planu ogolnego.

Ztozenie wniosku lub uwagi do planu ogoélnego nie oznacza ich automatycznego uwzglednienia. Ustalenia
planu musza wynikac¢ z cato$ciowej analizy uwarunkowan przestrzennych, spolecznych i gospodarczych
gminy, a wyznaczenie stref planistycznych odbywa si¢ z uwzglednieniem rzeczywistego zapotrzebowania
na rozwo6j zabudowy i racjonalnego gospodarowania przestrzenia w gminie.
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2. Podstawa prawna

Na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. zwana dalej ustawa) dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenow
zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan
ogolny gminy, zwany dalej ,,planem ogolnym". Zgodnie z ust. 4 cytowanego artykulu w planie ogélnym gminy
okresla si¢:

a) strefy planistyczne,

b) gminne standardy urbanistyczne;
a takze mozna okresli¢:

¢) obszary uzupetienia zabudowy,

d) obszary zabudowy srodmiejskiej (wylacznie na terenach miasta).

Zakres i tre$¢ planu ogdlnego okreslajg przepisy szczegdlowe, w tym w szczegolnosci:

1) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1916
ze zm.).

Plan ogdlny gminy jest aktem planowania przestrzennego w randze prawa miejscowego i jest sporzadzany w
formie danych przestrzennych. Art. 13k ust. 1 ustawy okresla elementy uchwaty podlegajace ocenie zgodnosci
z prawem: uchwale w sprawie uchwalenia planu ogdlnego wraz z zalacznikiem oraz dokumentacja prac
planistycznych.

Zakres tresci uzasadnienia do niniejszej uchwaty, nie podlegajacego uzgodnieniom, okresla art. 13h ustawy,
gdzie stwierdza sie, ze uzasadnienie sktada sie¢ z czesci tekstowej i czesci graficznej, sporzadzonej w postaci
elektronicznej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000. W czesci tekstowej znajduje si¢ wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3; przyczyn wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy lub obszaru
zabudowy $rdédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym; przyczyn ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdélnym oraz sposobu uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b ustawy. W czeSci graficznej
przedstawiono wizualizacje danych przestrzennych planu ogoélnego gminy w uktadzie arkuszowym.
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W zakresie trybu sporzadzania planu ogélnego gminy zastosowanie majg przepisy art. 13i ustawy. Rada
Miejska w Koronowie uchwata nr LXXXVIII/782/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 31 stycznia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy i miasta Koronowo, przystgpita do
sporzadzenia planu ogolnego dla calej gminy w jej granicach administracyjnych. Burmistrz Koronowa
przeprowadzil procedure, w trakcie ktore;j:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9

ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
ogolnego, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
sktadania od dnia 26 czerwca 2024 r. do dnia 31 lipca 2024 r.;

zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego i zgromadzono w wyniku tych czynnos$ci
stosowne wnioski instytucji;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na srodowisko;

udostepniono w BIP Gminy Koronowo projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na srodowisko;

wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogoélnego oraz uzyskano odpowiedzi na te wystgpienia;

udostgpniono w BIP Gminy Koronowo projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddzialywania na $srodowisko i wykazem wnioskow, o ktéorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy;

ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w dniach
od ... do ..., a nastepnie wprowadzono zmiany do projektu planu ogélnego wynikajace z tych konsultacji;

ponowiono w niezbednym zakresie czynnosci, o ktorych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b ustawy;

udostgpniono w BIP Gminy Koronowo projekt planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddzialywania na srodowisko i raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

Projekt planu ogolnego gminy w przedstawionym w niniejszej uchwale ksztalcie zostal przez Burmistrza
Koronowa przekazany radzie gminy wraz z raportem z konsultacji spotecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust.

2 ustawy.
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3. Wstep

Obowiazek uchwalenia planu ogoélnego gminy wynika z tre$ci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu nadanym w 2023 r. ze zmianami, w ktérej ustalono, ze obowigzujace dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Koronowo, zachowuje
moc do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie
jedynym aktem prawnym obowigzujagcym w catosci na terenie gminy w odniesieniu do planowanego
przeznaczenia terenéw, bedzie plan ogdlny gminy, przy czym wszystkie obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nadal zachowuja moc.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy rodzaj aktu planowania przestrzennego i jest aktem prawa miejscowego,
ktory zastepuje dotychczas obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, w roli dokumentu, z ktorym badana bedzie zgodno$¢ nowo uchwalanych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze nowo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
Przeznaczenie terenow w nowo uchwalanych miejscowych planach bedzie musialo miesci¢ si¢ w
przeznaczeniu okre§lonym w profilu funkcjonalnym strefy, za§ decyzje o warunkach zabudowy dla nowych
budynkoéw beda mogly by¢ wydawane wytacznie na obszarach uzupekienia zabudowy, wskazanych w planie
ogolnym gminy (art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy).

Okreslenie rodzajow terenow w profilu funkcjonalnym danej strefy planistycznej nie oznacza automatycznego
nadania dzialkom przeznaczenia okre$lonego w profilu strefy. Plan ogdlny nie jest podstawg przy wydawaniu
innych decyzji niz decyzji o warunkach zabudowy, zatem nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na
budowe. Realizacja inwestycji budowanych nadal wymagaé bedzie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania terenu lub posiadania waznej decyzji o warunkach zabudowy.

Plan og6lny gminy przedstawia przynalezno$¢ gruntow do okreslonej strefy planistycznej. Poprzez zwigzlg
form¢ oraz niewielkg liczbg ustalen, prowadzi do ujednolicenia sposobdéw wymiany informacji o
przeznaczaniu terenu w skali kraju, a poprzez standaryzacj¢, uzyskanie kompleksowej informacji o
mozliwos$ciach zagospodarowania danych nieruchomosci.

Czg$¢ normatywna planu ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy
oraz ustalania granicznych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréow 1 wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Nalezy podkresli¢, ze plan ogdlny w
takim samym stopniu wigze ustalenia planéw miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy, jednoczes$nie
wyznaczajac obszary, na ktorych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest dopuszczalne. Rozwigzanie
przewidziane w ustawie, prowadzi do przeciwdziatania niekontrolowanemu rozpraszaniu si¢ zabudowy.
Jednoczesnie mozliwos$ci wyznaczania stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg zostaly w przepisach
ograniczone poprzez zwigzanie ich z parametrami obliczeniowymi: zapotrzebowaniem na nowa zabudowe
oraz chtonnoscig terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogolnym dzieli si¢ w sposob roztaczny na strefy planistyczne.
Strefy planistyczne nie mogg na siebie nachodzi¢, nie mogg by¢ taczone, a ich granice powinny si¢ stykac z
granicg opracowania planu lub z inng strefa. Granice wykorzystujg przebieg innych granic obiektow
przestrzennych, a w przypadkach gdy posiadaja wspolny przebieg z granicg obiektow przestrzennych w
rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz.

242), wyznaczono je z wykorzystaniem geometrii tych obiektow.

Tabela 1: Zestawienie stref planistycznych, ktéore moga by¢ okreslone w planie ogélnym gminy

(Zrodilo: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 1775)

L Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
p: literowy planistycznej podstawowy dodatkowy
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ushug, teren jednorodzinnej, teren handlu
1 SW zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego, teren
wielorodzinng teren ogrodow dzialkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 SJ zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, rekreacji indywidualnej, teren zieleni
jednorodzinng teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowe;j, teren teren wielkotowarowej produkcji
produkcji w gospodarstwach rolnych, rolnej,
3 Sz strefa wielofunkcyjna z teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
zabudowg zagrodowa teren komunikacji, teren zieleni teren biogazowni, teren ustug, teren
urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, zieleni naturalnej, teren lasu, teren
teren infrastruktury technicznej wod
teren ushug, teren komunikacji, .. ,
S . , teren sktadéw i magazynow, teren
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow . . . .
4 SU strefa ustugowa . ; elektrowni stonecznej, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury . ,
. . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren handlu teren ushug, teren skladow i
wielkopowierzchniowego, teren magazynow,
strefa handlu . p.. . . & . gazy . .
5 SH . . . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, teren
wielkopowierzchniowego , . . . .
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6 SP strefa gospodarcza . 2 ) . & & , !
dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej
teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
.. L rolnych, teren wielkotowarowej teren biogazowni, teren elektrowni
7 SR strefa produkc;ji rolniczej y” . : . £ . .
produkcji rolnej, teren akwakultury i stonecznej, teren elektrowni
obstugi rybactwa, teren komunikacji, wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
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teren ogrodow dzialkowych, teren teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ushug, teren produkcji, teren
. teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
8 SI strefa infrastrukturalna . Yy , . ! & ! .
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren ushug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, handlu detalicznego, teren ustug
. .. . teren wod, teren komunikacji, teren astronomii, teren ushug turystyki,
9 SN strefa zieleni i rekreacji , . . & . g turysty
ogrodow dzialkowych, teren teren ushug nauki, teren ustug
infrastruktury technicznej edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow ustug handlu detalicznego, teren
10 | SC strefa cmentarzy . 2 ) . & . g . &
dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren
technicznej wod
teren produkcji, teren ustug
handlu,
teren gornictwa i wydobycia, teren teren ustug rzemie$lniczych,
o komunikacji, teren ogrodow teren ust astronomii, teren ushu
11 | SG strefa gornictwa . ! . £ usiug 8 . ’ using
dziatkowych, teren infrastruktury biurowych
technicznej i administracji, teren ushug nauki,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni stonecznej, teren
12 | SO strefa otwarta wod, teren komunikacji, teren ogrodéw elektrowni geotermalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury elektrowni wodnej, teren
technicznej biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu . .
P . ! E1E . J . teren drogi zbiorczej, teren ustug
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, .
o . het . handlu detalicznego, teren ushug
teren komunikacji kolejowe;j i szynowej, . .
. . . .. . gastronomii, teren ushug turystyki,
13 | SK strefa komunikacyjna teren komunikacji kolei linowej, teren . . .
o . o teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
komunikacji wodnej, teren komunikacji S
L . S teren zieleni
lotniczej, teren obstugi komunikacji, . ,
. . naturalnej, teren wod
teren ogrodow dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

Okreslajac profile funkcjonalne poszczegélnych stref planistycznych gmina przyjmuje wszystkie tereny
zawarte w profilu podstawowym strefy planistycznej oraz okresla wybrane tereny z profilu dodatkowego, w
ramach wladztwa planistycznego gminy.

Podstawg wyznaczenia stref planistycznych w obregbie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenow byty
dane pozyskane z ewidencji gruntow i budynkow wchodzacej w sktad Panstwowego Zasobu Kartograficznego

i1 Geodezyjnego. Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystano réwniez dane statystyki publicznej
aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.
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Poczatki osadnictwa na obszarze gminy Koronowo siggaja wczesnego sredniowiecza, gdy rozwijaty si¢ tu
osady handlowe i rzemieslnicze wzdluz doliny Brdy oraz jej doptywow. Dogodne polozenie na szlaku
taczacym Kujawy z Pomorzem Gdanskim sprzyjato powstawaniu punktéw wymiany towardw oraz przepraw
rzecznych. W XIII wieku osadnictwo skupiato si¢ wokot grodu w Samociazku i osady Koronowo, ktorej
rozwoj zostal wzmocniony po sprowadzeniu w 1288 roku cystersow z Byszewa. Zakonnicy prowadzili
intensywna kolonizacj¢ rolng, zaktadali mtyny wodne i folwarki, a takze regulowali cieki i budowali groble —
co uksztaltowalo charakterystyczny, rolniczo-hydrotechniczny krajobraz Brdy i Zalewu Koronowskiego.

Od XVI wieku sie¢ osadnicza gminy rozszerzata si¢ w oparciu o dobra klasztorne, a po sekularyzacji w XIX
wieku — o dynamicznie rozwijajace si¢ miasteczko Koronowo. Znaczenie miejscowosci wzrosto dzigki
budowie trakcji kolejowej taczacej Bydgoszcz z Koscierzyna, co umozliwito rozwoj przemystu drzewnego,
milynarstwa i ushug. W tym czasie utrwalil si¢ typowy dla regionu pasmowy uktad wsi wzdtuz drog i dolin, z
dominujacg zabudowg zagrodowa i folwarczng. Wsie takie jak Buszkowo, Wtelno czy Gogolin stanowity
lokalne centra produkcji rolnej, podczas gdy w rejonie Samocigzka i Pieczysk rozwijata si¢ infrastruktura
rekreacyjna powigzana z budowa zbiornika wodnego na Brdzie w latach 60. XX wieku.

Po 1990 roku gmina Koronowo zaczetla silnie integrowacé si¢ funkcjonalnie z Bydgoszcza, stajac si¢ jednym z
glownych kierunkdw suburbanizacji regionu. Obserwuje si¢ dynamiczny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego w potudniowej cze$ci gminy, zwlaszcza w rejonie Tryszczyna, Goscieradza i Starego Dworu.
Zjawisko to towarzyszy transformacji gospodarczej — przeksztatcaniu dawnych gospodarstw rolnych w osiedla
o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych. Wzdtuz gléwnych ciggéw komunikacyjnych, takich jak droga
krajowa nr 25, koncentruja si¢ nowe inwestycje ustugowe i magazynowe, natomiast poétnocna cze$¢ gminy
zachowuje bardziej rolniczy 1 rekreacyjny charakter z rozproszona zabudowa w poblizu Zalewu
Koronowskiego.

Koronowo stanowi osrodek miejski o czytelnej, historycznej strukturze przestrzennej, wywodzacej si¢ z
lokacji na prawie chetminskim z 1368 roku. Uklad urbanistyczny Starego Miasta, z rynkiem i
szachownicowym rozplanowaniem ulic, jest zachowany w duzym stopniu do dzis. Miasto petni funkcje
administracyjnego i ustugowego centrum gminy, skupiajac wiekszos$¢ instytucji publicznych, szkolnictwa i
handlu. Zréznicowany morfologicznie uktad zabudowy — od zwartego §rédmiescia po osiedla jednorodzinne i
wielorodzinne — odzwierciedla stopniowa ekspansje miasta w kierunku poludniowym i zachodnim. Znaczenie
Koronowa wzmacnia jego potozenie przy drodze krajowej nr 25, w odlegtosci ok. 25 km od Bydgoszczy, co
sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej i turystycznej.

Czes¢ wiejska gminy obejmuje sie¢ ponad 30 miejscowosci o zrdznicowanej funkcji i genezie. Na potudniu
dominuja wsie przeksztalcajace si¢ w strefy podmiejskie, z zabudowa o charakterze rezydencjonalnym i
uslugowym, natomiast pdéinocne rejony zachowaty uktad dawnych wsi rolniczych i lesnych. Wokoét Zalewu
Koronowskiego, zwlaszcza w rejonie Samociazka, Pieczysk, Krowki Lesnej i Sitowca, utrwality si¢ osrodki
rekreacji sezonowej i turystyki wodnej. Wsie potozone w dolinach Brdy i Kanatu Lateralnego tworza lokalne
ciagi osadnicze o duzym znaczeniu krajobrazowym. Rozproszony charakter zabudowy wiejskiej, duzy udziat
terenow lesnych i rolnych oraz obecno$¢ infrastruktury hydrotechnicznej determinujg wspotczesny model
rozwoju gminy jako obszaru o wysokich walorach srodowiskowych i rosngcym znaczeniu mieszkaniowo-
rekreacyjnym w strefie oddziatywania aglomeracji bydgoskie;.
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W planie ogdélnym gminy i miasta Koronowo wyznaczono lacznie 2142 stref planistycznych, obejmujacych
teren caltej gminy.

Tabela 2: Zestawienie statystyczne stref planistycznych w planie ogélnym gminy i miasta Koronowo

Tlos¢ Powierzchnia catkowita
Lp. EK;I:S; Nazwa strefy planistycznej wy;itil:flen [ha] %]

1 SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 83 162.0579 0.39
2 SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 762 1771.5738 43
3 Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 875 847.63 2.06
4 SU strefa ustugowa 90 112.2189 0.27
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 3 11.888 0.03
6 SP strefa gospodarcza 21 146.753 0.36
7 SR strefa produkc;ji rolniczej 15 72.9192 0.18
8 SI strefa infrastrukturalna 22 38.8109 0.09
9 SN strefa zieleni i rekreacji 84 267.3955 0.65
10 SC strefa cmentarzy 10 9.2377 0.02
11 SG strefa gornictwa 5 62.9138 0.15
12 SO strefa otwarta 144 37451.8433 | 90.99
13 SK strefa komunikacyjna 20 203.1683 0.49

W planie ogélnym gminy i miasta Koronowo wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne ich
zagospodarowanie 1 uzytkowanie jak i1 planowane przeznaczenie terendw w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W niektorych przypadkach uwzgledniono wydane decyzje o
warunkach, ktore znajdowatly si¢ w sasiedztwie terenow istniejacej zabudowy, a takze luki w zabudowie.
Oprocz istniejacego zagospodarowania wzigto pod uwage odpowiadajgce im tereny niezainwestowane w
lukach w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.

Szczegdlowa charakterystyka poszczegdlnych stref planistycznych okreslona zostala odrgbnie dla kazdej
strefy planistycznej w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej, zawartej w katalogu stref planistycznych,
umieszczonym w pliku danych przestrzennych, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Profile
funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie terenow w profilu dodatkowym w obrebie
poszczegdlnych strefy moga rézni¢ si¢ od siebie, w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania lub
planowanej charakterystyki, dla kazdej strefy osobno.

Uktad przestrzenny gminy Koronowo charakteryzuje si¢ silnym zroznicowaniem funkcjonalnym,
wynikajacym z wielowatkowej historii osadnictwa oraz zrdéznicowanej morfologii terenu w obrebie doliny
Brdy i Zalewu Koronowskiego. W zdecydowanej wigkszo$ci miejscowosci wystepuja strefy mieszkaniowe SJ
i SZ, co potwierdza dominacje¢ funkcji osadniczej w catej gminie. Wsie takie jak Buszkowo, Byszewo,
Goscieradz, Makowarsko, Okole czy Wtelno majg charakter wielofunkcyjny — taczg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi lokalne oraz niewielkie zaktady w strefach gospodarczych i produkcyjnych. Ten typ
struktury odpowiada naturalnej ewolucji wsi kujawsko-pomorskich, gdzie tradycyjne zagrody rolnicze
przeksztatcaja si¢ w jednostki o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.
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Wokot miasta Koronowa oraz w rejonach Starego Dworu, Tryszczyna i Go$cieradza wyksztalcity si¢ lokalne
wezly urbanizacji, w ktorych nakladajg si¢ strefy SW, SJ, SU i SP. To obszary najintensywniejszej zabudowy
1 koncentracji dziatalno$ci gospodarczej, tworzace rdzen rozwoju gminy w kierunku potudniowym — w strong
Bydgoszczy. Obecnos¢ stref ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) w tych miejscowosciach wskazuje na ich
zdolno$¢ do absorpcji funkcji ponadlokalnych — szczegdlnie w sektorze logistyki, przetworstwa i ushug
komercyjnych. Wystepowanie stref infrastrukturalnych (SI) i komunikacyjnych (SK) potwierdza role osi
transportowych: drogi krajowej nr 25, drogi wojewodzkiej nr 237 oraz polaczen z S5 w kierunku Bydgoszczy
i Swiecia.

W péhnocnej czesci gminy — w miejscowosciach takich jak Byszewo, Dziedzinek, Krapiewo, Lucim, L.gsko
Mate i Lasko Wielkie — dominujg strefy zieleni i rekreacji (SN) 1 jednorodzinne (SJ), co wigze si¢ z lokalizacja
w bezposrednim sgsiedztwie Zalewu Koronowskiego. Obszary te stanowig zaplecze turystyczne o duzym
znaczeniu krajobrazowym i ekologiczno-rekreacyjnym, w ktorym wystepuje mozaika zabudowy letniskowej,
calorocznej oraz zalesien i terenow wodnych. Wsie te pelnig istotng funkcje w systemie przyrodniczym i
turystycznym regionu, a ich dalszy rozwoj powinien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony krajobrazu doliny
Brdy i retencji wod.

Rozmieszczenie stref planistycznych w gminie Koronowo potwierdza wystepowanie trzech gtownych pasm

rozZwoju:

* pas poludniowy — intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] w rejonie Tryszczyna,
Goscieradza i Wtelna, w bezposrednim zasi¢gu Bydgoszczy,

*  pas centralny — miejsko-wiejski obszar Koronowa z funkcjami ustugowo-przemystowymi i osadnictwem
zwartym,

*  pas pélnocny — strefa rekreacyjno-przyrodnicza wokot Zalewu Koronowskiego, zachowujgca krajobraz
lesno-wodny i funkcje turystyczne.

Taki uktad stanowi solidng podstawe dla zréwnowazonego modelu rozwoju przestrzennego, taczacego

ochrong przyrody z racjonalng urbanizacjg w strefie aglomeracyjnego oddziatywania Bydgoszczy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW w gminie Koronowo obejmuje tereny
istniejacej i projektowanej zabudowy wielorodzinnej, koncentrujace si¢ gtownie w miescie Koronowo oraz w
kilku wickszych miejscowosciach o rozwinigtej strukturze osadniczej, takich jak Wtelno, Stary Dwor,
Goscieradz, Makowarsko, Byszewo, Lucim i Tryszczyn. W samym Koronowie strefa ta obejmuje zardéwno
historyczne kwartaty srédmiejskie, jak i wspotczesne osiedla blokowe, powstate w drugiej potowie XX wieku
w rejonie ulic Pomianowskiego, Paderewskiego i Witosa. Uktad ten stanowi rdzen funkcjonalny miasta, w
ktorym skupiaja sie podstawowe funkcje mieszkaniowe, spoleczne i ustugowe, a takze infrastruktura
komunikacyjna o znaczeniu lokalnym.

Na terenach wiejskich zabudowa wielorodzinna ma charakter punktowy i wystepuje w sasiedztwie gtéwnych
drog, przystankow komunikacji zbiorowej oraz w centralnych czes$ciach wsi o charakterze lokalnych osrodkow
osadniczych. W takich miejscowosciach jak Wtelno, Tryszczyn czy Stary Dwor, strefa SW pehi funkcje
uzupeltniajgca wzgledem dominujacej zabudowy jednorodzinnej (SJ) 1 ushugowej (SU), umozliwiajac bardziej
zréznicowang oferte mieszkaniowa dla ludnosci migrujacej z Bydgoszczy i Koronowa. W tych lokalizacjach
obserwuje si¢ tendencj¢ do powstawania niewielkich zespotéw zabudowy wielorodzinnej o podwyzszonym
standardzie, wpisujacych si¢ w suburbanizacyjny charakter potudniowej cze$ci gminy.
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Strefa SW jest istotnym elementem rownowazacym strukture przestrzenng gminy. Koncentrujgc zabudowe o
wigkszej intensywnosci w obrebie istniejacych osrodkow miejskich 1 wiejskich, sprzyja ograniczeniu
rozpraszania osadnictwa oraz racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej i transportowej. W
planie ogdlnym strefa ta zostala powigzana z obszarami o dobrze rozwinictej dostgpnosci komunikacyjnej
(droga krajowa nr 25, linie autobusowe do Bydgoszczy) oraz z lokalnymi centrami ustug publicznych. Jej
rozwo0j ma na celu wspieranie procesow odnowy i dogeszczania istniejgcej tkanki miejskiej i podmiejskiej,
przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i waloréw krajobrazowych charakterystycznych dla
doliny Brdy i otoczenia Zalewu Koronowskiego.

Strefa SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng stanowi podstawowy typ struktury
osadniczej w gminie Koronowo, obejmujgc zar6wno tereny istniejacej zabudowy wiejskiej, jak i obszary
przeznaczone pod jej rozwoj. Wystepuje w niemal wszystkich miejscowosciach gminy, w tym w Buszkowie,
Byszewie, Dziedzinku, Goscieradzu, Makowarsku, Nowym Dworze, Samocigzku, Tryszczynie, Wtelnie i
Lucimiu, a takze w licznych mniejszych wsiach potozonych wzdhuz drog powiatowych i gminnych. Strefa SJ
taczy funkcje mieszkaniows jednorodzinng z dziatalno$cia ustugows, rzemieslniczg i nieucigzliwa produkcja,
umozliwiajac utrzymanie tradycyjnej, wielofunkcyjnej wsi kujawsko-pomorskie;j.

W potudniowej czesci gminy, w rejonie Tryszczyna, Goscieradza i Starego Dworu, strefa SJ przybiera
charakter podmiejski — z zabudowa o zwigkszonej intensywnosci, rozwijajaca si¢ w powiazaniu z aglomeracja
bydgoska. Tereny te stanowig obecnie gldwny kierunek napltywu nowych mieszkancow, dla ktorych gmina
Koronowo peni funkcje¢ osiedlencza. Zabudowa rozwija si¢ tu w ukladzie liniowym wzdluz gtownych drog,
z tendencja do przeksztalcania dawnych siedlisk zagrodowych w nowoczesne domy jednorodzinne o
zréznicowanej formie architektoniczne;j.

Na obszarach polocnych i wschodnich strefa SJ zachowuje bardziej tradycyjny, wiejski charakter — z
przewaga zabudowy rozproszonej i licznymi siedliskami rolniczymi, wtopionymi w krajobraz lesno-rolny
doliny Brdy i Zalewu Koronowskiego. W miejscowosciach takich jak Byszewo, Lucim, Krapiewo czy Lasko
Wielkie funkcja mieszkaniowa taczy si¢ z uslugami turystyki i rekreacji, co nadaje tej strefie charakter
osadnictwa sezonowego i rekreacyjnego.

Strefa SJ petni kluczowa role w rownowazeniu rozwoju przestrzennego gminy —umozliwia rozbudowe funkcji
mieszkaniowej bez utraty wiejskiego charakteru krajobrazu oraz sprzyja zréwnowazonej lokalizacji zabudowy
w istniejacych uktadach osadniczych. W planie ogolnym gminy Koronowo przyjeto zasade koncentracji
nowych inwestycji w granicach tej strefy, co pozwala na efektywne wykorzystanie infrastruktury technicznej,
ochrone terendw otwartych i zachowanie ciaggtosci ekologiczno-krajobrazowej w rejonach o szczeg6lnych
walorach przyrodniczych, takich jak dolina Brdy i otoczenie Zalewu Koronowskiego.

Strefa SZ — wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa w gminie Koronowo obejmuje obszary o utrwalonej
strukturze rolniczej, w ktorych podstawowa funkcje stanowi zabudowa zagrodowa potaczona z dziatalnos$cia
rolnicza, sadowniczg lub hodowlana. Strefa ta wystepuje w zdecydowanej wigkszosci miejscowosci gminy, w
tym w Buszkowie, Bytkowicach, Dziedzinku, Gogolinku, Krapiewie, Lucimiu, Nowym i Starym Jasiencu,
Salnie, Sitowcu, Samocigzku, Wtelnie, Wierzchucinie Krolewskim i wielu innych wsiach potozonych wzdhuz
doliny Brdy. Uklad przestrzenny tych osad ksztattowany byt historycznie w oparciu o pola uprawne, taki i
lasy, co nadaje im harmonijny, krajobrazowo zintegrowany charakter.
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W potudniowej i sSrodkowej czesci gminy — zwlaszcza w rejonach Goscieradza, Starego Dworu, Tryszczyna i
Makowarska — strefa SZ przechodzi czgsciowo w uklad o cechach przejsciowych miedzy rolniczym a
podmiejskim. Wystepuja tu modernizowane gospodarstwa, w ktorych cze¢sé siedlisk adaptowana jest do
funkcji mieszkaniowych lub ustugowych, a uzytkowanie rolnicze ma charakter ograniczony lub hobbystyczny.
Takie przeksztalcenia odzwierciedlaja proces zmiany struktury spoteczno-gospodarczej gminy i stopniowego
odchodzenia od produkcji rolnej na rzecz funkcji osadniczej i rekreacyjne;j.

W poétocnych rejonach gminy, zwlaszcza w okolicach Lucimia, Byszewa, Krapiewa, Laska Malego i Laska
Wielkiego, strefa SZ zachowuje klasyczny, rolniczy charakter. Przewazaja tam tradycyjne uklady wsi
rzgdowych 1 owalnicowych, w ktorych zabudowa zagrodowa uzupelniana jest pojedynczymi domami
jednorodzinnymi. W wielu z tych miejscowosci rolnictwo pozostaje gtdéwnym czynnikiem uzytkowania
przestrzeni, a charakter krajobrazu kulturowego jest szczegdlnie cenny pod wzgledem tozsamosci i walorow
wizualnych.

Strefa SZ ma istotne znaczenie dla zachowania ciaglosci funkcjonalno-przestrzennej gminy. Umozliwia
rozwo0j nowoczesnego, zrownowazonego rolnictwa przy jednoczesnym utrzymaniu osadnictwa wiejskiego w
tradycyjnych formach. W planie ogdlnym strefa ta pelni role bufora migedzy obszarami intensywnej
suburbanizacji a terenami otwartymi i leSnymi. Utrzymanie jej parametrow przestrzennych i charakteru
zabudowy ma kluczowe znaczenie dla zachowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu kulturowego
doliny Brdy i Zalewu Koronowskiego oraz dla zapewnienia spojnosci struktury osadniczej gminy.

Strefa SU — uslugowa w gminie Koronowo obejmuje tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ ustug publicznych
i komercyjnych, w tym administracji, o§wiaty, opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii, kultury i sportu. Strefa
ta wystepuje we wszystkich wigkszych miejscowosciach gminy, w szczegoélnosci w miesScie Koronowo,
Makowarsku, Wtelnie, Go$cieradzu, Tryszczynie, Samocigzku, Starym Dworze oraz Byszewie. W uktadzie
przestrzennym Koronowa skupia si¢ wokot historycznego centrum oraz przy glownych ciggach
komunikacyjnych, takich jak ul. Paderewskiego, Pomianowskiego i Kolejowa, gdzie koncentruja si¢ funkcje
handlowe, ustugowe i instytucjonalne.

Na terenach wiejskich strefa SU ma charakter rozproszony i lokalny — obejmuje m.in. szkoly, §wietlice
wiejskie, remizy OSP, mate sklepy i punkty ushug rzemieslnicze. W Tryszczynie i Go$cieradzu strefa SU
zyskuje coraz wigksze znaczenie dzigki procesom suburbanizacji i powstawaniu nowych osiedli, ktore
generuja zapotrzebowanie na ustugi codzienne i edukacyjne. Wokot Zalewu Koronowskiego strefa ustugowa
obejmuje takze funkcje turystyczne — wypozyczalnie sprzgtu wodnego, osrodki wypoczynkowe i gastronomig
SeZOoNnowa.

Rola strefy SU jest kluczowa dla rownomiernego rozmieszczenia ustlug w skali catej gminy i1 ograniczenia
nadmiernej koncentracji funkcji publicznych w samym Koronowie. Plan ogo6lny zaktada wzmacnianie tych
osrodkow ustugowych, ktére obstuguja lokalne spotecznosci, zapewniaja spojnos¢ funkcjonalng gminy oraz
przyczyniaja si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow w strefach oddalonych od centrum.

Strefa SP — gospodarcza (produkcyjno-techniczna) obejmuje tereny przeznaczone pod dziatalnosé
produkcyjna, magazynowa, sktadowa i przetwoércza, a takze obiekty techniczne o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym. W gminie Koronowo strefa ta koncentruje si¢ gtownie w miescie Koronowo oraz w jego
najblizszym otoczeniu — w miejscowosciach Okole, Wtelno, Wierzchucin Krélewski, Stary Dwor,
Makowarsko i Lucim. W Koronowie obszary gospodarcze zlokalizowane sg przede wszystkim w poludniowej
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1 wschodniej czgsci miasta, w rejonie ul. Pomianowskiego, Przemystowej i Kolejowej, gdzie znajduja si¢
zaklady przetworstwa drzewnego, magazyny oraz bazy techniczne. Wsie potozone przy drodze krajowej nr 25
oraz przy trasach wojewodzkich 237 i 243 stanowig naturalne zaplecze rozwoju funkcji gospodarczych —
dogodne warunki komunikacyjne sprzyjaja lokalizacji inwestycji o charakterze logistycznym i produkcyjnym.
W Starym Dworze 1 Wtelnie strefa SP ma potencjat dalszej rozbudowy w kierunku obstugi transportu, ushug
magazynowych i drobnego przemyshu. W rejonie Lucimia i Makowarska wystepuja natomiast mniejsze
zaktady przetworstwa rolno-spozywczego i tartaki, utrzymujace tradycje lokalnej produkcji.

Strefa SP odgrywa istotng role w strukturze funkcjonalnej gminy, rownowazac jej charakter mieszkaniowo-
rekreacyjny. Odpowiednie rozmieszczenie terenow gospodarczych w planie ogdlnym pozwala na rozwdj
lokalnej przedsigbiorczo$ci i tworzenie miejsc pracy przy jednoczesnym ograniczaniu konfliktow
przestrzennych z zabudowa mieszkaniowa i terenami cennymi przyrodniczo. W planie ogdlnym gminy
Koronowo strefy SP zostaly usytuowane w sposob zapewniajacy dobre powigzania transportowe i
minimalizujacy oddzialywanie na $rodowisko, co sprzyja budowie zréwnowazonego i konkurencyjnego
systemu gospodarczego w gminie.

Zgodnie z art. 13d ustawy, okreslajac strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ, organ kieruje
si¢ zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych w zalezno$ci od zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie. Zgodnie z tymi
zasadami obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa oraz chlonno$¢ terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, okreslajac stosunek tych warto$ci w ujgciu procentowym.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chlonnos$¢ terenow niezabudowanych w strefach
planistycznych wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Do obliczen wykorzystano dane wej$ciowe statystyki
publicznej publikowanej przez Glowny Urzad Statystyczny wedtug stanu na dzien 27 lipca 2025 1.

Wyliczenia prowadzace do okreslania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, o ktorych
mowa w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.).

Na podstawie wzoru zawartego w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.) wyliczono, ze zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wyniesie ZAP = 6 799 osoéb. Jednoczes$nie nie stwierdza sig¢
mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
o ktérym mowa w ust. 2, poniewaz w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii
rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktoérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 ze zm.) nie okre$lono
szczegblnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie okres$la, Ze gmina posiada zapotrzebowanie na
poziomie 129% dzisiejszej liczby mieszkancow. Wyliczenie zapotrzebowania umozliwia wyznaczenie gminie
przestrzeni budowlanej w planie ogélnym na terenach predysponowanych dla kolejnych mieszkancow.
Szczegolowe wyliczenia zawarto w punkcie 8 uzasadnienia.
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Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa, suma
chlonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wicksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze ilo§¢ powierzchni terendw objetych strefami wielofunkcyjnymi
umozliwiajacymi budowe nowych budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zabudowie
mieszkaniowej lub zagrodowej jest zalezna od zapotrzebowania na nowag zabudowe¢ oraz od chionnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie. Chlonnos¢
terenow niezabudowanych oraz luk w zabudowie okreslono dla stref planistycznych:

1. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;

2. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng;

3. strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.
Z uwagi na uwarunkowania demograficzne, w tym spadek liczby ludnos$ci na obszarach wiejskich oraz proces
starzenia si¢ mieszkancow, a takze z powodu postepujacych przeksztatcen i konsolidacji gospodarstw rolnych,
ktore skutkujg ograniczeniem liczby indywidualnych gospodarstw rodzinnych, juz na wstepie uznano, ze
chtonnos$¢ stref wiclofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa jest niewielka. Dodatkowo, obserwowane
odchodzenie ludnosci od prowadzenia tradycyjnej gospodarki indywidualnej sprawia, ze zapotrzebowanie na
nowe siedliska rolnicze nie wystgpuje. W konsekwencji, tereny zagrod o najmniejszej szansie rozwojowej w
kierunku rolnictwa oraz te, ktore juz w swojej dziatalnosci odstapity od kontynuacji indywidualnej gospodarki
rolnej umieszczono w strefie SJ (z zabudowa jednorodzinng) umozliwiajgc zachowanie substancji budowlanej,
przy jednoczesnym zmianie profilu dziatalnosci na pozarolniczg. Natomiast szeroko dopuszcza si¢ w planie
rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych.
Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych zostalo uzyskane droga analiz przestrzennych oraz przy
wykorzystaniu aktualnych danych statystycznych. Aby odzwierciedli¢ w uzyskanych wynikach lokalny
charakter zabudowy i jednoczesnie spetni¢ wymogi przedstawione w art. 3, ust. 11 pkt 1-2 obowiazujacego
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow, wykorzystano zestaw wskaznikow:

e $redni maksymalny procent zabudowy oraz $rednia intensywnos¢ zabudowy,

e przecictna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania nominalnie oraz w przeliczeniu na 1 mieszkanca,

e statystyki powierzchni dziatki budowlanej w gminie wyliczane metoda analiz przestrzennych.
Dane przestrzenne wygenerowane zostaly na podstawie ewidencji gruntow i budynkow, pozyskane z ustalen
obowigzujacych w gminie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz z danych
udostepnianych przez Gtowny Urzad Statystyczny. Obliczenie chlonnosci podzielono na cztery etapy.
Procedura obliczeniowa zostata osobno przeprowadzona dla:

e terendw niezabudowanych dostepnych do zabudowy mieszkaniowej w ramach obowigzujacych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
e teren6éw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach planistycznych oraz w obszarze uzupetienia
zabudowy.

Pierwszym etapem okreslenia chtonnosci terenéw niezabudowanych bylta identyfikacja terenow
niezabudowanych oraz luk w zabudowie. Tereny niezabudowane oraz luki w zabudowie uzyskano stosujac
analize przestrzenng polegajaca na okresleniu réznicy pomigdzy wyznaczonymi strefami POG, a dziatkami

-17 -



Projekt: wersja na opinie i uzgodnienia

aktualnie zabudowanymi. Z wyznaczonych niezabudowanych terendéw, usunicto wszystkie mozliwe do
zidentyfikowania dziatki drogowe oraz inne nienadajgce si¢ do zabudowy z obiektywnych powodow dziatki
ewidencyjne (np. wody powierzchniowe, tereny podmokite). Pozostatg powierzchni¢ pomnozono przez $redni
maksymalny procent zabudowy (dla catej gminy ksztaltowat si¢ na poziomie 60%), co pozwolito uzyskaé
maksymalng dostepng powierzchni¢ zabudowy w ramach zidentyfikowanych terenéw niezabudowanych
(okoto 936 ha). Drugim krokiem bylo wyliczenie powierzchni uzytkowej uwzgledniajacej intensywnos¢
zabudowy. Do obliczenia na tym etapie wykorzystano: maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki, przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w danej jednostce
oraz $rednig intensywnos$¢ zabudowy. Uzyskang na etapie drugim powierzchni¢ podzielono przez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki, a wynik dziatlania pomnozono przez przecigtng powierzchnie
uzytkowa mieszkania (na podstawie danych GUS). Ostatnim krokiem na tym etapie bylo pomnozenie
powierzchni uzytkowej przez $rednia intensywno$¢ zabudowy, aby uzyskana warto$¢ odzwierciedlata w petni
charakter zabudowy na analizowanym obszarze. Wynikiem stal si¢ iloczyn powierzchni uzytkowe;j
uwzgledniajaca intensywnos¢ i przecietnej powierzchnie uzytkowa mieszkania na 1 osobe¢ w gminie.

Tabela 3: Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie w gminie Koronowo

Powierzchnia terenéw Szacunkowa chionnos$¢

mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego oraz tym luk
w zabudowie w strefach

Szacowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w
terenach mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego oraz tym luk

terenow mieszkaniowych
niezabudowanych wyrazona
w liczbie mieszkancow

Procent zapotrzebowania na
nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie

planistycznych w zabudowie w strefach
planistycznych z
uwzglednieniem lokalnej
intensywnosci zabudowy
[ha] [m?] [osoby] [70]
936,0276 235 494,63 7747 114

Tabela 4: Chlonno$é teren6w niezabudowanych w tym luk w zabudowie w podziale na strefy planistyczne oraz w zaleznosci od
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i planu ogélnego (w osobach)

Chionnos¢ Chionnos¢ Chionnos$¢ -
. i , Chtonnosé
terenow terenow terenow ,
. . . terenow
Nazwa Strefy: niezabudowa- niezabudowa- niezabudowa- .
. . niezabudowa-
nych w granicach | nych w granicach | nych poza MPZP nveh
MPZP ouz iouz Y
Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - SJ 3288 1000 2876 7164
Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW 2 63 86 221
Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg zagrodowa - SZ 165 12 184 361
RAZEM 3525 1075 3146 7747
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W efekcie wykonanych obliczen uzyskano chtonnos$¢ terenow niezabudowanych oraz luk w zabudowie w
strefach planistycznych na obszarze gminy, w liczbie 7747 o0sob. Istnieje wiele przestanek, ktorych powyzszy
model, oparty o metodyke z wigzang z przepisami prawa, nie uwzglednia, na przyktad: zastgpstwa
technicznego budynkow, mozliwosci zwigkszenia kubatury istniejagcych budynkéw, zwlaszcza w
historycznym centrum wsi lub w zabudowie wielorodzinnej w istniejgcych, trwale uksztattowanych zespotach
zabudowy. Nie ma w tych obliczeniach elementéw ekonomiki budownictwa mieszkaniowego, ktore wydaja
si¢ niezbedne przy okazji tego typu obliczen w skali poszczegélnych inwestycji. Okreslenie chtonnosci nie
jest jednoznaczne, a daje jedynie statystyczny poglad na temat mozliwosci rozwoju zabudowy w gminie.
Niemniej obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych ogranicza gming w wyznaczaniu nowych terenow
mieszkaniowych.

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa

We wspomnianych powyzej strefach planistycznych, suma chtonno$ci terenow niezabudowanych w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie. W sposob empiryczny okreslono
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie (ZAP = 6799 osoby oraz chlonno$¢ terenow
niezabudowanych w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie = 7747 os6b), tym samym suma
chlonnos$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie
stanowi 114% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. Oznacza to, ze suma
chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie jest mniejsza niz 70% oraz nie
jest wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, zatem
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych
obszarach.

Gmina Koronowo jest jedng z niewielu gmin o tak wysokim zapotrzebowaniu na nowa zabudoweg. Przepisy
pozwalaja na wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg dla 157% obecnie liczby
mieszkancéw ($rednio dla innych gmin okolo 125%). W planie ogdélnym wykorzystano ta mozliwos¢
realizowania rozwoju zabudowy w gminie.
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5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym

W planie ogo6lnym okresla si¢ obszary uzupetnienia zabudowy jako fakultatywne ustalenia planu ogdlnego.

W planie ogdlnym gminy i miasta Koronowo okreslono obszary uzupetnienia zabudowy w celu umozliwienia
dalszego wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla dzialek objg¢tych tymi obszarami. Podstawowa
funkcjg obszaru uzupelnienia zabudowy jest agregacja, na terenach nie posiadajacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, nowej zabudowy w obrebie istniejacych zespolow zabudowy.
Nieruchomo$¢ musi znajdowac si¢ na obszarze uzupehienia zabudowy, jesli ma mie¢ mozliwos¢ uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy (art. 61 ust. 1 ustawy) dla nowej zabudowy — jest to jeden z koniecznych
warunkow, ktore musi zaistnie¢ dla wydania decyz;ji.

Sposob wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy okresla rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. poz. 729). W planie ogdlnym gminy wykorzystano narze¢dzia
dostarczone przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii — ,,Wtyczka APP2” do wyliczania obszaru
uzupelnienia zabudowy, zgodnego z metodyka wyznaczania obszaru opisang w ww. rozporzadzeniu.

Wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy odbywa si¢ w sposob obliczeniowy. Na podstawie §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia dokonano rozszerzenia granic obszarow uzupehienia zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem okre§lonym w rozporzadzeniu. Jednoczesnie, zgodnie z art. 13g ustawy w
przypadku, gdy granica obszaru uzupelienia zabudowy miala wspolny przebieg z granicg obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzenne;j (t.j. Dz.
U. z 2025 r. poz. 242) wyznaczono jg z wykorzystaniem geometrii tych obiektow przestrzennych.

Na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczano stref
uzupetnienia zabudowy, poniewaz obowigzujace ustalenia planistyczne juz precyzyjnie regulujag zar6wno
formy zagospodarowania, jak i kierunki mozliwej intensyfikacji zabudowy. W takich miejscach funkcje¢
uzupetniania luk petnig ustalenia samych plandow, ktéore — zgodnie z ich hierarchiczng rola w systemie
planowania — zachowuja pierwszenstwo przed ustaleniami planu ogélnego. Dzi¢ki temu unikni¢to dublowania
kompetencji dokumentéw oraz zachowano spdjnos¢ struktury przestrzennej i porzadku urbanistycznego, gdzie
pokrycie planami miejscowymi jest stabilne.

6. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogo6lnym

Obligatoryjna czgscig planu ogdlnego sa gminne standardy urbanistyczne, ktore obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminne
standardy urbanistyczne zawarte sa w danych przestrzennych planu ogélnego, ktore stanowia zatacznik nr 1
do uchwaty. Zgodnie art. 13e ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych okresla si¢ obligatoryjnie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. poz. 2758 ze zm.);
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2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-7 ustawy;

3) warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisoOw szczegdtowych wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Podstawa wyznaczenia gminnych standardow urbanistycznych jest obecny stan zagospodarowania
przestrzenni i sposob jej wykorzystania, tak aby zasady ksztaltowania przestrzeni nie pozostawaty sprzeczne
z aktualnym stanem zagospodarowania. Ponadto istotna jest analiza ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslaja przeznaczenie terenu, zasady jego zagospodarowania, a
takze szczegOlowe regulacje dotyczace zabudowy, infrastruktury, ochrony s$rodowiska itp. Katalog stref
planistycznych zawiera profile funkcjonalne i nieprzekraczalne parametry wielkosci kubatury dla terenéw
objetych dang strefag planistyczng, ktore wigzgce sa na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupeknienia
zabudowy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, strefy wielofunkcyjnej z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows, strefy ustugowej, strefy
gospodarczej, strefy produkcji rolniczej okreslone zostaly wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Tabela 4: Zestawienie charakterystycznych gminnych standardéw urbanistycznych w planie ogélnym gminy i miasta
Koronowo

Maksymalna | Maksymalny Mlnm?alny
. . Maksymalna udziat
nadziemna udziat ., . .
i intensywnos¢ owierzchni wysokosc powierzchni
Strefa planistyczna zabu}:io pzabu do zabudowy biologicznie
Wy WY czynnej
wskaznik [%] [m] [%]
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 0,8-3,0 60-90 5-30 10-30
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,3-3,0 60-98 8-15 2-30
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1,2 40-60 15-30 30
strefa ustugowa 1,0-3,0 50-98 8-45 2-30
strefa gospodarcza 2,0-2,5 80 11-60 20
strefa produkcji rolniczej 1,5 50 15 30
strefa infrastrukturalna - - - 20
strefa zieleni i rekreacji - - - 50
strefa cmentarzy - - - 30
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strefa gornictwa - - - -

strefa otwarta - - - -

strefa komunikacyjna - - - -

Przepisy ustawy pozwalajg na ustanowienie w katalogu stref planistycznych dla stref infrastrukturalnej, zieleni
i rekreacji oraz cmentarzy maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, natomiast w strefach gornictwa, otwartej i
komunikacyjnej maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W
uchwalonym planie ogdélnym gminy i miasta Koronowo nie zidentyfikowano faktycznych potrzeb
wprowadzania regulacji w tym zakresie.

Wyznaczajgc parametry zabudowy i zagospodarowania terenow w strefach planistycznych bazowano na
analizie przestrzennego obiektow kubaturowych na terenie gminy Koronowo oraz na istniejacych bazach
danych dotyczacych zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci warstwach ewidencji gruntow i budynkow.
Analizowane byly szczegétowo: wysoko$¢ istniejacej zabudowy, stopien pokrycia dzialek powierzchnig
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy. Na tej podstawie dobierane byly parametry w taki sposob, aby
nie zaburzy¢ w szczego6lnosci historycznych uktadow urbanistycznych. Ponadto dazono do tego, aby zachowac
akcenty krajobrazowe obiektow zabytkowych — kosciotow, uwzgledni¢ lokalizacje¢ oraz charakter obiektow
zabytkowych, cennych obiektow architektonicznych, zachowaé panoramy widokowe, w szczegolnosci od
strony jezior i zbiornikow wodnych, zachowa¢ przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.
Jednoczesénie nalezy podkresli¢, iz parametry te dobierano w taki sposob, aby nie pomniejszaly praw nabytych
w postaci mozliwosci ksztaltowania zabudowy wedlug parametrow zawartych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Parametry zawarte w gminnym katalogu stref
planistycznych, co do zasady nie stoja w kolizji z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i w tym zakresie nie wymuszajg ich zmian.

W mysl przepisow ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmuja zasady
zapewnienia dostgpu do nastepujacych obiektow infrastruktury spotecznej szkoty podstawowej oraz obszaréw
zieleni publicznej. Wprowadzenie standardow dostgpnosci infrastruktury spotecznej wigze si¢ z obowigzkiem
zapewnienia dostepu do szkoly podstawowej i obszarow zieleni publicznej, przez co rozumie si¢ polozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wickszej niz 1500 m w miastach albo 3000 m poza miastami, od tych
obiektéw. Rozmieszczenie obiektow szkolnych i parkéw publicznych w poblizu centrum oraz w gtownych
miejscowosciach gminy wypelnia warunek dostepnosci infrastruktury spolecznej w obrebie jej granic. Nie
zachodza zatem przestanki do wprowadzania w planie ogélnym gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spolecznej poniewaz przepisy te, w stanie dzisiejszego i planowanego zagospodarowania gminy
Koronowo, przy jej rozciaglosci geograficznej, nie spotkalyby okolicznosci, ktore moglyby w jakikolwiek
sposob regulowaé sposdb wyznaczenia stref mieszkaniowych. Ewentualne wprowadzenie tych standardow
mogtoby skutkowac konieczno$cia reorganizacji lokalowej placéwek oswiatowych.
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7. Spos6b uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b

7.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Na dzien uchwalenia Planu ogoélnego gminy i miasta Koronowo obowigzuje ,,Strategia Rozwoju Miasta i
Gminy Koronowo na lata 2016-2025”, przyjeta uchwatg nr XXV/219/16 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
30 marca 2016 r. Dokument ten stanowi podstawowe narzedzie polityki rozwoju gminy, okreslajace kierunki
dziatan w sferze spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, w tym model struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz rekomendacje dotyczace ksztaltowania fadu przestrzennego.

Strategia rozwoju Miasta i Gminy Koronowo nie przewiduje istotnego zwigkszenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa poza terenami wskazanymi w obowigzujacych dokumentach planistycznych.
Zaréwno w dokumentach strategicznych wyzszego rzedu, takich jak Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego 2030+, jak i w strategiach powiatowych, nie zidentyfikowano szczegolnych potrzeb
w zakresie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej. W konsekwencji, na moment uchwalania Planu ogoélnego,
strategia gminy nie wskazuje nowych kierunkow przestrzennych zwigzanych z rozwojem funkcji
mieszkaniowej ani nie sygnalizuje zwigkszonego zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Rowniez w
odniesieniu do dokumentéw ponadlokalnych, w tym dotyczacych obszaru oddziatywania Centralnego Portu
Komunikacyjnego, nie przewiduje si¢ szczegolnych uwarunkowan dla gminy Koronowo w zakresie rozwoju
zabudowy mieszkaniowe;j.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Koronowo zostal przyjety w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z
27 wrzesnia 2023 r.) 1 zaklada podzial gminy na sze$¢ stref

 Strefa A — miasto Koronowo

Koronowo pelni role glownego, wielofunkcyjnego os$rodka gminnego, z koncentracja ustug
administracyjnych, edukacyjnych i gospodarczych. W strukturze miasta wyrdzniono m.in. strefe centralng
(Stare Miasto, Grabina), strefy mieszkaniowe (osiedla przy ul. Pomianowskiego, Alejach Wolnosci), a takze
strefy turystyczno-lesne w Pieczyskach nad Zalewem Koronowskim

« Strefa B — rolniczo-osadnicza

Obejmuje obszary o utrwalonej funkcji rolniczej, z mozliwoscig rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej w powigzaniu z rolnictwem. Przyktadowo w solectwach takich jak Makowarsko, Wtelno czy
Wierzchucin Kroélewski rozw6j koncentruje si¢ wokot istniejacych uktadéw wsi, wzdluz gléwnych drog
dojazdowych

« Strefa C — rolniczo-osadnicza i ekologiczna

Sa to tereny predysponowane do prowadzenia rolnictwa przy zachowaniu wysokich walorow
srodowiskowych. Dotyczy to zwlaszcza doliny Brdy i jej doplywow oraz obszarow w sasiedztwie Zbiornika
Koronowskiego, gdzie tacza si¢ funkcje rolnicze z ochrong krajobrazu i przyrody.

« Strefa D — rolniczo-osadnicza
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Podobnie jak strefa B, obejmuje wsie o charakterze rolniczym, z mozliwos$ciag rozwoju zabudowy
uzupetniajacej. Obejmuje m.in. miejscowosci Sitowiec, Nowy Dwor czy Buszkowo, gdzie zachowany zostat
tradycyjny uktad osadniczy.

* Strefa E — leSna

Zlokalizowana gléwnie we wschodniej i pétnocno-wschodniej czgsci gminy, obejmuje kompleksy Borow
Tucholskich, doling Brdy i okolice Samocigzka. Pemi funkcj¢ przyrodnicza, rekreacyjng i ochronna,
powigzang z obszarami Natura 2000 i Zalewem Koronowskim

« Strefa F — osadniczo-lesna

Stanowi obszary o mozaikowym charakterze — taczace elementy zabudowy (m.in. w Tryszczynie i Okolu) z
duzym udzialem lasow. Tereny te predysponowane sg do rozwoju rekreacji i agroturystyki w powigzaniu z
gospodarka lesna.

Hierarchia osadnicza gminy Koronowo nabiera pelnego znaczenia w kontekScie powigzan zewnetrznych,
szczegblnie w ramach Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego (BydOF). Miasto Koronowo, jako glowny
os$rodek gminy, petni rolg subregionalnego centrum ustugowego i osadniczego, ktore z jednej strony obstuguje
mieszkancéw gminy, a z drugiej pozostaje w silnej relacji z metropolig bydgoska. Dzigki dobrej dostgpnosci
komunikacyjnej — w tym przebiegowi drogi krajowej nr 25, linii kolejowej Bydgoszcz—KoScierzyna oraz
uktadowi drog wojewodzkich (DW 243, DW 237) — Koronowo jest istotnym zapleczem mieszkaniowym,
rekreacyjnym i gospodarczym dla Bydgoszczy

Rola Koronowa wykracza poza granice gminy — miasto stanowi punkt rownowazenia dla uktadu osadniczego
ponocnej czgséci powiatu bydgoskiego, petniac funkcje lokalnego centrum subregionalnego wobec mniejszych
gmin, takich jak Sicienko czy Dobrcz. Dziata tu efekt biegunowosci: Bydgoszcz skupia funkcje metropolitalne,
podczas gdy Koronowo przejmuje cze$¢ procesow suburbanizacyjnych, oferujac tereny mieszkaniowe i
rekreacyjne w sgsiedztwie Zalewu Koronowskiego.

Na nizszym poziomie hierarchii osadniczej znajdujg si¢ wsie soteckie — m.in. Makowarsko, Wtelno,
Wierzchucin Krolewski, Tryszczyn i Samociazek — ktore pelnig rolg lokalnych centréw obstugi mieszkancow,
uzupetniajac podstawowe funkcje ushugowe i spoleczne. Dzigki polozeniu przy glownych ciagach
komunikacyjnych wsie te pozostajg silnie powigzane z Bydgoszcza — w szczeg6lnosci Tryszczyn i Wtelno,
gdzie obserwuje si¢ intensywny rozwdj budownictwa mieszkaniowego dla os6b dojezdzajacych codziennie do
miasta wojewodzkiego.

Pozostate miejscowosci, jak Lucim, Okole, Sitowiec czy Wilcze, zachowuja przede wszystkim funkcje
rolniczo-mieszkaniowe, wzbogacone o rekreacje¢ i turystyke, szczegolnie w rejonie Zalewu Koronowskiego i
doliny Brdy. W tym sensie tworza one zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowe nie tylko dla mieszkancow
Koronowa, ale takze dla catej aglomeracji bydgoskiej.

W efekcie gmina Koronowo funkcjonuje jako strefa przejsciowa miedzy silnym osrodkiem metropolitalnym
Bydgoszczy a obszarami wiejskimi pétnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Taki uktad
wzmacnia znaczenie gminy zaréwno w kontekscie lokalnym, jak i regionalnym, zapewniajac jej mieszkancom
dostep do ustug i rynku pracy wyzszego rzedu, przy jednoczesnym zachowaniu wiejskiego i rekreacyjnego
charakteru wielu miejscowosci.
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Polityka przestrzenna gminy Koronowo zostala oparta na zasadzie koncentracji rozwoju osadniczego w
obrebie istniejgcych struktur zurbanizowanych oraz w bezposrednim sasiedztwie utrwalonych siedlisk
rolnych. Miasto Koronowo jako glowny os$rodek gminy stanowi priorytetowy obszar lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej, co pozwala na maksymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury
technicznej i1 spolecznej. Taki kierunek rozwoju ogranicza procesy rozpraszania zabudowy, sprzyja
utrzymaniu tadu przestrzennego i przeciwdziata nickontrolowanej suburbanizacji, szczegélnie istotnej w
rejonach o silnych powigzaniach z Bydgoszcza (np. Tryszczyn, Wtelno).

Na terenach wiejskich rozwdj nowej zabudowy planowany jest gtownie w sotectwach petniacych role
lokalnych centréw obstugi mieszkancow, takich jak Makowarsko, Wierzchucin Krélewski czy Samocigzek,
gdzie istnieje podstawowa infrastruktura i dostep do ustug. Pozwala to na stopniowe uzupetianie zabudowy
w uktadach wiejskich bez nadmiernej presji na cenne grunty rolnicze i przyrodnicze, szczegdlnie w dolinie
Brdy i w otoczeniu Zalewu Koronowskiego.

W zakresie transportu podstawg funkcjonowania gminy pozostaje sie¢ drog powiatowych i gminnych, ktore
zapewniajg powigzania zewnetrzne z Bydgoszcza oraz wewngtrzne migdzy solectwami. Szczegdlne znaczenie
majg ciggi komunikacyjne wzdtuz drogi krajowej nr 25 oraz drogi wojewodzkie nr 243 1237, 1aczgce gming z
wigkszymi o$rodkami regionu. Zgodnie z ustaleniami Studium, w polityce przestrzennej podkresla si¢
potrzebe utrzymania i modernizacji infrastruktury drogowej oraz dostosowania uktadu transportowego do
obstugi rosngcej mobilnosci mieszkancoéw, w tym ruchu turystycznego zwigzanego z Zalewem Koronowskim.

7.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego

Uchwatg nr X1/135/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalit
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 97, poz. 1437).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego okresla inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére obejmujg obszar gminy Koronowo. Do najwazniejszych z nich
naleza:
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Tabela S: Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Koronowo

Zadanie Nazwa zadania Podmiot odpowiedzialny Termin realizacji

2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi realizacja ciagta
rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze

3 Utworzenie rezerwatoéw i parkow kulturowych Samorzady lokalne we wspodtpracy ze | do 2010 r.

Stuzbami Konserwatorskimi

8 Budowa drogi ekspresowej S-5 GDDKIiA do 2010 1.

14 Przebudowa drogi krajowej nr 25 GDDKIiA do 2010 .

18 Przebudowa drogi krajowej nr 56 — budowa GDDKIiA po2010r.
obwodnicy miasta — Koronowo

37 Utworzenie rezerwatu biosfery na obszarze Samorzad Wojewddztwa do 2020 1.
Boroéw Tucholskich, do ktorego zaliczona w
projekcie zostata cata gmina Koronowo

38 Likwidacja zrodel zanieczyszczen wod w zlewni Samorzady lokalne i ich zwiazki, do 2020 1.
Brdy Samorzad Wojewddztwa

39 Opracowanie Programu ochrony $rodowiska wraz | Samorzad Wojewddztwa do 2003 r.
z planem gospodarki odpadami dla obszaru
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

40 Realizacja programu zwigkszenia lesistosci i Samorzady lokalne Regionalna do 2020 1.
zadrzewien w wojewddztwie kujawsko- Dyrekcja Lasow Panstwowych w
pomorskim w latach 2001-2020 Toruniu

46 Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla | Wojewoda w porozumieniu z do 2005 r.
wszystkich rezerwatow przyrody samorzadami

47 Zachowanie korytarzy ekologicznych Wojewoda w porozumieniu z do 2010 1.
zapewniajacych ciagto$¢ migdzy obszarami samorzadami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i
dolinie Noteci

49 Realizacja obiektow matej retencji wod w Samorzady Lokalne we wspolpracy z | do 2010 .
szczegolnosci w zlewniach Noteci, Wetny, Orli, organami odpowiedzialnymi do spraw
Kamionki, Sepolenki, Krowki wod

50 Likwidacja sktadowisk odpadow stwarzajacych Samorzady lokalne przy wsparciu do 2020 r.
zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja stuzb panstwowych
nieczynnych sktadowisk odpadow

53 Rewitalizacja historycznych uktadow Samorzady lokalne we wspotpracy z po 2010r.
urbanistycznych Wojewoda

85 Przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 237: - remont | ZDW 2003 — 2005 r.
nawierzchni - budowa obwodnicy wsi 2010 .
Makowarsko

111 Przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 243: - remont | ZDW 2005 1.
mostu w Byszewie

112 Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 244 ZDW po2010r.

176 Budowa gazociagu wysokiego cisnienia Dn 300 PGNiG — ROP Gdansk II etap
mm Chetmza — Chetmno — Swiecie — kierunek
Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza

Wymienione zadania zostaly zaplanowane 18 lat wcze$niej i wigkszo$¢ z nich zostata juz wykonana.
Wszystkie wymienione wyzej cele te maja charakter nie inwestycyjny i nie wymagaja wyznaczenia i
zachowania rezerw terenow pod inwestycje. Obecnie trwaja prace nad przyjeciem nowego, zaktualizowanego
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
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7.3 Uwarunkowania wynikajace ze obecnosci obiektéw i obszaréw znajdujacych si¢ na obszarze gminy

Okreslajac strefy planistyczne gmina bierze pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w
szczegoOlnosci zakazy lokalizowania zabudowy w obszarach okreslonych przepisami odr¢bnymi w zakresie
ochrony przyrody, wod, ziemi i krajobrazu.

Tabela 6: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich uwzglednienia w planie ogélnym gminy i miasta

Koronowo

Art. 13b ust. 3 ustawy

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

Sposob uwzglednienia

a) formy ochrony przyrody oraz
ich otuliny

Rezerwat Przyrody: Bagno Glusza, R6zanna
Deby im. Nadlesniczego Jana Rychlickiego;
Krajenski Park Krajobrazowy; Obszar
Chronionego Krajobrazu: Zalewu
Koronowskiego, Doliny rzeki Sepolenki, Rynny
Jezior Byszewskich; 46 pomnikéw przyrody w
tym 120 twordw przyrody; 47 uzytkéw
ekologicznych.

Uwzgledniono w zakresie celow i
zadan ochronnych form ochrony
przyrody i krajobrazu poprzez
dostosowanie granic stref
planistycznych z wykorzystaniem
geometrii tych obiektow oraz w
zakresie profilu podstawowego i
dodatkowego a takze gminnych
standardow urbanistycznych.

b) obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

W obszarze Doliny Brdy wyznaczono: obszary,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat),

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), obszary obejmujace tereny
narazone na zalanie w przypadku:

zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Obszary uwzgledniono w strefach SO,
SN, SK, SI, nie zwigzanych z
zabudowa

¢) obszary gruntow
zmeliorowanych,

Gmina nie otrzymata danych przestrzennych w
standardzie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlagdowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 5 czerwea 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i
ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji
wodnych wywieraja korzystny wptyw (Dz. U.
2020 poz. 1165)

Wyznaczenie stref planistycznych nie
stoi w sprzecznosci z mozliwoscia
dalszego funkcjonowania urzadzen
melioracji wodnych oraz sieci rowow i
drenoéw. W kazdej ze stref istnieje
mozliwo$¢ lokalizowania terenow
infrastruktury technicznej.

d) tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te ruchy,

130 osuwisk i 2 tereny zagrozone ruchami
masowymi w granicach doliny Brdy.

Obszary uwzgledniono w strefach SO,
SN
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e) strefy ochronne uje¢ wody,

W gminie dziata 20 stacji uzdatniania wody
(SUW), zarzadzanych przez ZGKiM w
Koronowie. Gtéwne ujecie znajduje si¢ w
Koronowie przy ul. Tucholskiej 49.

Poludniowa czg$¢ gminy znajduje si¢ w strefie
ochrony posredniej zewnetrznej komunalnego
ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkowko” w
Bydgoszczy, ujmujacego wodg z rzeki Brdy.

Wiaczono SUW do strefy
infrastrukturalnej ST

f) obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych,

Nie wystepuja

g) tereny gornicze i obszary
gbrnicze wraz z filarami
ochronnymi,

6 aktualnych obszaréw i terendw gorniczych w
miejscowosciach: Koronowo, Popielewo,
Krapiewo, Okole.

Obszary uwzgledniono w strefach SG,
SO zgonie z dzisiejszym
zagospodarowaniem

h) udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,

18 zt6z w miejscowosciach: Goscieradz,
Koronowo, Krapiewo, Popielewo, Okole. Piaski i
zwiry, torfy, surowce ilaste ceramiki budowlane;.

Obszary uwzgledniono w strefach SW,
SJ, SO, SG, SP zgonie z dzisiejszym
zagospodarowaniem -

i) obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej,

Nie wystepuja

j) zabytki objete formami
ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 . o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688
i 1904), lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspotczesnej,

Zabytki wpisane do ksiggi A rejestru zabytkow -
38 obiektow. Gminna ewidencja zabytkow - 249
obiektow.

Dobdr stref planistycznych oraz
parametrow zabudowy zawartych w
gminnych standardach urbanistycznych
uwzglednia ochron¢ dominant
krajobrazowych obiektow
zabytkowych, nie narusza ich
zabytkowego charakteru oraz zapewnia
ochrong stref ekspozycji zabytkow.

k) obszary pomnikow zagtady i
ich strefy ochronne,

Nie wystepuja

1) tereny zamknigte i ich strefy
ochronne,

Tereny zamkniete na podstawie decyzji Ministra
Obrony: nie wystgpuja; Tereny zamknigte na
podstawie decyzji Ministra Infrastruktury: na linii
kolejowej 241.

Uwzgledniono w strefie SK

m) obszary ograniczonego Nie wystepuja

uzytkowania,

n) obszary wymagajace Nie wystepuja

przeksztatcen, rehabilitacji, -
rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i Nie wystepujg

obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji Nie wystgpuja

oraz obszary ciche poza
aglomeracja,
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Na terenie gminy wystepuja grunty rolne klas II, W przypadku, gdy gmina przystapi do
I11, IIIa, IIIb oraz grunty lesne Skarbu Panstwa w Sporzadzenia planow miejscoyvygh na
zarzadzie Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego podstawie planu ogolnego, zajdzie

" , " . . mozliwo$¢ uzyskania zgody na zmiang
Lasy Panstwowe", podlegajace ochronie na . ,
przeznaczenia gruntow rolnych lub

lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Tylko w procedurze sporzadzania
miejscowych planow mozliwe jest
uzyskanie zgody lub odmowy w tym
rolne klas I-III oraz grunty lesne, zakresie, zatem plan ogolny, poprzez
swoje ustalenia, nie stoi na
przeszkodzie przysztym decyzjom
gminy w tym zakresie.

podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i

q) grunty rolne stanowigce uzytki

Grunty nalezace do PGL Lasy
Panstwowe zostaly wlaczone do strefy
otwartej.

r) zaktady o zwigkszonym i Nie wystepuja
duzym ryzyku wystapienia -
powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w | Nie wystepuja
tym w szczegodlnosci pasa -
technicznego;

7.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéow infrastruktury spolecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) ustala, ze
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy, ktore zrealizowane sg poprzez
zadania m. in.: organizacji i utrzymania infrastruktury technicznej gminy (gminne drogi, ulice, wodociagi,
kanalizacja, utrzymywanie czysto$ci, utylizacja odpadéw komunalnych; komunalne budownictwo
mieszkaniowe; transport zbiorowy, itp.) infrastruktury spolecznej (ochrona zdrowia, pomoc spoteczna,
o$wiata, kultura, kultura fizyczna); lokalnego transportu publicznego. Na podstawie art. 10e ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).

W ramach katalogu stref planistycznych w planie ogélnym gminy ustalono profile podstawowe i dodatkowe,
w ramach ktorych mozliwe bedzie projektowanie nowych terenow o réznym przeznaczeniu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W katalogu stref planistycznych ustalono, zgodnie z profilami
funkcjonalnymi strefy planistycznej podstawowym i dodatkowym, maksymalny mozliwy udziat terenow
ushug, terenéw komunikacji, terenéw infrastruktury technicznej. We wszystkich strefach planistycznych, w
ktoérych byto mozliwe uwzglednienie tych terenow, zostaty one uwzglednione.

Wydzielona w planie ogélnym gminy strefa zieleni i rekreacji umozliwia lokalizowanie w jej obrgbie
wyodrebnionych terendow ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug nauki, tereny
ushug edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W tym zakresie, chociaz wymienione w profilu
dodatkowym strefy, mozliwe bedzie realizowanie funkcji zgodnych z zaplanowanym przeznaczeniem strefy.

W planie ogélnym gminy wszystkie dotychczas funkcjonujgce placowki, organizacje, budynki, budowle i
urzadzenia majg mozliwo$¢ dalszego realizowania swoich podstawowych funkcji infrastruktury spotecznej,
transportowej i techniczne;.
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Strategia rozwoju Miasta i Gminy Koronowo nie przewiduje potrzeby zastosowania rezerwy terenowej pod
nowe inwestycje, w zakresie infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Po uwzglednieniu zakresu,
projektu trybu sporzadzania planu ogélnego gminy oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych, nie
stwierdzono potrzeby wyznaczania szczegoOlnych stref planistycznych dla realizacji ww. elementow
infrastruktury i mozna bedzie je realizowa¢ w ramach zaplanowanych stref.

7.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow
priorytetowych oraz krajobrazOw w obrebie obszarow lub obiektow parkéw kulturowych, parkow
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow
znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery
UNESCO (MaB) lub obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach. Rekomendacje i
wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw zawieraja postulaty i zalecenia dotyczace zachowania
krajobrazéw dotychczas nieprzeksztalconych w wyniku dziatalnosci czlowieka, jak i réznorodnych
krajobrazow kulturowych. Wérdd krajobrazow kulturowych ochronie podlegaja zabytkowe centra miast,
porolne krajobrazy mozaikowe, zabudowa wiejska np.: wielodroznice i ulicowki. Specjalng kategori¢ stanowig
obszary zabudowane wyrozniajace si¢ lokalng forma architektoniczng.

Zgodnie z Uchwalg Nr LXI/851/2023 z dnia 25 wrze$nia 2023 roku Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego przyjat audyt krajobrazowy dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Na terenie gminy
Koronowo zidentyfikowano 43 krajobrazy, z ktorych zaden nie uzyskat statusu krajobrazu priorytetowego.
Jednak dla niektorych z nich audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski, poniewaz krajobrazy te
potozone sa w catosci lub czgsciowo na obszarach chronionych w rozumieniu art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa
stosunkow wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejagcych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz.

e Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pohaturalnych systemoéw przyrodniczych, powigzanych ze
sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazows.

e Prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych obiektow ulegajgcych dewastacji i przystosowanie ich na cele
uzytkowe.

e Utrzymanie tacznosci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo pelnigcymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.

Pod tym wzglgdem gmina ma zlozong struktur¢ na tle innych gmin objg¢tych audytem. Wynika to z duzej
powierzchni gminy obejmujacej rézne jednostki fizycznogeograficzne: pojezierze, doling Brdy, fragmenty
Boréw Tucholskich. Podtypow krajobrazu na terenie gminy znajduje si¢ 12.

Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogoélnym gminy i miasta Koronowo uwzglgdniajg rekomendacje i
whnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw potozonych w granicach obszaréw chronionych.
W planie og6lnym gminy i miasta Koronowo tereny w granicach krajobrazéw dla ktorych sformutowane sg
rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wiaczono do strefy otwartej w celu ochrony obszaréw o
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szczegblnych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych przed niekontrolowang ekspansja zabudowy
zachowujgc integralno$¢ i naturalny charakter tych terenow. Nalezy podkresli¢, iz wyznaczenie strefy otwartej
nadal umozliwia wykorzystywanie terenow do celow rekreacyjnych, wypoczynkowych, jako tereny: lasu,
zieleni naturalnej, ogrodow dziatkowych, wod. Ponadto w strefie otwartej moga znajdowac sie¢ elementy
infrastruktury transportowej oraz tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng. Wyznaczenie strefy otwartej
pozwala na rozwo0j przestrzenny gminy nie narazajac jednoczesnie cennych terenéw przyrodniczych na
niekontrolowana urbanizacjg.

7.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.)

Rozwoj przestrzenny gminy powinien zosta¢ oparty o istniejgce zasoby srodowiska, ktoére majg wysokie
walory Srodowiskowe i krajobrazowe. Dalsze funkcjonowanie tych terendw w niepogorszonym stanie — przede
wszystkim dolin ciekow wraz z biocenozami towarzyszacymi, podmoklosci pomiedzy pagorkami oraz
terenow lesnych jest gwarantem zachowania rownowagi ekologicznej w regionie.

Na podstawie ekofizjografii do planu ogodlnego gminy i miasta Koronowo mozna wskazaé, ze gtdowne
zagrozenia srodowiskowe w najblizszych latach beda wynikaty zarowno z rosnacej presji urbanizacyjnej, jak
1 intensywnego uzytkowania rolniczego oraz turystycznego. Najwazniejsze zagrozenia:

o Rozwdj zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;j, szczegolnie wokot Zbiornika Koronowskiego i jezior
(Pieczyska, Samociazek, Lucim), prowadzacy do fragmentacji siedlisk przyrodniczych, uszczelniania
gruntéw i presji na lokalne ekosystemy

e Pogorszenie jakosci powietrza, zwlaszcza w sezonie grzewczym (niska emisja z indywidualnych
zrodet ciepta) oraz wzdtuz gtownych szlakéw komunikacyjnych (DK 25, DK 56, DW 243, DW 237,
fragment S5)

e Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i1 podziemnych — zwigzane z niedostatecznym stopniem
skanalizowania niektorych wsi, stosowaniem nieszczelnych szamb, a takze z presjg turystyczng i
rolnictwem (splyw nawozow, srodkow ochrony roslin)

e Degradacja gleb w wyniku intensywnej gospodarki rolnej, a lokalnie takze wskutek eksploatacji zt6z,
co prowadzi do trwalych przeksztalcen powierzchni ziemi oraz zwigksza ryzyko erozji, szczegolnie
na zboczach rynien subglacjalnych i w dolinie Brdy

e Hatas komunikacyjny i przemystowy — koncentrujacy si¢ przy gldéwnych arteriach drogowych oraz w
otoczeniu zaktadow ustugowych i przemystowych w Koronowie oraz Stopce

e Presja turystyczna — intensyfikacja ruchu sezonowego i zabudowy letniskowej nad Zalewem
Koronowskim powoduje wzrost ilosci odpadow, zasmiecanie przestrzeni i lokalne przecigzenie
infrastruktury wodno-$ciekowej

e Konflikty przestrzenne — szczeg6lnie na styku obszaréw zabudowy i terenow cennych przyrodniczo
(dolina Brdy, rynny jezior byszewskich, kompleksy lesne Borow Tucholskich), co prowadzi do ryzyka
fragmentacji korytarzy ekologicznych
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Dalszy rozw6j gminy Koronowo powinien by¢ oparty na zasadzie zrownowazonego planowania
przestrzennego, ktore z jednej strony umozliwi rozwoj osadnictwa i turystyki, a z drugiej zagwarantuje ochrone
zasobow naturalnych. Kluczowe bedzie:

e wzmacnianie dzialan prosrodowiskowych (OZE, niskoemisyjne ogrzewanie, gospodarka obiegu
zamknigtego),

e ochrona doliny Brdy i Zbiornika Koronowskiego jako gtéwnych osi ekologicznych,
e racjonalne zarzadzanie terenami rolnymi, szczegolnie glebami o wysokiej klasie bonitacyjne;j,
e lokalizacja nowej zabudowy glownie w sasiedztwie juz istniejacych struktur osadniczych,

e kontrola intensywno$ci ruchu turystycznego i rozwoj infrastruktury kanalizacyjnej w rejonach
rekreacyjnych.

Strategicznymi elementami $srodowiska przyrodniczego dla rozwoju Gminy Koronowo, s3:

e dolina Brdy ze Zbiornikiem Koronowskim, petnigce funkcje korytarza ekologicznego o znaczeniu
regionalnym, o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

e system rynnowy jezior Byszewskich wraz z kréwka, petnigce funkcje korytarza ekologicznego o
znaczeniu ponadlokalnym;

e tereny podmokte, taki i torfowiska, zwtaszcza w dolinach rzecznych i na obrzezach jezior,
e tereny zieleni wysokiej — tereny lesne i zadrzewione, zielen urzadzona;
e zrdéznicowana rzezba terenu;

e wysokie walory krajobrazowe i rekreacyjne, szczegolnie w rejonach Zbiornika Koronowskiego i
lesnych terenow wokot jezior.

Najcennigjsze tereny przyrodnicze — dolina Brdy ze Zbiornikiem Kornowskim, Krowka z systemem jezior
rynnowych oraz kompleksy lesne, tereny podmokte, pelnig funkcje korytarzy ekologicznych i ostoi
bioroznorodnosci. Wskazane obszary zapewniajg retencje wod, regulacje klimatu lokalnego oraz sa kluczowe
dla migracji fauny i flory. Ochrona tych terenow powinna by¢ priorytetowa — ich zabudowa powinna by¢
wykluczona lub podlega¢ bardzo restrykcyjnym ograniczeniom. Rownie wazne sg tereny zieleni miejskiej,
obejmujace parki, skwery, zielence, zadrzewienia przyuliczne i obszary rekreacyjne. Stanowig one nie tylko
elementy estetyczne, ale rowniez petnia funkcje ekologiczne, poprawiajac jako§¢ powietrza, redukujac hatas
oraz pehigc rolg retencyjng dla wod opadowych. Dobrze zaplanowana zielen miejska ma kluczowe znaczenie
dla utrzymania bioréznorodno$ci w miastach oraz dla zapewnienia mieszkancom odpowiedniej jako$ci zycia.
Wskazane tereny, budujace system przyrodniczy gminy, petnig przede wszystkim funkcj¢ §rodowiskotworcze,
ale rowniez rekreacyjne.

Gmina Koronowo posiada wyjatkowe predyspozycje do rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych,
szczegolnie wokot Zbiornika Koronowskiego, doliny Brdy i licznych jezior. Istniejgce walory przyrodnicze,
krajobrazowe oraz dobra dostepnos$¢ komunikacyjna sprawiaja, ze rozwija si¢ tu turystyka wodna, rowerowa,
piesza i wypoczynkowa. Nalezy jednak dazy¢ do rozwoju tej funkcji w sposdb zréwnowazony — przy
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ograniczeniu zabudowy wzdluz linii brzegowej oraz poprawie gospodarki wodno-$ciekowej, ktora jest
kluczowa dla zachowania czystosci wod 1 jakosci srodowiska.

Pomimo dynamicznego rozwoju funkcji osadniczej i turystycznej, gmina Koronowo posiada znaczne arealy
gleb korzystnych dla produkcji rolniczej. Dominujg gleby klas 1111 IV, co pozwala na prowadzenie racjonalne;j
gospodarki rolnej. Wskazane jest kontynuowanie dziatan ograniczajacych erozje gleb, wprowadzanie
zadrzewien wzdhuz ciekow i zbiornikow oraz zachowanie $rodpolnych oczek wodnych i miedz. Cze$¢ gruntow
rolnych moze w przysztosci ulec odtogowaniu, co wigzaé si¢ bedzie z sukcesjg wtdrng i przeksztatceniem
terendow w 1aki lub zakrzaczenia, sprzyjajace retencji i biordznorodnosci. Przeznaczanie gruntéw pod
zabudowe powinno odbywac si¢ z uwzglgdnieniem bonitacji gleb i ich warto$ci srodowiskowe;j.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji zwigzanych z pobytem ludzi powinny cechowac si¢ w szczegdlnosci
korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi, topoklimatycznym i bioklimatycznymi oraz brakiem ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych i §rodowiskowych w mozliwosci ksztaltowania zabudowy.
Gléwny nacisk ktadzie si¢ na zagospodarowanie terenéw juz zabudowanych oraz obszarow rolnych,
niezabudowanych, ktore charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami ekofizjograficznymi, a takze zapewniaja
dostep do infrastruktury. Wazne jest, aby rozwdj zabudowy odbywal si¢ w sposdb zréwnowazony,
uwzgledniajacy istniejace zasoby przyrodnicze.

Dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa na terenie gminy skupia si¢ gldownie w Koronowie i jego bezposrednich
okolicach, gdzie istnieje odpowiednie uzbrojenie terenu i dostep do sieci komunikacyjnej. Rozwoj tej funkcji
powinien odbywac si¢ przede wszystkim poprzez kontynuacj¢ zagospodarowania terendw juz
zainwestowanych. Wymagana jest kontrola potencjalnych ucigzliwosci takich jak halas, emisje czy odpady
tak, by nie wpltywaly negatywnie na sgsiednie tereny mieszkaniowe czy cenne przyrodniczo. Inwestycje
oddzialujace na $rodowisko powinny by¢ lokalizowane w sposéb zgodny z zasadami ochrony przyrody i
przepisami prawa srodowiskowego.

Dalszy rozw6j gminy, szczegdlnie w zakresie funkcji osadniczych i infrastrukturalnych, powinien by¢ $cisle
podporzadkowany istniejacym uwarunkowaniom przyrodniczym. Prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni, w
zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, umozliwi zachowanie zasobow $rodowiska w stanie
niepogorszonym, a w niektorych przypadkach nawet przyczyni si¢ do poprawy ich jakosci, zwlaszcza na
terenach o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary tworza spdjny uklad przyrodniczy, ktory
warunkuje stabilno$¢ lokalnych ekosystemow. Stanowig one réwniez rezerwuar roznorodnosci biologicznej
oraz odgrywajg kluczowa rolg w tagodzeniu skutkow zmian klimatu m.in. poprzez retencj¢ wody, regulacje
temperatury i filtracje powietrza. Ochrona tych obszaréw przed intensywna zabudowa oraz zachowanie ich w
stanie jak najbardziej naturalnym sg kluczowe dla utrzymania rownowagi ekologicznej w gminie.
Potwierdzeniem ich znaczenia jest wiaczenie tych terenow w system obszaréw chronionych.

Terenami o nieco mniejszym potencjale, jednak nadal petnigcymi funkcje przyrodnicze sa: zielen urzadzona
— zielen miejska, zespoty parkowe, aleje drzew, zielen cmentarna, pozostate doliny ciekoéw, oczka wodne oraz
tereny podmokte. Te elementy tworza lokalne centra bior6znorodnosci, poprawiajg mikroklimat, przyczyniaja
si¢ do zwiekszenia retencji wod oraz stanowia wazne refugia dla fauny i flory. Zachowanie, ochrona i
renaturalizacja takich siedlisk sa niezbedne, aby zapewni¢ cigglto$¢ powiagzan przyrodniczych oraz zwickszy¢
odporno$¢ gminy na zmiany klimatyczne.
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Na terenie gminy najwazniejsze powigzania strukturalno-funkcjonalne realizowane sa przez doling Brdy,
system rynnowy jezior byszewskich oraz tereny le$ne. Nie ulega watpliwosci, ze zagospodarowanie tych
terendbw powinno by¢ podporzadkowane funkcji przyrodniczej poprzez ochron¢ przed antropopresja,
zwlaszcza intensywnym zainwestowaniem.

Do obszarow, ktore powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania nalezy zaliczy¢ tereny systemu
przyrodniczego. Przepisy aktéw regulujacych funkcjonowanie obszarow chronionych powinny zostaé
szczegOtowo przeanalizowane i w sposob odpowiedni uwzglednione podczas planowania inwestycji.
Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg z pelnionych przez nie funkcji sSrodowiskotworczych. Wszelkie
planowane inwestycje w ich poblizu nie mogg zagraza¢ ich warto$ciom przyrodniczo-krajobrazowym.
Ponadto nalezy mie¢ réwniez na uwadze troske o zachowanie istotnych siedlisk przyrodniczych
wystepujacych poza obszarami chronionymi prawnie, a takze okazéw flory i fauny objetych ochrong
gatunkowa.

Z uwagi na ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych nalezy zwickszy¢ retencj¢ wodna na obszarze
gminy poprzez ochron¢ wilgotnych siedlisk przed odwodnieniem, zachowa¢ w dolinach ciekow i terenach
nadjeziornych ro§linno$¢ naturalng, jako ostoje rzadkich gatunkoéw ro$lin i zwierzat oraz regulatorow
wilgotnosci siedlisk i mikroklimatu, respektowac¢ zakres ochrony okre$lony w pozwoleniach wodno-prawnych
dla istniejacych uje¢ wod podziemnych, uporzadkowa¢ gospodarke wodno-Sciekowa, wprowadzaé
rozwigzania sprzyjajace retencji miejskiej i krajobrazowej, kontrolowaé dziatalno$¢ rekreacyjng i zeglarska na
akwenach pod katem emisji zanieczyszczen oraz rozwoju infrastruktury przystaniowej w sposob nieszkodzacy
ekosystemowi wodnemu.

Ograniczenia dotyczace udokumentowanych z16z surowcoéw wigza si¢ ze sposobem zagospodarowania
umozliwiajacym podjecie eksploatacji i zakazem zabudowy, wynikajace z ustawy Prawo geologiczne i
gbrnicze oraz ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

W kwestii rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy wylaczy¢ spod zabudowy niezwigzanej rolnictwem tereny
o najwyzszych walorach glebowych. Wskazane jest utrzymanie naturalnych i potnaturalnych enklaw
przyrodniczych (miedze, skarpy, oczka wodne itp.). Gospodarka rolna powinna by¢ prowadzona zgodnie z
Kodeksem dobrej praktyki rolne;j.

W kwestii gospodarki lesnej wskazane jest wprowadzenie nowych zalesien na gruntach zagrozonych erozja,
o niskich klasach bonitacyjnych, z uzyciem gatunkéw zwigkszajacych odporno$¢ zbiorowisk lesnych na
czynniki zewngtrzne, dostosowanych do sktadu gatunkowego danego siedliska, z wylaczeniem gleb
organicznych i torfowisk, majacych istotne znaczenie w ksztattowaniu bior6znorodnosci w gminie. W
odniesieniu do las6w ochronnych w ich obrebie powinna by¢ prowadzona odpowiednia gospodarka lesna,
zapewniajgca pelienie funkcji ochronne;.

Na obszarze gminy znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe, a takze stanowiska archeologiczne. W ich
obrebie obowigzuja wymogi ochrony konserwatorskiej ustalone w GEZ i mpzp. W przypadku obiektow
znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow obowiazuja rygory konserwatorskie oraz wymodg uzgadniania
wszelkich prac z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie planu ogélnego przedstawia si¢ wyliczenia prowadzgce do okreslania
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudoweg mieszkaniowg i zagrodowg w gminie okreSla si¢ wedlug sposobu
opisanego w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758). Do obliczen wykorzystano dane wejsciowe statystyki publicznej
publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedhug stanu na dzien 27 lipca 2025 r.

Sporzadzenie planu ogolnego gminy polega na wyznaczaniu stref planistycznych, w tym stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i1 zagrodowa. Na podstawie przepisow art. 13d, organ
sporzadzajacy plan ogélny dokonuje czynnosci obliczeniowych i sprawdzajacych, ktére prowadza do
wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa i zagrodowa w gminie. Parametr ten, wraz z
chlonnoéciag terendw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, limituje mozliwo$¢ wyznaczania
nowych terenow zabudowy mieszkaniowej. Im wigksze zapotrzebowanie i im mniejsza chtonnos¢, tym
wigksze mozliwosci wyznaczania stref mieszkaniowych i zagrodowych w planie ogélnym.

Opisany plan ma za zadanie zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzeni gminy oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy rozproszonej w gminie poprzez skierowanie ruchu
budowlanego na tereny posiadajace juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
dysponujace wolnymi terenami do zabudowy mieszkaniowej lub tez w obrgbie obszaru uzupehienia
zabudowy. Jest to zatem jeden z dwoch parametrow, obok chionno$ci terenéw niezabudowanych,
decydujacych o mozliwo$ci wyznaczania nowych terenow zabudowanych w planie og6élnym gminy.

Dane wejSciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto wedtug stanu
na dzien 27 lipca 2025 r.

Obliczenia:
ZAP = My — (PUMy / P2o)
1) prognozowana liczba mieszkancow w 2044 r. = 22 003 * 5% = 23 103 mieszkancow
2) powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 r. PUM, = 701 071 m?
3) prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca na 2044 r.
Wg GUS: Py = 30,4 m? P.jo=24,1 m? Py =21,4m?
wariant 1 obliczenia: P2y =3P - 2P.;0 = 43,0 m?;
wariant 2 obliczenia: P2o = 2Py - Po = 39,4 m?
4) podstawienie do wzoru:

ZAP = 23 103 — (701 071 /43,0 ) = 6 799 osoby
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Liczba zapotrzebowania na zabudowe¢ oznacza w praktyce limit nowych terenow, ktoére gmina moze
przeznaczy¢ pod rozw6j zabudowy w planie ogdlnym i pdzniej w miejscowych planach. Wartos¢ ta wynika z
analizy demograficznej, chtonnosci istniejacej zabudowy oraz rezerw terendow budowlanych juz
wyznaczonych w obowigzujacych mpzp i decyzjach administracyjnych. W efekcie wskazuje ona, ile
faktycznie potrzeba powierzchni pod zabudowg mieszkaniowa w przewidywanym okresie planistycznym, aby
zapewni¢ zrdwnowazony rozwdj 1 nie przeznacza¢ nadmiernych areatdéw gruntéw rolnych czy przyrodniczo
cennych. Jest to wigc instrument ograniczajacy nadmierne rozlewanie si¢ zabudowy, a zarazem podstawa do
dalszego uszczegotowienia polityki przestrzennej w mpzp.

9. Cze$¢ graficzna uzasadnienia

Czgs¢ graficzng uzasadnienia do uchwaty w sprawie planu ogdlnego gminy i miasta Koronowo stanowia dwa
zestawy plansz:

e Plansza 1 sktadajaca si¢ z 5 arkuszy - prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu
ogoblnego gminy oraz granic dziatek ewidencyjnych w skali 1:16500 oraz strefa miasta w skali 1:5000

o Plansza 2 skladajaca si¢ z 5 arkuszy - prezentacja graficzna obiektow przestrzennych stanowigcych
uwarunkowania rozwoju, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy w skali 1:16500 oraz strefa miasta w
skali 1:5000

Czgs¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacj¢ danych przestrzennych, o ktorych mowa w
art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacj¢ stanowi plik w
postaci elektronicznej (PDF).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktorych mowa w art. 67a ust.
3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatagcznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wWyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGiB, z dnia 08.08.2024 .

Geometria obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych
mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastgpujacych zrodet:

e formy ochrony przyrody oraz ich otuliny - geometria granic pochodzi z Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody — CRFOP (https://crfop.gdos.gov.pl);

e obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych Wody Polskie
(https://wody.isok.gov.pl/) oraz Bazy Danych Obiektéw Topograficznych 10K

e obszary gruntow zmeliorowanych — temat obszary gruntow zmeliorowanych nie zostat zgloszony do
ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej;
uzupetniono Bazg Danych Obiektow Topograficznych 10K
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e tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy — dane
pozyskano z Panstwowego Instytutu Geologicznego — System Ostony Przeciwosuwiskowe;j

e strefy ochronne uj¢¢ wody — dane pochodzg z aktow powolujacych; w ewidencji zbiorow i ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej nie ma tematu strefy ochronne
uje¢ wody;

e obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych — dane pochodzg z Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, w ewidencji zbiorow nie ma danych w tym temacie;

e tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi — dane pozyskano z Panstwowego
Instytutu Geologicznego — baza danych MIDAS

e udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji — dane pozyskano z ewidencji zbiorow i uslug danych
przestrzennych: Zasoby mineralne (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl);

e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepuja w granicach gminy;

e zabytki objete formami ochrony, o ktoérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 1 1688), lub ujcte
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej — dane pozyskano
z ewidencji zbioréw i uslug danych przestrzennych objetych infrastruktura informacji przestrzennej w
temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki nieruchome (https://usluga.zabytek.gov.pl);

e obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne — nie wystepuja w granicach gminy;

e tereny zamkniete 1 ich strefy ochronne — dane pozyskano z Osrodka Dokumentacji geodezyjnej i
Kartograficznej oraz z odpowiednich decyzji resortowych;

e obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepuja w granicach gminy;

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji Iub remediacji — dane pozyskano ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

e obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — dane pochodza ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

e obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie wystepuja w granicach gminy;

e grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne — dane pozyskano w bazy danych
Ewidencji Gruntéw i Budynkow;

o zaktady o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej — dane pozyskano
z Gléwny Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z danych Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Stazy Pozarnej;

e obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego — dane pozyskano z ewidencji
(https://sipam.gov.pl/geoserver/SIPAM/wfs).
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Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SW

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej

1SW - 4SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

5SW - 9SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

118W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

128w teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

138w teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 13.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

158W - 22SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

238W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren  teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

24SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

25SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 20.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

26SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

27SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

28SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

29SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 20.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

30SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

31SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 18.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

32sW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

33swW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

34SW - 358W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0




ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

36SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

37SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

38SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

39SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren wod, teren zabudowy 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

Zieleni naturalnej

40SW - 41SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

42SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

43SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

44SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

458W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

46SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

47SW - 51SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

52SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej 17 60.0 120 30.0
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

538W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 220 30.0
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

54SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren  teren zabudowy mieszkaniowej 0.8 90.0 5.0 10.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

558W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

56SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 3.0 80.0 15.0 20.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

57SW - 58SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

59SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren lasu, teren wod, teren zieleni 1.7 60.0 12.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej

60SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 30 60.0 30.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

61SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




62SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 30 60.0 200 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

63SW - 64SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 3.0 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

65SW - 68SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

69SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
70SW - 718W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

728W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 60.0 120 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
73SW - 80SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 120 30.0

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

81SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren  teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 12.0 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej

82SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 18 60.0 120 30.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
83sW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 60.0 12.0 30.0

ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SJ

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat powi i §¢ ini udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

18J-58J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

78J - 508J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

518J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
528J-61SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

62SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
63SJ - 68SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

70SJ - 80SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

81SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

82SJ - 86SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0




teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

87sJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej

88SJ-89SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

90SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej

918J-958J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

96SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

97SJ - 99S8J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

101SJ - 1058J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

106SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 0.3 60.0 11.0 10.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

107SJ - 109SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

110SJ - 1138J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

1148J - 1178J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1188J - 1198J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

1208J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

123SJ - 1248 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

126SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12784 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

128SJ - 198SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1998J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2008y teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreaciji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej
201SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 15 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej




202SJ - 204SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
205SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zieleni 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej
206SJ - 207SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
208SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2098J - 2248y teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2258J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacii 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
226SJ - 227SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wdd, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
228SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
2298J) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
230SJ - 237S8J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2388J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej
2398J - 2508 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
252S8J - 2728 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2738J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
2748J - 281SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
282SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zieleni 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej
283SJ -2918J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2938J - 3048 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
305SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 20 60.0 8.0 25.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
306SJ - 307SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




3108J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
3128J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
3148J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
316SJ - 3448J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
345SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 15.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
3478J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
349SJ - 365SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
366SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
367SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
369SJ - 371SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
3728J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
373SJ - 374S8J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
376SJ - 409SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
411SJ - 4208J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4218 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
422SJ - 4238J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
424S) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
4258 - 428SJ) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
429SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
430SJ - 4318J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




433SJ - 4348 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 8.0 25.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
435SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 18 75.0 11.0 25.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
439SJ - 4428 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
443SJ - 4448 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej
4458 - 4498 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
451SJ - 4548 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
455S8) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod, teren zabudowy 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
456SJ - 460SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
461SJ - 600SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
602SJ - 605SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
608SJ - 612SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
614SJ - 619SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
6218J - 726SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7278J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 15.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7288J - 7388J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
740SJ - 748SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
750SJ - 758S8J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7608J - 771SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7728J) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7738J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




774SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

776SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacii 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

7778 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zabudowy letniskowej 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej

778SJ - 7828J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7838J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

7848J - 787SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7888J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacii 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

789SJ - 794SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SZ

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy { udziat Minimalny udziat powierzchni

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

18Z - 1852 teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

218Z - 5382 teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

558Z - 56SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

5782 teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren wod 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

58SZ - 65SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

67SZ - 83SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 60.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

84SZ teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren lasu, teren zieleni naturalnej 12 40.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

8552 teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren wielkotowarowej produkcji rolnej, 12 60.0 15.0 30.0

rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni naturalnej




86SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren ustug, teren zieleni
naturalnej

12

60.0

15.0

30.0

87SZ-109SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

1108Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren wod, teren zieleni naturalnej

60.0

15.0

30.0

11182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej

60.0

15.0

30.0

11282 -

1388z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

14487 -

156382

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

1558Z -

1908z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

1918Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni naturalnej

60.0

15.0

30.0

19282 -

19482

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

19582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

196SZ -

2028z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

203sZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren wod, teren zieleni
naturalnej

15.0

30.0

205SZ -

3318z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

333SZ -

48487

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

486SZ -

618SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

6208Z -

6718z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

673SZ -

7238Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

teren ustug

60.0

15.0

30.0




technicznej

72482

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren ustug

60.0

15.0

30.0

7268Z -

72987

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

7318Z -

73582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

736SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

30.0

30.0

737SZ-

834SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

837SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

839SZ -

843SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

846SZ -

85082

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

85182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

85282 -

8818Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

883SZ -

885SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

887SZ -

8908z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

89152

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

892SZ -

898SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

900SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

60.0

15.0

30.0

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SU



Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

Profil dodatkowy strefy

udziat

Intensywno$¢ Zabudowy

Minimalny udziat powierzchni

zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynow 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

28U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 35.0 30.0
technicznej

38U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 18.0 30.0
technicznej

4sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

58U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

6SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynow 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

78U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 20.0 30.0
technicznej

8su teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynéw 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

9Su - 128U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

138U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

148U - 228U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

248U - 285U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

29sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 13.0 30.0
technicznej

30SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 40.0 30.0
technicznej

31SU - 33sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

348U - 355U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 30.0 30.0
technicznej

365U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynéw, teren zieleni 20 50.0 15.0 30.0
technicznej naturalnej

378U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren sktadow i magazynow 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

39sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

408U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 30.0 30.0

technicznej




418U - 428U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

438U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 450 30.0
technicznej

448U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren zieleni naturalnej 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

458U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wdd, teren zieleni 15 60.0 11.0 30.0
technicznej naturalnej

46SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

47SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 60.0 8.0 25.0
technicznej

48SU - 53SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

54SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

555U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 35.0 30.0
technicznej

56SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 20.0 30.0
technicznej

57SU - 58SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

59SU - 60SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

61SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

62SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 13.0 30.0
technicznej

63SU - 70SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

718U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren elektrowni stonecznej, teren lasu, 12 60.0 11.0 30.0
technicznej teren zieleni naturalnej

72SU - 738U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

74SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 20.0 30.0
technicznej

83sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren sktadéw i magazynéw, 20 50.0 15.0 30.0
technicznej teren zieleni naturalnej

84SU - 855U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

86SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 1.0 80.0 12.0 20.0

technicznej




87SU - 89SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

91SU - 92SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

93sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 17.0 30.0
technicznej

94sSU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 60.0 10.0 10.0
technicznej

955U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 31.0 30.0
technicznej

96SU - 97SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

98SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren elektrowni stonecznej 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

99SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

100SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

1028U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 11.0 30.0
technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SH

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1S8H teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren sktadéw i magazynow, teren ustug 20 50.0 12.0 15.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2SH teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren sktadéw i magazynow, teren ustug 15 60.0 15.0 30.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3SH teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren sktadow i magazyndw, teren ustug 20 50.0 12.0 15.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SP

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

28P teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 15.0 20.0
technicznej

3SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 20.0 20.0
technicznej

4SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 14.0 20.0




technicznej

58P - 6SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

78P teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 25.0 20.0
technicznej

8SP - 9SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

10SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 20.0 20.0
technicznej

11SP - 13SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 12.0 20.0
technicznej

14SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 20.0 20.0
technicznej

15SP teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 15.0 20.0
technicznej

16SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej

17SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 60.0 20.0
technicznej

18SP - 19SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 25 80.0 20.0 20.0
technicznej

20SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 24 80.0 11.0 20.0
technicznej

218P teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 12.0 20.0
technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SR

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SR-11SR teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkii rolnej, teren akwakultury i 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

128R teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i teren lasu, teren wod, teren zieleni 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren zieleni urzadzonej

13SR- 158R teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy Sl

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni

Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
18I-148I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych 20.0




158! teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych teren ustug 20.0
168l teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
1781 teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren produkcji, teren ustug, 20.0
teren wod, teren zieleni naturalnej, teren
Zieleni urzadzonej
188! - 208I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
218I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren wod, teren zieleni naturalnej, teren 20.0
Zieleni urzadzonej
228I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych 20.0

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SN

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SN - 2SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
3SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji 50.0
infrastruktury technicznej
4SN - 8SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
9SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej turystyki, teren zieleni naturalnej
10SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji 50.0
infrastruktury technicznej
11SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug handlu detalicznego, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug sportu i rekreacii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej
12SN - 18SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
19SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug edukacii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug gastronomii, teren ustug handiu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej
20SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
218N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug gastronomii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug handlu detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacii, teren zieleni naturalnej
228N - 26SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
27SN - 28SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug sportu i rekreacji, 50.0

infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej




29SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
30SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
31SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug edukacji, teren ustug handlu 50.0
infrastruktury technicznej detalicznego, teren ustug sportu i
rekreacji
32SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
33SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
34SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug sportu i rekreacji, 50.0
infrastruktury technicznej teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
355N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
37SN - 39SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
40SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug sportu i rekreacji, 50.0
infrastruktury technicznej teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
418N - 46SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
47SN - 48SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug turystyki 50.0
infrastruktury technicznej
498N - 57SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
58SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug edukacji, teren ustug handlu 50.0
infrastruktury technicznej detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
598N - 65SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
66SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej
67SN - 70SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
71SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug turystyki, teren 50.0
infrastruktury technicznej zieleni naturalnej
728N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug turystyki, teren zieleni 50.0
infrastruktury technicznej naturalnej
73SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug turystyki 50.0
infrastruktury technicznej
748N - 76SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0




infrastruktury technicznej

77SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug handlu detalicznego, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug sportu i rekreacii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej
78SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
80SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej
81SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug edukacii, teren 12.0 80.0
infrastruktury technicznej ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej
82SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug gastronomii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej
83SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug gastronomii, teren 50.0
infrastruktury technicznej ustug handlu detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni naturalnej
845N - 86SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SC
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat udziat
Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SC-3SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
4SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religijnego 30.0
technicznej
5SC-6SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
78C teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religiinego 30.0
technicznej
8SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
98C teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religiinego 30.0
technicznej
10SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SG
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej




18G-58G

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SO

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni
y §¢ y zabudowy biologicznie czynnej

180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2S0-3S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni wiatrowej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

580 -7S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

8S0-9S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni wodnej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10S0 - 1280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

13S0 - 1550 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1680 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

17S0 - 1850 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren zieleni urzadzonej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

20S0-21S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

23S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2480 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2680 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni sfonecznej, teren zieleni
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej urzadzonej

2780 - 2980 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3180 - 3350 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




340

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

36S0 - 37SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

39S0 - 4080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4180 - 4280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

43S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

44S0 - 4780 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4850 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4980 - 5080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

5180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

54S0 - 56S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

57S0 - 60SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

61S0O teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

62S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

63S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

64S0 - 66SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

67S0 - 69SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7180 -77SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

78S0 - 81SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

83S0 - 86SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

87S0 - 90SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9180 - 9250 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




9380

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9480 - 9650

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

9780

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10080

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10180 - 10380

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

10480 - 10580

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10780

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10880 - 11180

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

11280

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

11380

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

11450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

11580 - 11780

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

11980 - 12450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

12580

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12680

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

12780 - 130SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

13180 - 13250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

13480 - 13750

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14080 - 14250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14480

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

14580

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej




14650 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

147S0 - 14880 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

14980 - 15380 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

15480 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

15550 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

15750 - 158S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej

159S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

160SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SK

Oznaczenie Profil podstawowy strefy

udziat

Profil dodatkowy strefy i udziat
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy

zabudowy

biologicznie czynnej

18K - 165K teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

178K teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej

188K - 19SK teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren
ustug gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug turystyki, teren
wad, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej

20SK teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacii lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




	POG_KORONOWO_UCHWAŁA W SPRAWIE PLANU OGÓLNEGO
	UCHWAŁA NR …/…/…
	RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
	z dnia ……
	w sprawie planu ogólnego gminy i miasta Koronowo
	Rada Miejska uchwala, co następuje:
	§1.
	§2.
	§3.
	§4.
	Załącznik nr 1
	do uchwały nr …/…/…
	Rady Miejskiej w Koronowie
	z dnia …

	UZASADNIENIE
	DO UCHWAŁY NR …/…/…
	RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
	z dnia …
	1. Informacje o planie ogólnym gminy
	2. Podstawa prawna
	3. Wstęp
	4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w tym przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
	5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej w granicach określonych w planie ogólnym
	6. Przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie ogólnym
	7. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w art. 13b
	7.1 Polityka przestrzenna gminy określona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
	7.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego
	7.3 Uwarunkowania wynikające ze obecności obiektów i obszarów znajdujących się na obszarze gminy
	7.4 Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
	7.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
	7.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.)
	8. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie
	9. Część graficzna uzasadnienia


	Raport_strefy

