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Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Koronowie
Z dnia ............u...... 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Starym Dworze, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaty Nr LXXXI1/694/23 Rady Miejskiej w
Koronowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Starym Dworze, gmina Koronowo, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Koronowo przyjetego uchwatg Nr LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w

Starym Dworze, gmina Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia cze¢s¢ graficzna planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy czes$¢ graficzng planu,

2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czg$ci graficznej planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) wymiarowanie.
2. Oznaczenia graficzne na cz¢s$ci graficznej planu nie wymienione w ustepie 1 sg oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkonow, wykuszy,
gzymsow, okapoéw dachu, schoddéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie czg¢sci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej
niz 2,0m;
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2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

5)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoltowe

§ 4. W granicach obszaru obj¢tego planem wydzielono liniami rozgraniczajagcymi jeden teren
oznaczony symbolem IMNW-U z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub ustugi.

§ 5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz budynki handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, realizowane wylgcznie jako wolnostojace;

2) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty i1 budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe w
formie wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-
ustugowym lub ustugowym.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 132 o nazwie zbiornik migdzymorenowy Byszewo oraz w granicach Obszaru
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi;

3)dla terenu w zwigzku z sgsiedztwem drogi krajowej moga wystgpowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu, dlatego obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem 1 drganiami — ochrona nalezy do wtlasciciela
terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz sytuowania budynkéw lub cze¢sci budynkéw o funkcji gospodarczej 1 garazowej przed
czes$cig mieszkalng lub uslugowa;
2) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkéw w ramach jednej
nieruchomosci;
3) kolorystyka elewac;ji:
a) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji, w barwach pastelowych, w
szczegoOlnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,
b) dopuszcza si¢ jeden dodatkowy dowolny kolor, w tym réwniez z palety barw intensywnych,
dla obiektéw ustugowych;
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4) dopuszcza si¢ stosowanie materialdow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak
drewno, kamien, cegla;

5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy oraz tworzyw sztucznych;

6) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w odcieniach:
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba ustalania.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;j :
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
c) dla zabudowy ustugowej — 25%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
¢) dla zabudowy ustugowej — 60%;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych do 9,5 m, do
dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cig podpiwniczenia,
b) wysokos$¢ wiat 1 budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
c) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, innej niz wymieniona w lit a i b, w tym m.in. stupy
oswietleniowe 1 infrastruktura techniczna, do 12,0 m.
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 uslugowych ustala si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
b) dla wiat i budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i1 garazowych ustala sig¢
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z cze¢scig graficzng planu;
7) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
a) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 miejsca postojowe dla 100 m* powierzchni obiektéw ustugowych,
¢) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych 1 krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 12. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
ustalania.

§ 13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystegpuje potrzeba ustalania.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny istniejacych i projektowanych drog;
2) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng dla terenu 1IMNW-U wytacznie z projektowanej drogi
dojazdowej 1 wewngtrznej znajdujacych si¢ poza granicami planu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem;

3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekéw komunalnych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do szczelnych zbiornikdw wybieralnych do czasu
realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) docelowo odprowadzenie sciekéw do kanalizacji zbiorczej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia lub z indywidualnych zrodet energii odnawialne;;

6) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta spelniajagcych wymagania wynikajace z
przepisOw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i1 cieplnej z odnawialnych Zrédel energii, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach wiat i budynkow;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;

11) gospodarowanie wodami opadowymi 1 roztopowymi: do gruntu lub do zbiornikéw z
mozliwoscig wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposob 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dowolnej powierzchni dziatki celem regulacji granic, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz dla komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dla terenu IMNW-U ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowiacg
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu objetego planem tracag moc ustalenia zawarte w uchwale Nr VIII/67/11 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Grabina” polozonego w Starym Dworze i terenu potozonego w Okolu,
gmina Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 187, poz. 1701 z dnia 17 sierpnia 2011 r.).
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koronowie
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....ccovvuereiiiunnenen.
Rady Miejskiej w Koronowie z dnia ..........cc..e..... 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Starym Dworze, gmina Koronowo.

Rada Miejska w Koronowie uchwala Nr LXXX1/694/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r. podj¢ta
decyzje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Starym Dworze, gmina Koronowo.

Opracowaniem objeto fragment wsi Stary Dwor o powierzchni ok. 0,61 ha, niezabudowany,
uzytkowany jako teren upraw rolnych.

Plan opracowano zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktorego ostatnia zmian¢ wraz z
tekstem jednolitym przyjeto uchwalg LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27
wrzesnia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr VIII/67/11 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Grabina” polozonego w Starym Dworze i terenu potozonego w Okolu,
gmina Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 187, poz. 1701 z dnia 17 sierpnia 2011 r.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest okreslenie przeznaczenia terenow oraz zasad
ich zagospodarowania, w tym ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan oraz aktualnych potrzeb inwestorow.

Plan spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki 1 architektury.

Ustalone zostaly parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendéw, stanowigce
kontynuacje niskiej zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére zapewniaja
utrzymanie tadu przestrzennego.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Ustalone wskazniki zabudowy, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej, wyposazenie w
zbiorcze sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego drog publicznych gwarantuje zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren objety planem stanowi obszar upraw rolnych we wsi Stary Dwor. Walory architektoniczne 1
krajobrazowe uwzglgdniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania krajobrazu, a takze parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz




zagospodarowania terenu, nawigzujacych do niskiej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
wystepujace] w sasiedztwie. Ograniczono zakres stosowanej kolorystyki dla elewacji 1 dachow
budynkow.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych, ochrony 7167 kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu.
Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 132 o nazwie zbiornik mi¢dzymorenowy Byszewo oraz w granicach Obszaru
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz. W uchwale
ustalono zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie zawarto ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
wodg z sieci wodociggowej oraz odprowadzania $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda w granicach planu, zapewniajac wilasciwa
gospodarke gruntowo-wodng. Pod zabudowe przeznaczono grunt rolny klasy III, dla ktérego
uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nirolne. W granicach planu nie wystepuja lasy
oraz ztoza kopalin.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesne;.
W granicach planu nie ma obiektow i terenéw wymagajacych ochrony.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 1. poz. 2240 ze zm.).

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary gornicze, tereny osuwisk, tereny
zagrozone osuwaniem mas ziemi, obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, ani ryzyka
powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych wynikaja ponadto z przepisow odrgbnych i musza by¢
uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatek.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale zachowano przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe uwzgledniajace kierunki
wyznaczone w studium oraz ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, zachowujac walory
ekonomiczne przestrzeni. Zaktualizowane zostaly parametry zabudowy wedtug biezacych potrzeb
wlascicieli gruntow.

8. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenow
zgodnie z wola wlascicieli 1 obowigzujacymi przepisami. Plan miejscowy utrzymuje przeznaczenie
pod zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa, stanowigca wyraz polityki planistycznej gminy oraz
potrzeby wlascicieli wynikajace ze ztozonych wnioskow.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomos$ci 1 terendw zamknietych majacych
znaczenie dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach
planu zostala pozytywnie uzgodniona z organami wilasciwymi do spraw bezpieczenstwa i
obronno$ci panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.
W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych. W uchwale




zachowano funkcje mieszkaniowo-ustugowa, ktora nie koliduje z funkcja mieszkaniowag
zaplanowang na terenach sgsiednich.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

elektroenergetycznej, wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zalezno$ci od

potrzeb.

12. Zapewnienie udziatlu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne.

Burmistrz Koronowa zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit

mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu

srodkow komunikacji elektronicznej:

1) w obwieszczeniu z dnia 11 lipca 2024 r. poinformowal o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko oraz wyznaczyt 21-dniowy termin sktadania wnioskow,

2) w obwieszczeniu z dnia 7 stycznia 2026 r. zawiadomil o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, ktére odbyly si¢ w dniach od 7.01.2026 r. do 6.02.2026 r., w formie zbierania
uwag, spotkania otwartego poltagczonego z prezentacja projektu planu w dniu oraz dyzurdéw
projektanta w dniach 20 1 22 stycznia 2026 .

Ogloszenia zamieszczane byly w gazecie lokalnej, na tablicy ogloszen urzedu oraz biuletynie
informacji publicznej. Wnioski 1 uwagi zbierane byly w formie papierowej oraz elektronicznej
zapewniajac mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem.

13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢

przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez
ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiegu
obstugi wodociaggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody dla
celow zaopatrzenia ludnosci.

15. Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu. W granicy opracowania wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego. W granicach planu nie planuje si¢
lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

16. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkciji

rolniczej.
W planie nie wystepuja tereny rolnicze.

Burmistrz Koronowa ustalajac  przeznaczenie terenu oraz okreslajac  sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym



zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwiagzku z potrzeba
rozwoju osiedla mieszkaniowego oraz ustalenia parametrow zabudowy. Wojt przeprowadzajac
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne, uwzglednit interesy wiascicieli gruntéw i
istniejacy stan zagospodarowania.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) pod projektowang zabudowe przeznaczono tereny zlokalizowane w sgsiedztwie istniejacej
drogi krajowej oraz projektowanych drég gminnych;

2) projektowana zabudowa zlokalizowana zostata w sagsiedztwie drogi gminnej i powiatowej,
w odlegtosci 600m od przystanku miejskiej komunikacji zbiorczej taczace; Koronowo z
terenem miasta Bydgoszcz, gdzie czas dojazdu do centrum Bydgoszczy wynosi ok. 30min, a
do Koronowa ok. 5 min.;

3) bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego w sasiedztwie planu, w tym szczegdlnie
wzdtuz drogi krajowej, wymaga budowy $ciezki pieszo-rowerowej;

4) zabudowa planowana jest w sasiedztwie drog, w ktorych znajduja si¢ sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej: sie¢ elektroenergetyczna,
wodociag 1 sie¢ telekomunikacyjna. Miejscowo$¢ Stary Dwor z uwagi na potozenie przy
drodze krajowej taczacej Koronowo z Bydgoszcza, wykazuje rozwoj zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy Koronowo za okres 2016-2023

r., stanowiaca zatgcznik do uchwaty Nr LXXXIX/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28
lutego 2024 r. nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zatozono przede
wszystkim prace zwigzane z dokonczeniem rozpoczgtych procedur sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Dla terenu w granicach obszaru obj¢tego planem ustalono stawke procentowa, stanowigca podstawe

do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. Jednak z uwagi na utrzymanie przeznaczenia
ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym, nie prognozuje si¢ wplywoOw z oplaty
planistyczne;.

Tereny w granicach opracowania objete sg obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i1 optatach lokalnych. Wzrostu wplywoéw
podatkowych w postaci podatkéw od nieruchomos$ci mozna spodziewaé si¢ po zainwestowaniu
poszczego6lnych dziatek 1 wylaczeniu gruntéw z uzytkowania rolniczego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku warto$ci
nieruchomo$ci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z
odszkodowaniami.

Nie prognozuje si¢ dochodoéw ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ inwestycji z dziedziny infrastruktury
techniczne;.



