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Koronowo, dnia 14 listopada 2025 r.
ROSKZE.6220.2.10.2025

ZAWIADOMIENIE

o wydaniu decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) podaj si¢
do publicznej wiadomosei, ze Burmistrz Koronowa w dniu 14 listopada 2025 r.
wydat decyzje znak: ROSKZE.6220.2.10.2025 o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia Pani Lidii Drzewieckiej oraz Pani Aleksandry Drzewieckie]
reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Jedrzeja Dobrowolskiego, ul. Trybowskiego
5/13, 85-796 Bydgoszcz pn.,Podzial dzialek ewidencyjnych numer 395/10, 395/14
i 395/17 polozonych w obrebie Tryszczyn, gmina Koronowo z przygotowaniem
do zabudowy indywidualnej jednorodzinnej”, gmina Koronowo, powiat bydgoski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

7 trecig decyzji i dokumentacjg sprawy, w tym z opinia Regionalnego Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszezy
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Chojnicach, mozna
zapoznaé sie w siedzibie Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Zarzadzania
Energia Urzedu Miejskiego w Koronowie, Plac Zwyciestwa 1, (pok. nr 11, w dniach
i godzinach urzedowania informacji w przedmiotowej sprawie udzieli inspektor Urszula Dufka
nr tel 52 38 26 441), na zasadach udostgpniania informacji o érodowisku i jego ochronie
okreslonych w dziale II ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Tre$¢é decyzji udostgpnia si¢ na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl liczac od dnia podania do publicznej

wiadomosci.

Niniejsze zawiadomienie zostaje podane do publicznej wiadomosci W sposob ZWYCZajowo
przyjety, poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w Koronowie przy
Placu Zwycigstwa 1, w miejscowosci planowanej inwestycji oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Koronowie www.bip.koronowo.pl

przygolowata: Urszula DUFKA, inspektor

Wydziatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Krajobrazy i Zarzadzania Energia
i Urz¢du Miejskiego w Koronowie
" (el 523826441, e-mail: ekalogia@um koronowe pl

Plac Zwyciestwa 1
| |
Y

Y "l b
86-010 Koronowo







Koronowo, dnia 14 listopada 2025r.

ROSKZE.6220.2.10.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 2 pkt 2, art.75 ust.1 pkt 4, art.82 ust.1 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm., zwanej dalej w skrocie uouios), a takze § 3 ust. 1
pkt 54 lit. a) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r,
poz.1839 )i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(j.t. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 marca 2025 r. Pani

Lidii Drzewieckic; | NG, o'~ Pani Aleksandry
Drzewieckiej _ reprezentowanych przez pelnomocnika

Pana Jedrzeja Dobrowolskiego, ul. Trybowskiego 5/13, 85-796 Bydgoszcz w sprawie wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.,Podzial dzialek
ewidencyjnych numer 395/10, 395/14 i 395/17 polozonych w obrebie Tryszczyn, gmina
Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej jednorodzinnej”, gmina
Koronowo, powiat bydgoski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie i po przeprowadzeniu oceny

oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko

orzekam:

I. Ustali¢ srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn.: ,,Podzial dzialek
ewidencyjnych numer 395/10,395/14 i 395/17 polozonych w obr¢bie Tryszczyn, gmina
Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej jednorodzinnej”, gmina
Koronowo, powiat bydgoski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie

II. Okresli¢:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢gwzigcia.
Przedmiotem przedsiewziecia jest realizacja zabudowy mieszkaniowej - budowy
20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w technologii murowanej, wraz

z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedna infrastrukturg



techniczna na terenie dziatek nr ewid.: 395/10, 395/14 i 395/17 obrgb 0027 Tryszczyn,

gmina Koronowo, powiat bydgoski.

— Nieruchomosci zostang docelowo podzielone na mniejsze dziatki budowlane.

— Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, ww. dziatki stanowig grunty orne IV,
V 1 VI klasy bonitacyjne;j.

— Obecnie teren przedmiotowych nieruchomosci jest niezabudowany
i nieuzytkowany.

- Otoczenie przedmiotowych dzialek stanowig: inna zabudowa mieszkaniowa,
tereny zalesione, pola uprawne oraz taki.

— Obszar zainwestowania posiada dostep do drogi publicznej stanowigcej
dziatke o nr ewid. 392 oraz 395/12 obreb Tryszczyn.

— Projektowane sa obiekty wolnostojgce, maksymalnie do dwoch kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), bez mozliwosci podpiwniczenia.

— W pasie o szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki Brda nie przewiduje sig
lokalizowania obiektéw budowlanych, natomiast teren ten stanowi¢ bedzie
powierzchnie przeksztalcona, poniewaz stanowit bedzie trawnik, a zatem bedzie
to powierzchnia biologicznie czynna, pozbawiona zabudowy, jednakze
przeksztalcona na potrzeby inwestycji, pod zielen urzadzona. W zwigzku
7 tym, powierzchnia przeksztalcona planowanej inwestycji obejmuje calg
powierzchni¢ wnioskowanych dziatek, tj. 3,8426 ha.

— Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

— Przedsiewziecie polozone jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego.

Planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) oraz 58
lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, tj.:

a) ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobj¢ta
ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1

pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach



form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

b) ..garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby

planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc, o ktérych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy™.

2. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, lub
uzytkowania przedsigwzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich.

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podjgé nastepujace

dziatania:

1,

Prace budowlane bedace zrodtem hatasu, w szczegdlnoécei wykonywane przy uzyciu
sprz¢tu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie mogg zaktdcaé wypoczynku nocnego.
W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji
inwestycji, uzywaé wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku awarii
oraz zapewni¢ dostgpnos$¢ sorbentow. W przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekazac
uprawnionym odbiorcom odpadéw.

Zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materialtéw budowlanych lub postoju
pojazdow i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowaé
na terenie utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnie, w odleglosci
minimum 50 m od terenow z plytkim zaleganiem wéd podziemnych, zbiornikow
i ciekow wodnych.

Na etapie realizacji 1 eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢é miejsca
do magazynowania wytworzonych odpadow.

Odpady magazynowaé selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wlasciwosci
fizyko-chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi,
opakowania, pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny

odbior przez uprawnione podmioty.



6. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajgcym
od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie lggowym
jest mozliwe wylgcznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjalist¢ przyrodnika
— ornitologa braku zajecia, objetych planowanym zniszczeniem, siedlisk gatunkow
chronionych. Kontrola zajecia siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona
nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legdw
gatunkéw chronionych, prace ziemne nie mogg by¢ przeprowadzone do czasu
stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

7. Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrolg terenu robot,
w tym wykopdw pod katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktére w razie
koniecznodci beda wypuszczane w innym, bezpiecznym miejscu. Kontrole
te prowadzié mogg, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni w zakresie
zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrgbnego nadzoru przyrodniczego.

8. Zachowaé istniejace drzewa i krzewy — na potrzeby inwestycji nie prowadzié
wycinki i usuwania zadrzewien.

9. Drzewa i krzewy pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia
robét przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:

a) mozliwo$cia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewdéw poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewow,

c) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopoéw w ich sgsiedztwie
kroétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew 1 krzewdw
w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobdjczym.

10. Planowane obiekty budowlane zlokalizowa¢ w odlegloéci minimum
100 m od poludniowo-wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 395/14 obrgb
Tryszczyn, a w przypadku wyznaczenia linii brzegowej rzeki Brdy — od ustalone;
linii brzegowej rzeki. W obrebie ww. strefy (Ryc. 1.) o szerokosei 100 m
utrzymywa¢ powierzchnie biologicznie czynng (z zachowaniem istniejacych

4



sciezek — nieutwardzonych ciaggéw komunikacji pieszej) oraz nie wprowadzaé

oswietlenia.

Rye. 1. Zasigg strefy o szerokosci 100 m od potudniowo-wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 395/14 obreb Tryszczyn
(rzeki Brdy) — jasnoniebieskie szrafowanie
(zgodnie z zalacznikiem do raportu).

11. Na etapie realizacji, na odcinku granicy terenu inwestycyjnego w sgsiedztwie
teren6w zadrzewionych oraz wzdtuz zachodniej granicy wyznaczonej strefy 100 m
od rzeki Brdy, zastosowa¢ tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne, w celu
ograniczenia ryzyka wkraczania matych zwierzat (herpetofauny drobnych ssak6ow)

na teren robot (Ryc. 2).

> —
>

Ryc. 2. Lokalizacja wygrodzei tymezasowych — z0lta linia
(zgodnie z zalgcznikiem do raportu).



Ww. wygrodzenia wykonaé z materiatu o odpowiednim naciggu (np. geowlékniny,
grubej folii). Wymiary minimalne wygrodzenia: wysoko$¢ czgsci nadziemnej —
minimum 40 cm (zalecana 50 cm), glebokosé zakopania w gruncie — minimum
10 cm; odgiecie gomej krawedzi na zewnatrz drogi (w kierunku otaczajgcego
terenu) pod katem 45-90°, tworzace daszek (przewieszke) o szerokosci minimum
5 cm (zalecana szeroko$é > 10 cm). Wolne konice wygrodzefi wykona¢ w formie
U- lub C-ksztaltnych zawrotek.

12. Zaplecze budowy na etapie realizacji zlokalizowa¢ poza zasiggiem stwierdzonego

stanowiska kocanek piaskowych (ryc. 3).

Rye. 3. Lokalizacja stanowiska kocanek piaskowych — 20ity punkt
(zgodnie z zatacznikiem do raportu).

13. W przypadku stosowania o$wietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbgdnego
minimum oraz wykorzystywa¢ niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV
zr6dia $wiatla z jednoczesnym zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajacych
strumien $wiatta ku dotowi, dazac do spetnienia wymogu ULOR = 0%.

14. W przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzew6w na etapie funkc; onowania
zaleca sie stosowaé wytacznie gatunki rodzime.

15. W przypadku wykonania ogrodze1, do ich wykonania zaleca si¢ stosowac materiaty
naturalne — drewno oraz kolorystyke nawigzujgca do otoczenia.

III. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1, w szczegélno$ci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust.1 pkt 1, 10, 14, 18 i 19, w tym w szczegélnosci:



1. Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialow budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowaé
na terenie posiadajagcym utwardzong lub uszczelniona powierzchnie
zabezpieczajgcg  przed oddzialtywaniem na $rodowisko gruntowo- wodne
1 oddalonym od terenéw chronionych akustycznie.

2. Zbiomiki na nieczystosci ciekle oprézniane okresowo powinny posiadaé
odpowiednie atesty szczelnosci w celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
przed wyciekiem zanieczyszczen.

3. Oswietlenie inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum. Stosowaé zrédia
Swiatta o niskiej emisji promieniowania UV (np. LED) oraz lampy skierowane
w dot.

4. Planowane urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacz 1 instalacji)
nalezy wykona¢ na podstawie warunkéw przylacz wydanych przez gestoréw
poszczegblnych medidw.

5. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do
szezelnych zbiornikéw bezodptywowych; w  przypadku wystapienia takiej
mozliwosei, nalezy przyltaczy¢ sie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

6. Naetapie zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, przy planowaniu i realizacji
nasadzen zieleni, preferowaé gatunki rodzime oraz wykluczy¢ stosowanie

gatunkow roslin ekspansywnych oraz inwazyjnych.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,

w odniesieniu do przedsi¢wzig¢é zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie
wyst¢powania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska.

Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

w mysl art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
W sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

Z uwagi na zakres i lokalizacj¢ przedsiewzigcia w duzej odlegtosci od granicy paristwa,
przed rozpoczgciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadza¢ oceny

oddzialtywania na s$rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego



VIL

VIII.

oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania pozwolenia

na budowe.

Nie stwierdzam obowiazku:

— Wykonania kompensacji przyrodnicze;.

—  Przeprowadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie pot elektromagnetycznych.

Obowiazek unikania, zapobiegania, ograniczania odzialywania przedsigwzigcia

na $rodowisko, w tym:

—  Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej.

— Teren zaplecza budowy zabezpieczy¢ przed mozliwoécia przenikania substancji
ropopochodnych do gruntu i wéd oraz utrzymaé w nalezytym porzadku, prowadzi¢
wlaséciwa gospodarke materiatowsa.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie stwierdzam potrzeby przeprowadzenia

oceny oddzialywania ww. przedsi¢wzigcia na stan zasobow wodnych i zagroZenie

osiggniecia przez nie celow Srodowiskowych, lecz okre§lam nast¢pujace warunki
realizacji przedsi¢wzigcia:

1) Plac budowy, zaplecze oraz baz¢ sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym
podtozu, aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo-
wodne.

2) Teren zajety na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokol inwestycji utrzymac
w nalezytej czystosci.

3) Nalezy uzywa¢ tylko sprawnego i sprawdzonego sprzgtu w celu uniknigcia
wycieku substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

4) Wszelkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwigzane z funkcjonowaniem sprzgtu
powinny odbywa¢ si¢ tylko w wyznaczonym miejscu.

5) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych ze sprzgtu lub pojazdéw.

6) W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem ropopochodnych podjaé
natychmiastowe dzialania zwigzane z usunigciem skutkow awarii wplywajacych
na jakos¢ srodowiska gruntowo- wodnego.

7) Odpady wytwarzane podczas realizacji przedsiewzigeia magazynowac
selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzié w atestowanych pojemnikach

na podlozu odpowiednio zabezpieczonych przed przeniknigciem zanieczyszczen



do srodowiska gruntowo — wodnego i zapewnié ich sukcesywny wywoéz przez
firmy posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie,

8) Na etapie budowy zapewnié pracownikom zaplecze socjalno- bytowe; przenosnie
toalety ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny wywoéz
nieczystosci prze wyspecjalizowana firme.

9) Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; w przypadku wystapienia takiej
mozliwosci, nalezy przytaczy¢ sie do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

10) Szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekle powinny posiada¢ odpowiednie atesty
szezelnosei w celu pelnej ochrony $rodowiska gruntowo- wodnego przed
wyciekiem zanieczyszczen.

11)Nalezy prowadzi¢ systematyczny monitoring napelniania oraz wywozu
nieczystosci cieklych; zapewnié systematyczny odbidr Sciekéw socjalno-
bytowych przez firmy posiadajace odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.

12) Wodg na cele socjalno-bytowe pobieraé z gminnej sieci wodociggowej na
podstawie odpowiedniej umowy z gestorem sieci.

13) Realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszgca infrastrukturg powinna byé
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajac wszystkie rozwigzania eliminujace
zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo- wodnego.

14) W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw budowlanych Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania odpowiednie zgody wodnoprawnej.

15) Realizacja planowanej inwestycji nie powinna wplywaé na stosunki wodne
na przedmiotowym terenie oraz na stan i jako$¢ waod powierzchniowych
1 podziemnych bedacych w zasiegu oddziatywania przedsiewziecia.

16) Teren na ktérym prowadzone bedg prace budowlane oraz montazowe nalezy
uporzadkowac.

17)W  przypadki wykonania urzadzefi wodnych oraz odprowadzenia z ich
posrednictwem wdd opadowych i roztopowych w sposob  zorganizowany
(wetych w zamknigty lub otwarty system kanalizacji deszczowej shuzace;
do odprowadzania opadéw atmosferycznych), Inwestor zobowigzany jest

do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawne;j.



18) Planowane urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacz i instalacji)
nalezy wykona¢ na podstawie warunkow przytacz wydanych przez gestoréw
poszczego6lnych mediow.

IX. Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

X. Nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania
na §rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, 0 ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, pod warunkiem jednak, Zze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie
o oddzialywaniu na srodowisko.

XI. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 19 marca 2025 r. Pani Lidii Drzewieckiej _
I o::; Pani Aleksandry Drzewieckic) BREAS s b ARl

_ reprezentowane przez pelnomocnika Pana Jedrzeja Dobrowolskiego,
ul. Trybowskiego 5/13, 85-796 Bydgoszcz wystapity o wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Podzial dzialek ewidencyjnych numer 395/10,
395/14 i 395/17 polozonych w obrebie Tryszczyn, gmina Koronowo z przygotowaniem
do zabudowy indywidualnej jednorodzinnej”, gmina Koronowo, powiat bydgoski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Teren przedsigwzigeia nie jest  objety obowigzujacym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

W mys$l art. 10 i art. 61 § 4 oraz art. 49 Kodeksu postepowarnia administracyjnego z dnia
14 czerwca 1960 r. oraz na podstawie art. 73 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w dniu 15 kwietnia 2025 r.
obwieszczeniem zawiadomitem strony o wszezgciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla $rodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia. Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed
uzyskaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust.l wyze] cytowanej ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla:

— przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

— przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W mysl art. 75 ust.1 pkt 4, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) organem wilasciwym do
wydania niniejszej decyzji jest Burmistrz Koronowa.

Nastepnie zostalo przeprowadzone postepowanie w zakresie ustalenia kregu stron
postgpowania. Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego ,,strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego Ilub obowigzku dotyczy
postepowanie albo kazdy kto zqda czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes prawny
lub obowigzek”, jednakze przy ustalaniu kregu stron postepowania w konkretnej sprawie
nalezy stosowa¢ odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach dotyczacych wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w celu ustalenia kregu stron postepowania,
oproez art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosowany jest art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
z ktérego wynika, ze strong jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przyshuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé
przedsigwzigeie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce. Przez obszar ten rozumie
sig: - przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz obszar
znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu; - dzialki, na ktérych w wyniku
realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia zostatyby przekroczone standardy
jakosci Srodowiska, lub - dziatki znajdujace sie w zasiggu znaczgcego oddziatywania
przedsigwzigeia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci,
zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

Na podstawie art. 21 ust. 2, pkt 9 i pkt.16 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
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érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podatem do publicznej wiadomosci
w sposéb zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Koronowie

i na stronie internetowej www.bip.koronowo.pl, informacj¢ o zamieszczeniu wniosku

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach 1 raportu z oceny oddziatywania
na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia pn.: ,,Podzial dzialek ewidencyjnych numer
395/10, 395/14 i 395/17 polozonych w obrebie Tryszezyn, gmina Koronowo
z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej jednorodzinnej” w publicznie dostgpnym
wykazie dokumentéw zawierajacych informacje o érodowisku i jego ochronie prowadzonym
na stanowisku ds. ochrony $rodowiska Wydzialu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska,
Krajobrazu i Zarzadzania Energig Urzedu Miejskiego w Koronowie, przy Placu Zwycigstwa 1,
86-010 Koronowo.

Po zapoznaniu si¢ z zatgczong do wniosku dokumentacja stwierdzono, ze jest to inwestycja
mogaca potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymieniona w ww. rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwszei § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a):

- ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

- ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 1
59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5
ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy™.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. L.aczna powierzchnia terenu przeznaczonego

do przeksztalcenia wynosi okoto 3,8426 ha.
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Planowana inwestycja jest kwalifikowana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu jest fakultatywne,
jednak z uwagi na polozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, Inwestor, zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 uouios$, wystapit o przeprowadzenie
oceny oddzialywania zamierzenia na $rodowisko, przedkiadajgc jednoczesnie raport
oddziatywania przedmiotowe]j inwestycji na srodowisko.

Raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez whasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia na $rodowisko na etapie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotem inwestycji jest budowa 20 budynkéw mieszkalnych wraz z instalacjami
1 urzgdzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
dzialek nr ewid.: 395/10, 395/14 i 395/17 obreb 0027 Tryszczyn, gmina Koronowo, powiat
bydgoski. Nieruchomosci zostang docelowo podzielone na mniejsze dziatki budowlane.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, ww. dziatki stanowig grunty orne IV, V i VI klasy
bonitacyjne;j.

W uzupetnieniu raportu uszczegélowiono, ze w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegu
rzeki Brda nie przewiduje sie lokalizowania obiektéw budowlanych, natomiast teren ten
stanowi¢ bedzie powierzchnie przeksztalcona, poniewaz stanowit bedzie trawnik, a zatem
bedzie to powierzchnia biologicznie czynna, pozbawiona zabudowy, jednakze przeksztatcona
na potrzeby inwestycji, pod zielen urzadzona. W zwigzku z powyzszym, powierzchnia
przeksztalcona planowanej inwestycji obejmuje calg powierzchni¢ wnioskowanych dziatek,
tj. 3,8426 ha.

Obszar zainwestowania posiada dostep do drogi publicznej stanowigcej dziatke
o nr ewid. 392 oraz 395/12 obreb Tryszczyn.

Otoczenie omawianych dzialek stanowia: inna zabudowa mieszkaniowa, tereny zalesione,
pola uprawne oraz 1gki.

Projektowane sg obiekty wolnostojace, maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych
(W tym poddasze uzytkowe), bez mozliwosci podpiwniczenia.

Parametry pojedynczej zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej, od poziomu terenu

do kalenicy (dla kazdego budynku) — do 9,5 m;
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— maksymalna powierzchnia jednego budynku — od 250 m? (dla dziatek o nr ewid. 395/10
i 395/17 obreb Tryszezyn) do 400 m? (dla dziatki o nr ewid. 395/14 obreb Tryszczyn),
w tym powierzchnia garazy w brylach do okoto 60 m?;

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe; (jednego budynku) — dla dziatek o nr ewid.
395/17 i 395/10 obreb Tryszezyn — do 22 m, a dla dziatki o nr ewid. 395/14 — do 45 m.

Dla kazdego z 20 budynkéw mieszkalnych przewidziano budowe garazy w brylach
budynku, o powierzchni do okoto 60 m?. Powierzchnia podjazdéw, stanowisk postojowych
wynosi okoto 100 m? dla 19 budynkéw, oraz okoto 500 m? dla jednego budynku.

Powierzchnia drég dojazdowych do garazy wynosi 0,2966 ha oraz 0,0066 ha. W zwigzku
z powyzszym, powierzchnia garazy i placow postojowych dla calej inwestycji wyniesie okolo
0,6632 ha.

Droga dojazdowa wykonana zostanie z powierzchni porowate;.

Pozostala powierzchnie¢ nieruchomosci planuje sig przeznaczy¢ na tereny biologicznie
czynne.

Obecnie teren przedmiotowej nieruchomosci jest niezabudowany i nieuzytkowany.

Omawiany obszar nic jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy,
brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skutkuje
chaotycznym lokalizowaniem przedsigwzigc, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju
poszczegOlnych obszaréw gminy.

W raporcie przeprowadzono analiz¢ wariantows. Wariant proponowany przez
Whnioskodawcg, polega na  zastosowaniu indywidualnych instalacji ~grzewczych,
w ktorych zrédlem ciepta w budynku bedzie kotlownia zasilana paliwem stalym (pellet),
wyposazona w zasobnik cieplej wody uzytkowej o pojemnosei 100-300 litrow. Planuje sig
wspomaganie podstawowego zrédla ciepla, instalacj ami opartymi na odnawialnych Zrédtach
energii (pompy ciepta, fotowoltaika). Racjonalny wariant alternatywny dotyczy wykonania
instalacji grzewczej zasilanej poprzez dwufunkeyjny kondensacyjny kociot opalany lekkim
olejem opatowym.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszym z uwagi na wptyw na srodowisko
jest wariant inwestorski.

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary

wybrzezy i $rodowisko morskie, gorskie lub lesne, strefy ochronne ujeé wod, a takze obszary

14



o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace
do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Inwestycja znajduje si¢ na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140
»Subzbiornik Bydgoszcz”, w terenie o matej ggstosci zaludnienia.

Analizowana inwestycja znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej wod powierzchniowych
»Czyzkdwko”, ustanowionej rozporzadzeniem nr 10/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdarisku z dnia 4 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujgcia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko” z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2012 r., poz. 3483) oraz zmienionego rozporzadzeniem Nr 3/2016
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdanisku z dnia 7 marca 2016 T
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowe;j ,,Czyzkéwko” z rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2016 r., poz. 972).

W raporcie przeprowadzono analize zgodnosci inwestycji z zakazami obowigzujacymi
w ww. strefie i wskazano, ze przedsiewzigcie nie jest sprzeczne z ww. zakazami.

W raporcie podano, ze w odleglosci okoto 10 m, na potudniowy-wschod od inwestycji,
znajduje si¢ rzeka Brda. Analizowane przedsiewziecie nie bedzie miato wplywu na rzeke
Brdg, poniewaz najblizsze obiekty posadowione zostang w odleglosci minimum 100 m
od potudniowo-wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 395/14 obreb Tryszezyn sgsiadujacej z
rzekg Brdg, a w przypadku wyznaczenia linii brzegowej rzeki Brdy — od ustalonej linii
brzegowej rzeki. Rzeka nie posiada ustalonej linii brzegowej, stad za linie brzegu rzeki
przyjmuje si¢ potudniowo-wschodnig granice dzialki o nr ewid. 395/14 obreb Tryszczyn
(dziatki o nr ewid.: 406/2, 406/1, 409/3 i 408) obejmujg uzytek Wp (wody plynace), a granica
dziatek o nr ewid.: 395/14 i 408 stanowi zarazem granice uzytku Wp.

Przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzia.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pyhu
zawieszonego PMI10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 1., poz. 4381). Ww. Program ochrony powietrza
stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas »Programu ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego
uchwatg Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020r. (Dz. U. 22020 1., poz. 3479), w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu,

a takze uwzglednia pyl zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem
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w 2021 1. przekroczenia standardow jakosci powietrza — $redniodobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszezalnego pytu
zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Wedlug diagnozy, przyczyng wystepowania przekroczen dla analizowanych substancji
jest dziatalnos§¢ zrodet zwigzanych z sektorem komunalno-bytowym. Biorgc pod uwagg skale
przedsiewziecia, nie przewiduje sig, aby wplynglo ono na pogorszenie obecnej sytuacji.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
7 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan iloéciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu ilosciowego
i chemicznego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsei wod powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW2000112929739 — ,Brda od zb. Koronowo do zb. Smukala”,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktorej stan ogolny
oceniono jako zly (potencjal ekologiczny: umiarkowany, stan chemiczny: brak danych).
Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego; zapewnienia
droznoéci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Brda od zb. Smukata
do Starego koryta Brdy (dla lososia); zapewnienia droznosei cieku dla migracji gatunkow
o0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku glownego Brda w obrebie JCWP (dla troci
wedrownej), a dla stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw — ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry wod powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopéw do glgbokosci okoto 1,2

m p.p.t.
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Na potrzeby planowanej inwestycji, sporzadzona zostala w styczniu 2025 r. Opinia
geotechniczna, dla projektéw przydomowych oczyszezalni $ciekéw na dziatkach o nr ewid.:
395/10, 395/14, 395/17 w miejscowosci Tryszczyn, gmina Koronowo. Na tej podstawie
rozpoznano warunki gruntowo-wodne panujace na terenie inwestycji za pomocg trzech
odwiertow. W otworze nr 1, zlokalizowanym na dzialtce o nr ewid. 395/14 obreb Tryszczyn,
stwierdzono wystepowanie itu na pograniczu gliny pylastej zwigzlej (przewarstwiony pylem),
szarobrazowy, na glgbokosci od 1 m p.p.t. do 2,1 m p.p.t. Natomiast w otworze nr 2
nie stwierdzono itéw i glin do gtebokosci 5 m p.p.t. W otworze nr 3 na glebokosci 1,8 m p.p.t.,
znajduje sig il na pograniczu gliny pylastej zwiezlej, szarobrazowy. Formacje te nie zostana
naruszone podczas prowadzenia robot budowlanych, gdyz przewidywana glebokosé wykopow
wynosita bgdzie maksymalnie do okoto 1,2 m p.p.t.

W uzupelnieniu raportu podano, ze ze wzgledu na wystgpowanie na danym terenie glin i
6w zastosowane zostang adekwatne rozwigzania budowalne, jak np.: posadowienie na plycie
fundamentowej, zabezpieczenie przeciwwilgociowe fundamentéw i plyty fundamentowe;j,
dozbrojenie fundamentéw podtuznymi pretami, badz inne rozwigzania zaplanowane na etapie
projektu  budowlanego. Planowane budynki wykonane zostang bez podpiwniczenia.
Dodatkowo, na terenie dziatki o nr 395/14 obreb Tryszczyn, na ktorej stwierdzono najplytsze
wystepowanie itu i gliny, znajdowat si¢ bedzie tylko jeden budynek mieszkalny, jednorodzinny,
zatem powierzchnia zabudowana bedzie niewielka (okoto 400 m?), w stosunku do powierzchni
calej dzialki, w zwiazku z tym nie spowoduje to znacznej ingerencji strukture gruntowa.

Wody gruntowe na analizowanym terenie wystepujg na glgbokosci 13 m p.p.t.,
W zwigzku z czym nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu prowadzonych wykopow
na warunki gruntowo-wodne przedmiotowego terenu, gdyz nie dojdzie do naruszenia warstwy
wodonosne;j.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wiazata si¢ bedzie z koniecznoscia przeprowadzenia
prac budowlanych, prace te wykonane zostana ze szczegolng ostroznoscig. Pojazdy i sprzet
wykorzystane podezas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekow oleju),
a ich tankowanie oraz ewentualne naprawy beda wykonywane poza miejscem budowy.
Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych. Zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatow
budowlanych lub postoju pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw
zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnie,
w odlegtosci minimum 50 m od terenéw z plytkim zaleganiem wod podziemnych, zbiornikéw

1 ciekow wodnych.
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Woda na etapie budowy begdzie dowozona beczkowozami. Na potrzeby socjalne
pracownikéw dostarczana bgdzie woda butelkowana. Na okres realizacji przedsigwzigcia,
na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne toalety, systematycznie oprozniane
przez wyspecjalizowane firmy.

Woda na potrzeby budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zostanie zapewniona
z gminnej sieci wodociggowej.

Zgodnie z zatgczonymi do raportu, pismami Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z o.0. z dnia 17 stycznia 2025 r., znak:
WWEK.9120.2.13.2025 oraz z dnia 21 stycznia 2025 r., znak: WWK.9120.2.14.2025,
nie ma technicznej mozliwosci podtgczenia dziatek o nr ewid.: 395/10, 395/14 i 395/17 obreb
Tryszczyn do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwagi na jej brak w poblizu przedmiotowych
nieruchomosci.

W raporcie podano, ze w najblizszej okolicy brak jest istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.
Najblizsza sie¢ kanalizacji sanitamej polozona jest w odlegtosci okoto 654 m w kierunku
zachodnim, wzgledem dzialek inwestycyjnych.

Nieruchomosci powstate po podziale dziatki o nr ewid. 395/17 obrgb Tryszczyn,
wilogci 19 dziatek budowlanych, wyposazone zostang w przydomowe oczyszczalnie sciekow,
o przepustowosci do 5 m’/dobe kazda, w ilosci 1 sztuka dla domu (tacznie 19 szt
przydomowych oczyszczalni Sciekow). Natomiast, na dzialce o nr ewid. 395/14 obrgb
Tryszezyn, na ktérej znajdowat si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny, wyposazony zostanie
on w 1 zbiornik bezodptywowy o pojemnosci okoto 10 m? lub 1 przydomowa oczyszczalnig
éciekow, o przepustowosci do 5 m?/dobe w przypadku lokalizacji urzadzenia w odlegtoscei
minimum 150 m od brzegu cieku wodnego.

W raporcie podano, ze na rozpatrywanym terenie mozliwa jest realizacja przydomowych
oczyszezalni $ciekow (w kontekscie zakazow obowiazujacych w strefie ochrony posredniej),
gdyz nie zostaje zlamany zakaz lokalizacji drenazu w odleglosci co najmniej 150 metréw
od brzegu cieku plynacego i jednoczesnego wystepowania zwierciadta woéd gruntowych
co najmniej 3 m ponizej drenazu w warunkach wysokich stanéw wod gruntowych.

Drenaz przydomowych oczyszezalni sciekow znajdowat si¢ bedzie w odleglosci
co najmniej 150 m od brzegu cieku ptynacego, a zgodnie z wykonana Opinig geotechniczng
i wykonanymi odwiertami na dziatkach inwestycyjnych, ustabilizowane zwierciadto wod
podziemnych znajduje si¢ na glebokosci 13 m p.p.t., czyli spetnia warunek wystgpowania

zwierciadta wod gruntowych co najmniej 3 m ponizej drenazu.
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Dla kazdego budynku mieszkalnego zostanie zaprojektowana indywidualna kanalizacja
deszczowa. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do gruntu na zasadzie
powierzchniowego rozsaczenia na terenach zielonych dziatek inwestycyjnych. Wody z drog
zostang wchlonigte na miejscu (nawierzchnia z kruszywa porowatego). Nie przewiduje sie
koniecznosci podezyszezania tych wod przed odprowadzeniem ich do gruntu.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci
osiggnigcia celow Srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania, powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne
niz niebezpieczne. W trakcie robét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych
jest zobowigzany do prowadzenia prawidtowe; gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)
oraz szezegdtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie glownie
odpadéw komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady
beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w WyZnaczonym miejscu i wywozone przez
stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, $rodkéw
transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem
materiatéw budowlanych i elementow infrastruktury. Prace budowlane prowadzié wylacznie
w porze dziennej (w godz. 6:00-22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdéw
mieszkaficéw. Zaprojektowano takze indywidualne ogrzewanie obiektow. Zrédiem ciepla
w budynku bedzie kottownia zasilana paliwem stalym (pellet), wyposazona w zasobnik cieplej
wody uzytkowej o pojemnosci 100-300 litréw. Kotlownia wyposazona zostanie w kociol
wodny V klasy, o mocy cieplnej okoto 20-40 kW, z podajnikiem automatycznym. Planuje sie
wspomaganie podstawowego zrodta ciepla, instalacjami opartymi na odnawialnych Zrédtach
energii (pompy ciepta, fotowoltaika).

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno

stanowi¢ ucigzliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
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zabudowy mieszkaniowej bgdzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodow
osobowych, mieszkancow projektowanych domow.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sig,
aby jej eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska.

Inwestycja realizowana begdzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, gdzie obowiazuje uchwata nr IX/182/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 1., poz. 4757 ze zm.), wprowadzajgca
m.in. zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata
brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu.

Ponadto, rosnace na terenie zamierzenia zadrzewienia nie podlegaja wycince i usunigciu na
potrzeby przedsiewzigcia, co pozwala potwierdzi¢ zgodnos¢ z zakazem likwidowania
i niszezenia zadrzewien érédpolnych, przydroznych i nadwodnych. Na podstawie raportu
przewidziano zabezpieczenie istnie] acych zadrzewien przed uszkodzeniem na etapie realizacji,
co uwzgledniono w niniejszym postanowieniu, podajgc jednoczesnie przyktadowe rozwigzania
w ww. zakresie.

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji, od strony wschodniej, znajduje si¢ rzeka Brda.
W zwiazku z tym w celu zapewnienia zgodnosci z zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych od linii brzegow rzek, na podstawie raportu wskazano na konieczno$¢ wylaczenia
7 zabudowy strefy o szeroko$ci minimum 100 m od rzeki Brdy (w zachodniej czgsci dziatki
o nr ewid. 395/14 obreb Tryszczyn).

Zgodnie z raportem, realizacja zamierzenia nie powoduje zatem sprzecznosci
7 zakazami okreslonymi w ww. uchwale, jak rowniez nie wiaze si¢ ze znaczaco negatywnym
oddziatywaniem na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu ww. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

W zasiegu oddziatywania przedsigwzigcia znajduje si¢ uzytek ekologiczny, potozony
w odlegtosci okolo 80 m od granic dziatek, ktéry nie ulegnie naruszeniu w zwigzku

z inwestycja.
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W oparciu o raport, w tym na podstawie wynikéw przeprowadzonych badan terenowych,
realizacja zamierzenia nie spowoduje znaczaco negatywnego wplywu na stwierdzone
W zasiggu oddzialywania przedsigwzigeia gatunki zwierzat, ktére naleza do szeroko
rozpowszechnionych na terenie kraju.

Ponadto z uwagi na faktyczne i potencjalne wystgpowanie gatunkoéw zwierzat,
W oparciu o raport, przyjeto szereg dziatan minimalizujacych i zabezpieczajacych — wskazano
rozwigzania obejmujace m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac ziemnych.
Z uwagi na mozliwe bytowanie innych gatunkéw matych zwierzat, w tym matych ssakow
oraz herpetofauny, uwzgledniono rdwniez biezaca kontrole terenu robét, jak réwniez
zastosowanie tymczasowych wygrodzen herpetologicznych na odcinkach w sasiedztwie
drzewostanu i zadrzewien.

Zgodnie z raportem, realizacja inwestycji nie wymaga zniszczenia chronionego gatunku
rosliny — kocanek piaskowych, gdyz stanowisko gatunku na dziatce o nr ewid. 395/14 obrgb
Tryszezyn zostanie zachowane, w tym poprzez wykluczenie z lokalizacji zaplecza budowy.

Na podstawie przedtozonego raportu uwzgledniono ograniczenie ewentualnego o$wietlenia
terenu, celem zachowania warunkéw potencjalnego bytowania i migracji gatunkéw zwierzat.

Ponadto na podstawie raportu, w celu wykluczenia ryzyka negatywnego oddzialywania na
szatg roslinng ww. Obszaru Chronionego Krajobrazu wskazano na stosowanie do nasadzef
rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

Zamierzenie nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych, podmoktych,
bagiennych i torfowiskowych. Jednoczesnie na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji
nie stwierdza si¢ negatywnego wptywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologiczne;.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddzialywania
na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a takze na przyrodg i krajobraz ww. obszaru
chronionego krajobrazu, a inwestycje uzgadnia sie, okreslajac ww. warunki.

W przypadku jesli skutkiem rob6t budowlanych badz innych prac zwiazanych z realizacja
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych
zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 1. o ochronie przyrody, np.:

— W odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk
lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji
lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie Iub uszkadzanie gniazd, mrowisk,

nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien,
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—  wodniesieniu do grzybow i roélin — umyslne niszczenie osobnikow oraz niszczenie

siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sa zobowiazani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody.

Najblizsza zabudowa zlokalizowana jest na potudnie od planowanej inwestycji,
w odlegtosci okoto 14 m.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreélaniu negatywnych oddzialywan,

uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegolnych elementow $rodowiska oraz
oddziatywania posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddzia wania
na érodowisko objela wigc efekty skumulowane, zwigzane z potencjalna degradacja kilku
clementéw srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego.
Biorac pod uwage powyzsze, przeanalizowatem ryzyko wystapienia efektu skumulowanego
oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastgpowaé bedzie emisja halasu oraz
niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego
sprzetu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskazaé jednak nalezy, iz faza realizacji
jest przejsciowa i krotkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres
zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania
oddziatywafi, a tym samym przekroczenia standardow jakosci $rodowiska i wartosci
odniesienia.

Analizujac oddziatywanie zamierzenia zwiazane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazac, iz przedsiewzigcie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposob wplywaé na klimat. Ruch pojazdow
mieszkancow osiedla spowoduje ograniczony wplyw przedsiewzigcia na zmiany klimatyczne.
Przewiduje sie, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac
sie bedg odpornocia na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady Sniegu.

Analizowane przedsiwziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem  badz
tez usunieciem powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia
przewiduje si¢ uzycie np. energooszezednych Zrodet Swiatla. Inwestor zapewni rowniez
whasciwg izolacj¢ obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacjg inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym

ruchami masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska. W raporcie podano, ze potencjalne
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osuwiska znajduja si¢ po przeciwnej stronie rzeki Brda i nie zagrazaja rozpatrywanym dzialkom
inwestycyjnym.

Odnosnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsigwzigcie
nie nalezy do kategorii zaktadow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).
Przedmiotowa inwestycja nie zaklada prowadzenia robét rozbiérkowych obiektow
na etapie realizacji inwestycji.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane
na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
1 wystgpowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na $rodowisko.
Nie przewiduje si¢ réwniez przekroczefi standardéw jakosci $rodowiska, zwhaszeza biorge
pod uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace
1 ograniczajace oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzglgdu na szczegélowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska,
w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznogci przeprowadzania
ponownej oceny oddziatywania na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na srodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych  rozwiazad technicznych,  technologicznych
1 organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu  przedmiotowego
przedsigwziecia na $rodowisko, a takze whasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni
ochrong srodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji
1 eksploatacji.

Na mocy art. 77 ust. 1, pkt. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w dniu 24 kwietnia 2025 r. pismami znak:
ROSKZE.6220.2.10.2025 zwrécitem si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy
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o uzgodnienie warunkéw do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
planowanego przedsigwzigcia.

Uzyskanie uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy
w postanowieniu z dnia 11 wrzeénia 2025 r., znak: WO00.4221.126.2025.AJ.4,
i od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Chojnicach
z dnia 26 maja 2025r. znak: GC.ZZS8.4900.14.2021.KB. oraz opinii od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy z dnia 28 maja 2025 r., znak:
NNZ.9022.2.32.2025, w pelni zostaty uwzglednione w sentencji niniejsze; decyzji.

Dziatajac na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) W dniu 15 wrzeénia 2025 r. obwieszczeniem
podatem do publicznej wiadomos$ci zawiadomienie o wszezeciu  procedury udziatu
spoleczefistwa w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym o wydanie decyzji
o  $rodowiskowych  uwarunkowaniach  dla  przedmiotowego przedsigwzigcia.
Zapewniajac tym samym w ustawowym 30 dniowym terminie, liczac od dnia obwieszczenia
udziat spoleczefistwa w postgpowaniu w ramach, ktorego przeprowadzana jest ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz o mozliwos¢ zapoznania si¢ z calg
dokumentacja sprawy w tym z warunkami okreslonymi przez: Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
i wnoszenia uwag, wnioskéw, o$wiadczen w formie pisemnej lub ustnej do protokotu,
albo w formie elektronicznej w Urzedzie Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1,
w godzinach urz¢dowania.

W wyznaczonym 30 dniowym terminie do Urzedu Miejskiego w Koronowie nie wplynely
zadne wnioski uwagi, ani o$wiadczenia.

Nastgpnie w mysl art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego obwieszczeniem z dnia 17 pazdziernika 2025r. zawiadomilem strony
postepowania o mozliwosci zapoznania si¢ z catoscia zgromadzong dokumentacjg w Urzedzie
Miejskim w Koronowie przy Placu Zwycigstwa 1, w dniach od w godzinach urzgdowania
i o mozliwodci skladania oéwiadczen, uwag oraz wnioskéw przed wydaniem decyzji
przedmiotowej sprawie.

W wyznaczonym terminie nie wplyngty do Urzedu Miejskiego w Koronowie zadne uwagi,
wnioski ani opinie.
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Reasumujac uznalem, iz zastosowanie zaproponowanych w przedlozonym raporcie
rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, zapewni ochrone $rodowiska
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia.

W Swietle powyzszego, nie stwierdzam ryzyka wystapienia negatywnego oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ani nie narusza prawa wlasnoscei i uprawniefi
0s6b trzecich. |

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udomi@gg;@fomacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodovMeKE a2 ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.) decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dolacza sie¢ do wniosku o wydanie decyzji nastepczych okreslonych
wart. 72, ust.1 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pdzniej niz przed uplywem
6 lat liczac od dnia, w ktérym niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Bydgoszezy, za posrednictwem Burmistrza Koronowa, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji (art. 127§ 112 i art.129 § 112 Kpa.)

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024 I., poz. 567 ze zm.), w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje  si¢ ostateczna i prawomocna. Wobec POWyZszego zrzeczenie sig¢ przez strone
postgpowania prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwoéci zaskarzenia
tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy.

Przed uplywem terminu wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu,
a wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie (art.130§ 112 Kpa.)

Zgodnie z art.74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (.t. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 ze zm.), jezeli liczba stron

25



postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innych
postepowaniach dotyczacych tej decyzji przekracza 10 stosuje sie art. 49 Kpa, a w tym

przypadku ma to miejsce.

Zalaeznik - charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymujg:
;/:"_—‘ .
1. Wnioskodawea // b 3N
Sz. P. Lidia Drzewiecka ',f“f-f- e S ',22\
Wil ZECnRcolnsiioR 7Y [ T Vg
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Sz. P. Aleksandra Drzewiecka 3
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2. Pelnomocnik
Sz. P. Jedrzej Dobrowolski
ul. Trybowskiego 5/13
85-796 Bydgoszcz
3. Wojt Gminy Osielsko
ul. Szosa Gdanska 55A
86-031 Osielsko
4. Pozostale strony postgpowania otrzymujg
poprzez obwieszczenie zgoduie z art. 49 Kpa
5. aa

Do wiadomoS$ci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dworcowa 81
86-009 Bydgoszcz

2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kosciuszki 27
85-079 Bydgoszez

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach
ul. Luzycka 1A
89-600 Chojnice

4. Starosta Bydgoski
(Wydzial Budownictwa)
ul. Slowackiego 3
85-008 Bydgoszcz

5. Wydzial Planowania Przestrzennego
Urzedu Miejskiego w Koronowie
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Koronowa
znak: ROSKZE 6220.2.10.2025
z dnia 14 listopada 2025 r.

CHARAKTERYSTYKA

przedsigwzigeia pn.: ,pn. ,,Podzial dzialek ewidencyjnych numer 395/10, 395/14 1 395/17 polozonych w obrebie
Tryszczyn, gmina Koronowo z przygotowaniem do zabudowy indywidualnej jednorodzinnej”, gmina Koronowo,
powiat bydgoski, wojewGdztwo kujawsko-pomorskie

Przedsigwzigcie Pani Lidii Drzewieckiej i Pani Aleksandry Drzewieckiej polega
na budowie 20 budynkéw mieszkalnych wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi
oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczna na terenie dzialek nr ewid.: 395/1 0,395/14
i 395/17 potozonych w miejscowosci Tryszezyn obreb 0027, gmina Koronowo, powiat
bydgoski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Obecnie dzialki te stanowig grunty orne
IV, V 1 VI klasy bonitacyjnej. Nieruchomo$é przeznczona pod inwestycjg nie jest objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cala powierzchnia dziatki
znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

Budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, planowana jest w technologii
murowane;j.

Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztatcenia wynosi okoto 3,8426 ha.

Planowany podziat dzialek inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

Lo . Krstowo ohegs : Tz it 350, BT BL0
Flan Jopgedsorni Yo - jimensio poddaty

s B ) 100
N

...........

Podzial na mniejsze dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastrukturg
towarzyszaca przedstawia si¢ nastgpujgco:



_  dziatka nr ewid. 395/10 obreb 0027 Tryszczyn, gmina Koronowo - infrastruktura
towarzyszaca,

_ dzialka nr ewid. 395/14 obrgb 0027 Tryszczyn, gmina Koronowo — budowa
1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ukladzie zabudowy wolnostojgcej wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbgdng infrastrukturg
techniczna,

_  dzialka nr ewid. 395/17 obreb 0027 Tryszczyn, gmina Koronowo - budowa
19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie zabudowy wolnostojace]
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostaly niezbgdng
infrastruktura techniczng i 2 dzialki drogowe.

Obszar planowanego zainwestowania posiada dostep do drogi publicznej stanowigce; dziatke
o nr ewid. 392 oraz 395/12 obreb Tryszczyn.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku jednorodzinnego wolnostojacego
nie przekroczy 250 m? dla dziatek o nr ewid. 395/10 i 395/17 obrgb Tryszczyn oraz 400 m?
- dla dziatki o nr ewid. 395/14 obreb Tryszczyn w tym powierzchnia garazy w brytych
do okolo 60 m2 Pozostala powierzchnie nieruchomosci planuje sig przeznaczy¢
na utwardzenia i zielen urzadzong. Projektowane sa obiekty wolnostojace, maksymalnie
do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), bez mozliwosci podpiwniczenia.
Parametry pojedynczej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej, od poziomu terenu
do kalenicy (dla kazdego budynku) —do 9,5 m;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy (jednego budynku) — od 250 m*
(dla dziatek o nr ewid. 395/17 i 395/10) do 400 m? (dla dziatki o nr ewid. 395/14)
w tym powierzchnia garazy w brytach do okoto 60 m’;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej (jednego budynku) — dla dziatek o nr ewid.
395/17 i 395/10 do 22 m a dla dzialki o nr ewid. 395/14 do 45 m.
Rodzaj i forma planowanego pokrycia dachu to dachy bezspadowe, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe. Nie okresla sic katow nachylenia potaci dachowych.
Akceptuje si¢ ewentualne ograniczenia narzucone wydang decyzja o warunkach
zabudowy/decyzja pozwolenie na budowg. Wskazane powyzej parametry sg wartosciami
maksymalnymi i zostang sprecyzowane na etapie projektowania, ktory ma miejsce przed
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe.
Wykonane zostang podjazdy do nieruchomosci i dojscia do budynkéw zaprojektowano
7 kostki betonowej. Rozwigzania zostang uszczegotowione na etapie projektu budowlanego.
Pozostala czes¢é nieruchomoscei, w ilosci okolo 7 % pozostawia si¢ niezabudowang
z przeznaczeniem na zielen urzadzona, traktujac jg jako powierzchnie biologicznie czynna.
Dostep do wody zapewniony zostanie z projektowanego przytacza do sieci wodociggowej.
Nie ma technicznej mozliwosci podlaczenia dziatek o nr ewid.: 395/10, 395/14 1395/17 obreb
Tryszezyn do sieci kanalizacji sanitarnej.
Nieruchomosci powstale po podziale dziatki o nr ewid. 395/17 obregb Tryszczyn,
wilogci 19 dziatek budowlanych, wyposazone zostang w przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
o przepustowosci do 5 m®/dobe kazda, w iloéci 1 sztuka dla domu (tacznie 19 szt.
przydomowych oczyszczalni Sciekow). Natomiast, na dziatce o nr ewid. 395/14 obrgb



Tryszczyn, na ktérej znajdowat sie bedzie jeden budynek mieszkalny, wyposazony zostanie
on w 1 zbiornik bezodptywowy o pojemnosci okoto 10 m3 lub 1 przydomowga oczyszczalnie
sciekow, o przepustowosci do 5 m*/dobe w przypadku lokalizacji urzadzenia w odleglosci
minimum 150 m od brzegu cieku wodnego. Na przedmiotowym terenie, mozliwa jest
realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekéw (w kontekdcie zakazéw obowigzujgcych
w strefie ochrony poéredniej), gdyz nie zostaje ztamany zakaz lokalizacji drenazu w odlegtosci
co najmniej 150 metréw od brzegu cieku plynacego i jednoczesnego wystepowania
zwierciadta wod gruntowych co najmniej 3 m ponizej drenazu w warunkach wysokich stanéw
wod gruntowych. Drenaz przydomowych oczyszczalni $ciekow znajdowat sie bedzie
w odlegtosci co najmniej 150 m od brzegu cieku plynacego, a zgodnie z wykonang opinig
geotechniczng i wykonanymi odwiertami na dziatkach inwestycyjnych, ustabilizowane
zwierciadto wéd podziemnych znajduje sie na glebokosci 13 m p.p.t., czyli spetnia warunek
wystgpowania zwierciadta wod gruntowych co najmniej 3 m ponizej drenazu.
Dla kazdego budynku mieszkalnego zostanie zaprojektowana indywidualna kanalizacja
deszczowa. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do gruntu na zasadzie
powierzchniowego rozsaczenia na terenach zielonych dziatek inwestycyjnych. Wody z drog
zostang wchlonigte na miejscu (nawierzchnia z kruszywa porowatego). Nie przewiduje sie
koniecznosci podezyszezania tych wéd przed odprowadzeniem ich do gruntu. Wody opadowe
z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachow zagospodarowane zostang w ramach
dzialek poszczeg6lnych budynkéw.
Budynki zasilane bgdg w energie elektryczna ze zi3czy kablowo-pomiarowych na warunkach
okreslonych przez operatora sieci.
Zrédtem ciepta dla budynk6w bedzie kottownia zasilana paliwem statym (pellet), wyposazona
w zasobnik cieplej wody uzytkowej o pojemnosci okoto 100-300 litréw.
Kotlownia wyposazona zostanie w kociot wodny V klasy, o mocy cieplnej ok. 20-40 kW,
z podajnikiem automatycznym. Przewidywane zuzycie paliwa w ciggu roku to ok. 8-16 Mg,
Planuje si¢ wspomaganie podstawowego zrodla ciepla, instalacjami opartymi na odnawialnych
zrodlach energii.
Zakres rob6t przedmiotowej inwestycji bedzie obejmowal:

—  przygotowanie terenu pod inwestycje,

—  wykonanie rob6t ziemnych i instalacyjnych,

—  wykonanie fundamentéw budynku,

—  wykonanie infrastruktury budowlanej i drogowej,

—  budowg budynkow,

— montaz urzgdzen i wyposazenia budynkdw,

— wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej,

—  doprowadzenie energii elektrycznej i rozprowadzenie sieci po obiektach,

— rozprowadzenie instalacji cieplnej po obiektach,

—  zagospodarowanie terenéw zielonych.
Na etapie realizacji przedsigwziecia na powietrze atmosferyczne nastapi zwickszenie
niezorganizowanej emisji zanieczyszczeni przez silniki spalinowe maszyn budowlanych
i pojazdéw transportowych, a takze m. in. pylow kruszywa i innych sypkich materiatow



pylistych. Ze wzgledu na ograniczony czas wystepowania emisji odpowiadajgcy cZasowi
trwania prac budowlanych i montazowych oraz zastosowane Srodki jej minimalizacji m.in.
stosowanie niewielkiej iloéci maszyn i urzadzen budowlanych oraz $rodkéw transportu,
sprawnych technicznie i spetniajacych wymagania dotyczace norm emisji spalin, faza
realizacji inwestycji nie bedzie wywieraé istotnego wplywu na stan czystosci powietrza
atmosferycznego w rejonie lokalizacji przedsiewzigcia. Emisja niezorganizowana z uwagi na
niewielka skate zamierzenia, planowane przedsiewzigeie nie stanowi zagrozenia dla jakosci
powietrza atmosferycznego.
Emisja hatasu w fazie budowy bedzie miato charakter mato istotny dla modyfikacji klimatu
akustycznego w obszarze lokalizacji przedmiotowego obiektu, m.in. ze wzgledu
na krotkotrwaly czas oddziatywania, prowadzenie robot budowlanych wylacznie w porze
dziennej oraz stosowanie niewielkiej ilo$ci maszyn i urzadzen budowlanych, sprawnych
technicznie i spetniajacych wymagania dotyczace norm akustycznych urzadzen uzytkowanych
na otwartym terenie. W trakcie eksploatacji, emisja hatasu bedzie zwigzana ze sporadycznym
ruchem pojazdow po terenie przedsigwzigcia, ograniczonym wylacznie do mieszkafcow
projektowanych budynkow. Z uwagi na skale, inwestycja nie wplynie na pogorszenie klimatu
akustycznego sasiednich terenow.

Odpady beda selektywnie —gromadzone i przekazywane uprawnionej firmie
do zagospodarowania.
Rodzaje i ilosci odpadéw mozliwych do wytworzenia w czasie realizacji inwestycji:

Kod Tloéé SIE::_?:: Sposdb
Lp. i Rodzaj odpadu [Mg/okres 1
p budowy] magazyiowanis zagospodarowania
Odpady inne niz niebezpieczne
Odpady gromadzone selektywnie,
a nastepnie przekazywane
upowaznionym odbiorcom
1 1501 01 Opakowania z papieru i 0.004 pojemnik- do odzysku lub _osobom fizycznym
tektury - kontener do wykorzystania na wiasne
potrzeby.
Dalszy sposéb gospodarowania
odpadami: odzysk R1; lub R3;
lub R11; lub R12.
Odpady gromadzone selektywnie,
a nastepnie przekazywane
‘ Opakowania z two ojemnik- upowaznionym odbiorcom
2 1501 02 sz;;ucznych o 0,002 pkémener do odzysku lub unieszkodliwienia.
Dalszy spostb gospodarowania
odpadami: odzysk R5, R11, R12;
lub unieszkodliwienie proces DS.
Odpady gromadzone selektywnie,
. . a nastepnie przekazywane
3 150104 Opakowania metalowe 0,002 p;)]emmk- upowaznionym odbiorcom
onlener do odzysku.
Dalszy sposdb gospodarowania
odpadami: odzysk R4.




Sposéb i

Ilogé Sposdb
Kod . e poso
Lp. stpadi Rodzaj odpadu [Mg/okres L
P budowy] imadsryiiowanla zagospodarowania
Zmieszane odpady z
betonu, gruzu ceglanego,
odpadowych materialow Kontener lub Odpady gromadzone selektywnie,
4 170107 | ceramicznych 0,019 1; eher fu a nastepnie przekazywane
i elementow e upowaznionym odbiorcom
wyposazenia inne niz do odzysku odzysk R5
wymienione w 17 01 06
Odpady gromadzone sclektywnie,
a nastepnie przekazywane
5 170405 Zelazo i stal 0,017 Ko:}t?ner ok upowaznionym odbiorcom
HEEn do odzysku.
Dalszy sposdb gospodarowania
odpadami: odzysk R4.
Odpady gromadzone selektywnie,
T— a nastepnie przekazywane
6 120113 Odpady spawalnicze 0,001 pﬂemn ) upowaznionym odhiorcom
ontengr do odzysku.
Dalszy sposdb gospodarowania
odpadami: odzysk R4.
Odpady gromadzone selektywnie,
a nastgpnie przekazywane
upowaznionym odbiorcom
- pojemnik- do odzysku lub osobom fizycznym
7 170201 Drewno 0,009 kontener do wykorzystania na wlasne
potrzeby.
Dalszy sposdb gospodarowania
odpadami: odzysk R1; lub R3;
lub R11; lub R12.
Odpady gromadzone selektywnie,
; a nastgpnie przekazywane
Niesegregowane - s A
- ] pojemnik- upowaznionym odbiorcom
8 200301 l({mmcsz;]me) odpady 0,015 e d6 uniesskodliwienia:

Rt Dalszy sposéb gospodarowania
odpadami: unieszkodliwienie
proces D5.

Odpady niebezpieczne
Odpady gromadzone selektywnie,
Opakowania zawierajace a nastgpnie przekazywane
1 1501 10% pozostalosci substancji 0.001 pojemnik- upowaznionym odbiorcom
niebezpiecznych lub e kontener do odzysku lub unieszkodliwienia.
nimi zanieczyszczone Dalszy sposdb gospodarowania
odpadami: odzysk R11
lub unieszkodliwienie D10.
Sorbenty, malteriaty
filtracyjne (w tym filtry
i evie -
?n?;::;lé;?g}t;: W Odpady gromadzone selektywnie, a
: rvelerant s nast¢pnie przekazywane
5 5 % 0o tkaniny do wyﬁleraplg 0.001 pojemnik- upowaznionym odbiorcom
(np. szmaty, scierki) i ? kontener do unieszkodliwien
ubrania ochronne al el .
M — Dalszy spmé]? gospod.ar(.)w%:ma
substancjami odpadami: unieszkodliwienie D10.
niebezpiecznymi (np.
PCB)




*spaséh zagospodarowania odpadéw: R- odzysk, D- unies=kodliwianie, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 i nr 2 do usiawy
o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 699)

Przewidywane zuzycie mediow w trakcie realizacji przedsigwziecia

Zuzycie
Nazwa Sposéb wykorzystania
Jednostka Wielko$¢é maksymalna
. wykorzystanie urzadzen i
CHETEH maszyn, oéwietlenie placu kWh 25000

elektryczna P

utrzymanie czystosci na
woda placu budowy, zuzycie m® 250
wody przez pracownikow

beton m? ) )
wielkoéci zalezne od wielu
g czynnikow — ostatecznej wielkosci

materia budo . ..

stal a !ogei(t)év:j oWy Mg budynku, przyjetych technologii,

' rodzaju materialow (niemozliwe
. do ustalenia na aktualnym etapie)

drewno m’

Na etapie eksploatacji wykorzystywane beda media charakterystyczne dla funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowe;:

—  woda — okoto 0,32 m*/dobe/1 dom mieszkalny,

_ energia elektryczna — okoto 7 000 kWh/rok/1 dom mieszkalny,

— paliwo state (pellet) — okoto 8-16 Mg/rok/1 dom mieszkalny.

Inwestycja nie spowoduje zabicia dziko wystepujacych zwierzat, jak réwniez niszczenia ich
nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry.
Inwestycja nie wymaga rowniez niszczenia zadrzewiefi $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych. Inwestycja nie wigze si¢ z dziataniami takimi, jak niwelacja wzgorza,
wykopanie stawu, zmiana biegu rzeki, wyciecie lasu, zatem ewentualne wykopy nie stanowig
snicksztalcenia terenu. Inwestycja nie wigze sig¢ ze zmiana stosunkow wodnych.
Przedsiewziecie znajduje sig¢ w odleglosci powyzej 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, jak réwniez zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Prowadzone w ramach inwestycji wykopy nie bgda stanowily prac ziemnych trwale
znieksztalcajace rzezbg terenu. Wykonane zostang jedynie prace o charakterze punktowym,
podejmowane W ograniczonym zakresie, konieczne dla, np. posadowienia fundamentow
i nie wiazace si¢ z trwalym snieksztalceniem rzezby terenu. Wykluczono mozliwos¢
negatywnego wplywu inwestycji na przyrode oraz krajobraz terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.



Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wobec optymalnych cech lokalizacyjnych, skali
oraz charakteru zamierzenia, po zastosowaniu wymaganych prawem skutecznych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ograniczajacych negatywny wplyw
obicktu na otoczenie, przedsigwzigcie bedzie oddzialywaé na $rodowisko w sposob minimalny
i zréwnowazony.
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