Zalgcznik nr |

Do Zarzadzenia Burmistrza Koronowa
OR-8.0050.236.2022

z dnia 27 grudnia 2022 1.

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Gminy Koronowo

na lata 2023-2025



l. PODSTAWA PRAWNA
Zgodnie z art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2021 roku poz. 1899 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére
stanowia przedmiot wtasnosci Gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie Wwieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy.
Zasobem nieruchomo$ci Gminy Koronowo gospodaruje Burmistrz, w szczegolnosci poprzez:
ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci: zapewnienie wyceny tych
nieruchomosci; sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu: zabezpieczenie nieruchomosci przed
uszkodzeniem Iub zniszczeniem; wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za
nieruchomo$ci  udostgpniane z zasobu; zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci zasobu;
wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w  sklad zasobu:
podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sadowym, W szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zapfate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy, o stwierdzenie nabycia nieruchomosci przez
zasiedzenie, skladanie wnioskow o zatozZenie ksiag wieczystych na nieruchomosci Gminy Koronowo oraz
0 Wpis w ksiedze wieczyste;.
Obowigzek ewidencjonowania nieruchomosci dotyczy, oprocz nieruchomosci pozostajacych w zasobie
Gminy Koronowo réwniez nieruchomosci Gminy Koronowo oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Na podstawie art. 23 ust. 1d cytowane] wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami przyjmuije sie Plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Plan ten zawiera w szczegbInosci
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2) prognoze :
a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Koronowo
oddanych w uzytkowanie wieczyste, optaty przeksztaiceniowej uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Koronowo,
d) dotyczacy aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci Gminy Koronowo
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Koronowo.
3) Informacje dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gléwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaly z uchwat budzetowych na 2023 r, 2024 r. i
2025 r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 roku poz. 1899 z zm.) oraz zgodnie z uchwatg nr
XIV/134/07 zdnia 28 listopada 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
komunalnymi, stanowiacymi wtasnosé Gminy Koronowa.



Il. INFORMACJE O ZASOBIE NIERUCHOMOSCI MIASTA | GMINY KORONOWO
Ogoina powierzchnia gruntw mienia komunalnego na dziert 30.11.2022 r. wynosi 905,7722 ha.

Zasoby gminne w ha:
o uzytki rolne 2424272
o uzytki le$ne i zadrzewienia 54,1203
e grunty zabudowane i zurbanizowane 8,1890
e drogi 415,9296
e wody i nieuzytki 96,7171
e pozostate 10,3890

Zasob

pozostale

wody i nieuytki 1%

12%

uzytki rolne
29%

uzytki lesne i
zadrzewienia
7%
\m grunty zabudowane i

zurhanizowane
1%

50%

lll. PLAN
W celu prowadzenia prawidiowej gospodarki zasobem mienia komunalnego opracowano na lata 2023-
2025 plan wykorzystania zasobu, ktéry zaktada:

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

1. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywat sie bedzie w drodze przetargu nieograniczonego badz
ograniczonego oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich
nabycia w przypadku spefnienia warunkéw przewidzianych prawem). Nieruchomosci gminne zbywane sg
zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wiasnych
gminy. W szczegélnoéci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbgdne dla
realizacji inwestycji gminnych, gtéwnie przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa komunalnego oraz siec
infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace oraz obiekty sportu i rekreacii. llo$¢ sprzedawanych
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gruntéw moze ulec zmianie w zwiazku z naplywajgcymi wnioskami mieszkaricow oraz potrzebami
finansowymi gminy.

Do sprzedazy przeznaczone zostaly réwniez nieruchomosci, ktorych sprzedaz planowana byta w latach
poprzednich a ktore nie zostaly sprzedane, oraz nieruchomosci, dla ktorych Rada Gminy Koronowo
podejmie uchwate w sprawie wyrazenia zgody na ich zbycie.

Ponizsze zestawienie stanowig nieruchomosci, co do ktdrych wszczete zostaty juz procedury zbycia lub
co najmniej podjgte zostaty decyzje o przygotowaniu ich do sprzedazy:

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe — 6,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod ustugi, produkcyjne i inwestycyjne — 3,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych-rolnych — 3,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych zabudowanych bez przeznaczenia - 4,

- sprzedaz udziafu w prawie wlasnosci w nieruchomoéci wspolnej zwigzanego ze sprzedazq lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcow, prognozuje sie, Ze liczba sprzedanych lokali bedzie wynosita - 10,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych na poprawienie zagospodarowania nieruchomoéci przylegtych — 3,
- sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych — 5.

2. Do zasobu nieruchomosci Gminy Koronowo nalezg miedzy innymi nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi przekazanymi w zarzad Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0. Przedmiot sprzedazy stanowia lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
garaze wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej na rzecz ich najemcéw, na podstawie ztozonych
wnioskow. Zbycie wolnych lokali-pustostanéw nastepuje w drodze przetargowej. Zasady sprzedazy lokali
ustalita Rada Miejska w Koronowie w podjetej uchwale nr XIV/134/07 z dnia 28 listopada 2007 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi, stanowiacymi wiasnogé gminy,
okreslajaca w szczegdlinosci zasady udzielania bonifikat oraz mozliwo$¢é roztozenia ceny na raty nie
diuzsze niz 10 lat, w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych komunalnych z udziatem do gruntu na
rzecz ich najemcéw. Aktualna polityka mieszkaniowa przyjeta zostata Uchwala nr XXXVII1/328/21 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 31 marca 2021 r. okreslajaca wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na lata 2021-2026. Wieloletni program zawiera zasady
tworzenia i wdrazania diugookresowe; strategii dotyczacej gospodarowania zasobem. Jednym z zalozen
jest wylaczenie sprzedazy czesciowej w budynkach bedacych 100 % wlasnodcig Gminy oraz
»wychodzenie” Gminy Koronowo ze wspolnot mieszkaniowych, z uwagi na ponoszone cigzary
organizacyjne i finansowe. Majac na uwadze powyzsze przyjmuije sie plan sprzedazy lokali na aktualnym
poziomie ziozonych wnioskow lub rozpoczetych procedur, z zastrzezeniem iz nie przesadza to w zadnym
stopniu o dokonaniu samej czynnosci sprzedazy.

3. Gmina Koronowo moze oddawa¢ nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
Gminy, Sofectw, Stowarzyszeri lub innych podmiotow na cele nie zwigzane z dziafalnoscig zarobkowa,
Zawieranie ich bedzie uzaleznione od wptywajacych wnioskow.

4. W okresie obowiazywania planu oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad bedzie nastepowato w
zaleznoci od zlozonych przez uprawnionych wnioskow o ustanowienie trwatego zarzadu.



PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Planowany dochéd z tytutu uzytkowania wieczystego ulegt zmnigjszeniu w stosunku do osiggnietych w
|latach poprzednich, co wynika ze zmian ustawowych przeksztatcajacych prawo uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw oraz zmiany stawek opfat
za wieczyste uzytkowanie garazy niewykorzystywanych na cele prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
z 3% na 1%.

Opfata z tytulu przeksztalcenia bedzie podlega¢ waloryzacji z urzedu lub na wniosek wiasciciela
nieruchomosci nie czesciej niz raz na trzy lata, przy zastosowaniu wskaznikéw zmian cen nieruchomosci.
Wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacii
nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optatg
roczng ustala sie, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci
okreslonej na dzier aktualizacji optaty. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo na wniosek
uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. W okresie 2023 — 2025 planuje sig dokonanie aktualizacii
optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym.

IV. DZIERZAWA

Kontynuacja dzierzawy gruntéw nie wykorzystanych na realizacje zadan wiasnych Gminy Iub na
sprzedaz. Dzierzawa nowych terenow kazdorazowo poprzedzana jest opinig Wydziatu Planowania
Przestrzennego Urzedu w przedmiocie ich przeznaczenia w planach zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Koronowo, wzglednie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Czynsz za wydzierzawione nieruchomosci pobierany jest zgodnie z obowigzujacymi
stawkami zawartymi w Zarzadzeniach Burmistrza Koronowa. Obecnie obowigzuje Zarzadzenie
Burmistrza Koronowa nr OR-S.0050.53.2012 z dnia 18 marca 2022 roku.

Gmina na dzien 01 stycznia 2023 r. dzierzawi grunty na cele:

- grunty rolne 146,803 ha,

- wody stojace 29,1167 ha,

- pod garazami i pom. gospodarczymi 0,3654 ha,

- warzywne i tereny zielone 3,843 ha,

- handlowe 0,1666 ha;

- ustugowe 0,4894 ha;

- poprawy zagospodarowania posiadanych nieruchomosci 0,140 ha

- skiadowe 0,2258 ha

- letniskowe i wypoczynku niedzielnego 0,586 ha,

- reklamy 0,0005 ha,

- ustawienia kabin, pojemnikéw 0,1337 ha.



Dzierzawa

ustawienia kabin, pojemnikéw | 0,1337
reklamy | 0,0005
letniskowe i wypoczynku niedzielnego | 0,586
skfadowe | 0,2258
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V. DOCHODY Z GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Wysoko$¢ wptywow osigganych z najmu, dzierzawy oraz opfat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci w latach kolejnych uzalezniona jest
od ich potencjalnej aktualizacji, waloryzacji kwot naleznych z tytutow okrelonych wyzej czy tez wartosci
rynkowej nieruchomosci.

Prognoze dochodéw przedstawiono w nizej zamieszczonej tabeli:

Prognoza na lata zt
Lp. Wyszczegdlnienie

2023 . 2024r. 2025r.

1 Wplywy z oplat za trwaly zarzad, uzytkowanie, stuzebnosci 80.000,00 160.000,00 210.000,00
' i uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

Dochody z najmu i dzierzawy skiadnikow majatkowych oraz

2. : . 450.000,00 450.000,00 500.000,00
innych umoéw o podobnym charakterze
Wptywy z tytutu przeksztaicenia prawa uzytkowania
3. | wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo 53.000,00 50.000,00 45.000,00
wiasnosci '
4 Wplywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci oraz 600.000,00 800.000,00 900.000.00

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Razem: 1.183.000,00 1.460.000,00 | 1.655.000,00
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VI. WYDATKI NA GOSPODAROWANIE GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Planowane wydatki na gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2023- 2025
przedstawiajg sie w nastepujacy sposob.

Planowane wydatki w roku 2023,

Dziat 700 -Gospodarka mieszkaniowa, Rozdziat 70005 -Gospodarka gruntami i nieruchomosciami:

- § 4300 zakup ustug pozostatych — 72.000,00 zt, (w tym: wypisy | wyrysy, optaty notarialne, odpisy KW,
ogloszenia prasowe, prace ustugowe, itp.)

- § 4390 — zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii — 100.000,00 zt

- § 4510 optaty na rzez budzetu panstwa —40.000,00 zl

- § 4520 optaty na rzecz budzetow jednostek samorzadu terytorialnego - 25.000,00 zt

- § 4530 podatek od towaréw i ustug VAT - 50.000,00 zt

-§ 4590 kary i odszkodowania wyptacane na rzecz oséb fizycznych — 150.000,00 zt

- § 4600 kary, odszkodowania i grzywny wyptacane na rzecz oséb prawnych i innych jednostek
organizacyjnych - 20.000,00 zt

- § 4610 koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego — 45.000,00 zt

- § 6050 wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych - 130.000,00 zt

W latach 2024 i 2025 przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkowania srodkow budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie z postepujacym procesem inflacyjnym.

VIl. NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Koronowo w latach 2023-2025 w drodze kupna, zamiany lub
w innych formach przewidzianych prawem nastepowac bedzie w celu zapewnienia mozliwosci realizacji
zadan wtasnych gminy, obowiazkéw wynikajacych z przepisow szczegoinych oraz realizacji innych celow
publicznych. Przejmowane bedg z mocy prawa grunty przeznaczone w planach zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podzialow nieruchomosci dokonywanych na
wniosek wiascicieli. Planuje sie rowniez nieodptatne nabywanie nieruchomosci od osob fizycznych, ktore



zwrocg sig z wnioskiem o przekazanie do zasobu nieruchomoséci Gminy, bez wzgledu na ich
przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego.

Planuje sig miedzy innymi uregulowanie wiasnosci gruntow zwyczajowo zajmowanych pod parking przy
ul. Tucholskiej, przejecie lub wykup gruntéw stanowigcych plaze w Samocigzku.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej przez Starostwo Powiatowe regulacji stanéw
prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa przewidzianych do przekazania Gminie, powierzchnia gruntow
wchodzacych w sktad zasobu bedzie sie powigkszaé. Trudna do okreslenia jest wielko$é powierzchni
jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wej¢ do zasobu, bedzie to uzaleznione
od czasu trwania postgpowan uwlaszczeniowych oraz od mozliwosci przeznaczenia odpowiednich
srodkow z budzetu Gminy na nabycie. W razie koniecznosci dokonania innych nie zaplanowanych
zakupow, nabycie mozliwe bedzie w przypadku zapewnienia odpowiednich $rodkéw na ten cel w
budzecie gminy. Ponadto organ wykonawczy bedzie kierowat wnioski o nieodplatne przekazanie na rzecz
Gminy nieruchomosci od Skarbu Parstwa niezbednych do realizacji zadan wiasnych. Wydatki zwigzane
z nabywaniem nieruchomosci szacowane sg na kwote okoto 300 000,00 zt rocznie.




