ZARZADZENIE BURMISTRZA KORONOWA

.
z dnia .27 marca 2020 roku

w sprawie planu wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosei na lata 2020-2022

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. Dz. U.z2019r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020, poz. 65 ze zm.) zarzadzam co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci na lata 2020-2022 stanowiacy
zalgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzgdzenia powierza sig¢ Kierownikowi Wydzialu Gospodarki Gruntami i Gospodarki
Komunalnej Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.
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Zalacznik nr |
Do Zarzadzenia Burmistrza Koronowa

OR-S.0050. 962020
z dnia . #]. marca 2020 .

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
Gruntow Komunalnych Gminy Koronowo

na lata 2020-2022



I. PODSTAWA PRAWNA

Gminny zasob nieruchomosci stanowig nieruchomosci, bedace przedmiotem wiasnosci gminy, ktore nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub
wlasnos¢ powiatu albo wlasnos¢ samorzadowego wojewddztwa, ktore zostaly gminie oddane
w uzytkowanie wieczyste. W sklad omawianego zasobu wchodzg réwniez nieruchomosci oddane przez
gminge w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadajgcym osobowosci prawnej.
Gminnym Zasobem Nieruchomosci Gminy Koronowo gospodaruje Burmistrz Koronowa, na podstawie
art. 25 ust. | ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Podstawa tworzenia gminnych zasobow nieruchomoéci sg studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Grunty stanowigce gminny zaséb nieruchomosci moga byé
wykorzystane na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dzialalnosci inwestycji, a w szezegdlnosci na
realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci bgdzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore beda wynikaly z uchwal budzetowych na lata 2020-2022, w formach prawnych
przewidzianych w Kodeksie cywilnym i ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Sprzedaz nieruchomosci odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady
Miejskiej w Koronowie. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowaé bedzie
w formie umowy. Zwigkszanie lub udostgpnianie zasobu Gminy Koronowo odbywaé sie bedzie
w sposob zgodny z niniejszym Planem oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawnymi.
Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Koronowo w latach 2020-2022 odbywa¢ sie bedzie
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania zasobu opracowuje
si¢ na okres 3 lat. Wobec powyzszego niniejszy dokument obejmowac bedzie lata 2020-2022 i zawiera
on w szeczegdlnosci:

1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomodei oddanych w uzytkowanie

wieczyste;

e

prognoze:

a) dotyczacq udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego =zarzadu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzgdu nieruchomosci;

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

II. INFORMACJIE O ZASOBIE NIERUCHOMOSCI MIASTA I GMINY KORONOWO

Ogdlna powierzchnia gruntéw mienia komunalnego na dzien 31.12.2019 r. wynosi 900,8372 ha.



Zasoby gminne w ha:

e uzytkirolne 2449297
e uzytki lesne i zadrzewienia 54,0210
e grunty zabudowane i zurbanizowane 85,1093
e drogi 406,2232
e wody i nieuzytki 100,1650
e pozostale 10,3890
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II1. PLAN
W celu prowadzenia prawidtowej gospodarki zasobem mienia komunalnego opracowano na lata 2020-
2022 plan wykorzystania zasobu, ktory zaklada:

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

Nieruchomosci gminne zbywane sq zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego badz decyzja o warunkach zabudowy. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy, w szczegdlnosci
grunty i obiekty uzytecznosci publicznej, glownie przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa
komunalnego oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace. Zbycie nieruchomosci
w drodze przetargu odbywa sig $cisle z zasadami ustalonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Cena wywolawcza w ogloszeniu o przetargu jest ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci
oszacowanej przez rzeczoznaweg majatkowego i nie moze by¢ nizsza niz jej wartosé. Na uzasadniony
wniosek osoby zainteresowanej dopuszcza si¢ sprzedaz nieruchomosei w trybie bezprzetargowym na
polepszenia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiednich lub na rzecz uzytkownikéw
wieczystych. Decyzja o zagospodarowaniu nieruchomosci zabudowanych podejmowana jest w zwigzku
ze zlym stanem technicznym znajdujgcych si¢ na gruncie budynkéw, ktérych remont wielokrotnie
przewyzszylby ewentualne, mozliwe do uzyskania w najblizszych latach przychody. Z uwagi na
obowiazujgce przepisy regulujace kwestie zbywania gruntéw rolnych znacznie spadt obrot tego rodzaju



nieruchomosciami. Przepisy ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego zmienione w maju 2016 r.
zawezajq krag osob uprawnionych do nabywania gruntéw rolnych co z kolei przedklada sie na mniejszg
ilos¢ sprzedazy. Ponizsze zestawienie stanowia nieruchomosci, co do ktérych wszczgte zostaly juz
procedury zbycia lub co najmniej podjete zostaly decyzje o przygotowaniu ich do sprzedazy:

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne — 9,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne — 4,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod rzemioslo, ustugi, i inwestycje — 5,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych-rolnych — 3,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych zabudowanych bez przeznaczenia — 4,

- Sprzedaz udzialu w prawie wilasnosci w nieruchomosci wspolnej zwigzanego ze sprzedaza lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcéw, prognozuje sie, ze liczba sprzedanych lokali bedzie wynosila - 65,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych na poprawienie zagospodarowania nieruchomosci przyleglych —
9,

- sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowych — 3.

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

Do zasobu nieruchomosci Gminy Koronowo nalezg miedzy innymi nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi przekazanymi w zarzad Zakladowi Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Koronowie Sp. z 0.0. Przedmiot sprzedazy stanowia lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz garaze wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej na rzecz ich najemcéw, na podstawie
zlozonych wnioskéw. Zbycie wolnych lokali-pustostanéw nastepuje w drodze przetargowej. Zasady
sprzedazy lokali ustalifa Rada Miejska w Koronowie w podjetej uchwale nr XIV/134/07 z dnia 28
listopada 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi, stanowigcymi
wlasnosé gminy, okreslajgca w szezegdlnoscei zasady udzielania bonifikat oraz mozliwos$é rozlozenia
ceny na raty nie dluzsze niz 10 lat, w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych komunalnych z udziatem
do gruntu na rzecz ich najemcéw. Aktualna polityka mieszkaniowa przyjeta zostata Uchwala
nr L11/445/17 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. okreslajaca wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koronowo na lata 2018-2022. Wieloletni program
zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zasobem.
Jednym z zalozen jest wylaczenie sprzedazy cze$ciowej w budynkach bedacych 100 % wlasnoscia
Gminy oraz ..wychodzenie” Gminy Koronowo ze wspélnot mieszkaniowych, z uwagi na ponoszone
cigzary organizacyjne i finansowe. Majac na uwadze powyzsze przyjmuje sie plan sprzedazy lokali na
aktualnym poziomie zlozonych wnioskow lub rozpoczetych procedur, z zastrzezeniem iz nie przesadza

to w zadnym stopniu o dokonaniu samej czynnosci sprzedazy.

PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI
W nastepstwie wejscia w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r. przepiséw ustawy w sprawie przeksztalcenia

prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow — wplywy z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntu znaczaco zmaleja (ok.
80 %). Na terenie gminy pozostato 135 nieruchomoéci gruntowych bedacych w uzytkowaniu
wieczystym gruntéw. Poniewaz dotychczasowi uzytkownicy wieczysci gruntéw zabudowanych na cele



mieszkaniowe stali si¢ zmocy prawa ich wlascicielami — oplaty przeksztalceniowe z tytulu
przeksztalcenia ponoszone sg przez okres 20 lat. Zainteresowani moga zaplaci¢ oplate
przeksztalceniowa jednorazowo, badz po dokonaniu kilku rocznych wplat podja¢ decyzje
o jednorazowej zaplacie pozostalej kwoty oplaty. Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomoéciami
wysokos¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej, podlega
aktualizacji nie cz¢sciej niz raz na trzy lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang oplate roczng ustala sig, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od
wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji oplat. W przypadku pozytywnej zmiany na
rynku nieruchomosci i zaobserwowania wzrostu wartodci nieruchomosci, uzasadnione bedzie

przeprowadzenie aktualizacji oplat rocznych.

IV. DZIERZAWA

Do wydzierzawienia przeznaczone zostang grunty gminne o lgcznej powierzchni 121,9058 ha.
Kontynuacja dzierzawy gruntéw nie wykorzystanych na realizacje zadan wlasnych Gminy lub na
sprzedaz. Dzierzawa nowych terenéw kazdorazowo poprzedzana jest opinig Wydzialu Inwestycji
i Planowania Przestrzennego Urzedu w przedmiocie ich przeznaczenia w planach zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, wzglednie w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Czynsz za wydzierzawione nieruchomosci pobierany jest zgodnie z
obowiazujacymi stawkami zawartymi w Zarzadzeniach Burmistrza Koronowa. Obecnie obowigzuje
Zarzadzenie Burmistrza Koronowa nr OR-S.0050.192.2019 z dnia 09 grudnia 2019 roku.

Gmina na dzien 01 stycznia 2020 r. dzierzawi grunty na cele:

- grunty rolne 139,8244 ha,

- wody stojace 47,5285 ha,

- pod garazami i pom. gospodarczymi 0,3507 ha,

- warzywne 1 tereny zielone 4,3930 ha,

- handlu i ustug 0,6585 ha,

- poprawy zagospodarowania posiadanych nieruchomosci 0,0658 ha,

- ustawienia masztow antenowych 0,1026 ha,

- pole biwakowe 1,7547 ha.
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V. DOCHODY Z GOSPODAROWANIA GMINNYCH ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

W latach 2020-2023 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie dochodéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2019. Ewentualny wzrost
dochodow gminy zalezny bedzie glownie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci
w drodze przetargu oraz od wzrostu wskaznika inflacji. Dochody z tytulu gospodarki gruntami
nieruchomosciami planowane sg w nastepujacej wysokosci:

- z tytulu oplat za trwaly zarzad, uzytkowanie i sluzebnosci zaplanowano na kwote 216 000,00 zt

- z tytulu najmu i dzierzawy skiadnikéw majatkowych oraz innych uméw o podobnym charakterze
zaplanowano na kwote 350 000,00 zi;

- z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci zaplanowano na kwote
250 000,00 z

- z tytulu wplywow z odptatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w kwocie 800 000,00 zt
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VI. NABY WANIE NIERUCHOMOSCI

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Koronowo w latach 2020-2022 w drodze kupna, zamiany
lub w innych formach przewidzianych prawem nastepowa¢ bedzie w celu zapewnienia mozliwosci
realizacji zadan wlasnych gminy, obowigzkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz realizacji
innych celow publicznych. Przejmowane bgda z mocy prawa grunty przeznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podziatow
nieruchomosci dokonywanych na wniosek wlascicieli. Planuje si¢ réwniez nieodplatne nabywanie
nieruchomosci od oséb fizycznych, ktére zwréca sie z wnioskiem o przekazanie do zasobu
nieruchomosci Gminy, bez wzgledu na ich przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego.
Planuje si¢ migdzy innymi uregulowanie wlasnosci gruntdw zajetych pod park miejski w Koronowie,



ktory obecnie jest wlasnoscia Parafii Rzymskokatolickiej pw. Wniebowzigcia NMP w Koronowie,
uregulowanie standw prawnych gruntéw zajetych pod chodniki.

Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej przez Starostwo Powiatowe regulacji stanéw
prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa przewidzianych do przekazania Gminie, powierzchnia
gruntow wchodzacych w sklad zasobu bedzie si¢ powigkszaé. Trudna do okreslenia jest wielkosé
powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejé¢ do zasobu, bedzie
to uzaleznione od czasu trwania postgpowan uwlaszczeniowych oraz od mozliwosci przeznaczenia
odpowiednich srodkéw z budzetu Gminy na nabycie. W razie koniecznosci dokonania innych nie
zaplanowanych zakupéw, nabycie mozliwe bedzie w przypadku zapewnienia odpowiednich srodkéw
na ten cel w budzecie gminy. Ponadto organ wykonawczy bedzie kierowal wnioski o nieodplatne
przekazanie na rzecz Gminy nieruchomosci od Skarbu Pafistwa niezbednych do realizacji zadan

wiasnych. Wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci szacowane sa na kwote okolo 300 000,00

zl rocznie.

Kierownik Wydziatu
Gospodarki Gruntami
1 GospoddekiKefeunalnei




