UCHWALA NR LXXXVII/767/23
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tryszczyn nad Brda III” dla
terenu polozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg Nr LXXXIII/720/23 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Iryszczyn nad Brda II” dla terenu polozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo zwany dalej planem,
w granicach okreslonych uchwatag Nr LXXV/621/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 marca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tryszczyn nad
Brda III” dla terenu potozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisOw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;

5) strefa zakazu budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — MN-U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1.1. niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, wyznaczajaca granice
czesSci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czg$¢ budynkéw na tym terenie,
z wylaczeniem okapoéw igzymsow o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonow, galerii, tarasow, schodoéw
zewnetrznych, pochylni i ramp o glgbokosci do 1,3 m;

5) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymian¢ informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog 1izieleni urzadzonej iinne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikdéw;

6) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
ustugowe;j, z wylaczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczony symbolem 1MN-U oraz okre$lone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: — na obszarze objg¢tym niniejszym planem:
1) zakaz lokalizacji tuneli foliowych i szklarni;
2) wymagane sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
iproporcji, materiatdbw wykonczeniowych 1idetalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkow w obrebie jednej dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolnostojacej,
zespolonej z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym, lub zblokowanej dla dwoch
dziatek przy granicy dziatek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz $ciekow na grunty sasiednie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczalne poziomy nate¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objgtego
planem nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych budynkow ustugowych lub
budynkoéw mieszkalno-ustugowych:

a) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe lub
poddasze nieuzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych iniemijajacych si¢ potaciach dachowych, kat
nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych:
a) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych iniemijajacych sie polaciach dachowych, kat
nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 0,3;

4) obowigzujacy kierunek gltownych kalenic dachow: w ukladzie réwnolegtym lub prostopadtym do frontu
dziakki;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektow ustugowych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji:
nie mniej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania.

7. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — teren objety planem polozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego - obowiazuja przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o prawie geologicznym i gorniczym — teren objety planem potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 140 — Subzbiornik Bydgoszcz (ID: 1302) - obowiazuja przepisy odrebne;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw leSnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystgpuja;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrgbnych dotyczacych ochrony wod — teren objety planem potozony jest w strefie posredniej
ochronnej ujgcia wody powierzchniowej ,,Czyzkowko” zrzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy - obowiazuja
przepisy odrgbne;

5) tereny gornicze — nie wystepuja;

6) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;
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7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
8) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
9) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy
priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Szczegblowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wymaga si¢ okreslenia warunkéw posadowienia obiektow oraz inwentaryzacji uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, atakze innych funkcji powodujgcych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska
iludzi, w tym przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przez czg$¢ obszary objetego planem przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej —
wystepujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania terenu
do celow eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;

3) zasady obsthugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zgminnej sieci wodociggowej, uzbrojong w zasuwy
1 hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczysto$ci ptynne usytuowanych na dzialkach, pod warunkiem
wytwarzania $ciekow w ilo$ci nie przekraczajgcej 5 m® na dobe z rygorem wywozu do punktu zlewnego,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie woéd opadowych do gruntu po uprzednim oczyszczeniu do stopnia okreslonego
w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowej;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawialne;j,
z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii, dopuszcza si¢ budoweg stacji transformatorowych
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
c) zlacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dzialek;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe technologie, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

9) zasady obstlugi w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw stalych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
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zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady obshugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewngtrzng pieszo-jezdna
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ~ 30%.

Rozdzial 3
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 6. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr V/42/19 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 11 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tryszczyn
nad Brda II” dla terenu potozonego w Tryszczynie gm. Koronowo.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 8. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koronowie

Bogustaw Jerzy Guzinski
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Strefy funkcjonalno-przestrzenne
C - rolniczo-osadnicza i ekologiczna

OGRANICZENIA PRAWNE
:1_: - granica terenu nalezacego do aglomeracji Koronowo (KPOSK)

A

- strefa ochrony posredniej ujecia wody "Czyzkéwko"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXVII/767/23
Rady Migjskiej w Koronowie

z dnia 20 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koronowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Tryszczyn nad Brda III” dla terenu polozonego w Tryszczynie, gmina
Koronowo.

Brak uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXVII/767/23
Rady Migjskiej w Koronowie
z dnia 20 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koronowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $§rodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami,
2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXVII/767/23
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 20 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
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22023 r. poz. 977 ze. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP/mpzp/146/20231211T092255
       
         
           PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP
           mpzp_146
           20231211T092255        
      
       2023-12-20T09:22:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Tryszczyn nad Brdą III” dla terenu położonego w Tryszczynie, gmina Koronowo
             
       
                   
                     
           
             2023-03-29             Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
        
               
           
             2023-04-17             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - licencja nr: 6642.1072.2023_0403_P                      
        
             
                5898882.92000048 6495913.03000011 5898929.20000006 6495780.7099997 5898923.29999988 6495778.81000007 5898924.95000047 6495774.08999961 5898926.98999967 6495768.25000001 5898962.7699997 6495780.95000016 5898949.8599995 6495818.71000011 5898948.7099996 6495822.1500003 5898912.95999996 6495928.93000004 5898911.9200003 6495932.0099995 5898896.42000037 6495926.59000019 5898882.92000048 6495913.03000011
      
                     
                                             
          
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP/mpzp/146/rys/1/20231211T092255
       
         
           PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP
           mpzp_146_rys_1
         20231211T092255        
      
       2023-12-20T09:22:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Tryszczyn nad Brdą III” dla terenu położonego w Tryszczynie, gmina Koronowo
       https://voxly.pl/f/075c6223-d093-4d58-9617-3e3185c58068/raster/44772bde-947f-4a1c-8731-ffa21bdd55e5/0403043_app_mpzp_146_rys_1.tif
               https://voxly.pl/f/075c6223-d093-4d58-9617-3e3185c58068/legend/bdf3db87-413f-4735-9409-b7038f4fe1f2/0403043_app_mpzp_146_rys_1_leg.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
               Zał.1. Projekt rysunku planu
                         
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP/mpzp/146/df/1/przyst/uch
       
         
           PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP
           mpzp_146_df_1_przyst_uch
        
      
       Uchwała nr LXXV/621/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Tryszczyn nad Brdą III” dla terenu położonego w Tryszczynie, gmina Koronowo
                           Rada Miejska w Koronowie
             
         
           
             2023-03-29
          
           
             publikacja
          
        
      
               2023-03-29
                                        https://voxly.pl/f/075c6223-d093-4d58-9617-3e3185c58068/documents/882b779d-43d3-49c9-a8f4-77737ba85c7a/0403043_app_mpzp_146_df_1_przyst_uch.pdf
                           
                            
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 Y7KcNc42D6ftpYCsL2J5BaNxA5pBA1kdAbSAE2CX2E0=
		
		 
			 
			 GGXk+g7JiCTaQw++a2ypJDDz/dFUI+S6TAOHhD00A4M=
		
	
	 
h4EZt0GpzwWAdrEyY+EJxmPfyLeVRE3hA0/+V3Z//CmqL4Y25BjfsRPpJPl7iKEd
0DVW0cMmGUDvhIKzOn7Nsaysn7Zj14FyhzonrCXCvt2wVydy/ri0DEZ1MLOOAIJk
eGgdtnm9COJa/OssNyIaMtASpWjWO3m+Zr0pxkma0b27FBN31rcl00pw2IiMUWCl
JlFl5fmVHlgFjKbgXvD6DENv2y3KE9lapRPCkCROftyEExBC3eVewOATQvVxjQuB
U1N0zi4Kz7CAUHDeIpyTK/utAchmQ/J2Y1a9jXdERlOvmGRxbUJJNdBNYaCanjhA
m8oYVHPKJw/rA1BTHA3IYQ==
	
	 
		 BOGUSŁAW GUZIŃSKI
		 
			 
				 
1wFuBmUUW4pH6H8lsdhsuq2fJ0ym5uVfXK4jCY3DSN5CNpbO3p/rPdOTGUFllf6t
wZZWya+hqBecP1vCW4jiEkwa6vuBly8TFxqeSdL6dx1TKcH0pjj8Gn6HHQGYxgb+
c1i/WrdxUnRAWPtwTSdFRVOBId4mlfYYtIwZ0y/4ka6nD92jGpDpM9hD50SFz6pj
BwRv6f3kTdeqdibwbzXRoalEEFVJo/S3ewJIBX6LvdrjKutkywHUheKExS2gMJ3E
ovvLVEMaUS9bqfzKAZCyrXiGIB2OhvpKKeuCFtMd+VwJLoy0fzMIQqiO8PDA55fh
7pwZjcFmMawKV5eX1lxT1Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 58465832681501734523004027047422191264
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-59091008455, 2.5.4.4=GUZIŃSKI, 2.5.4.42=BOGUSŁAW, CN=BOGUSŁAW GUZIŃSKI
			 ==
			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-12-21T09:50:37.214Z
					 
						 
							 
								 
								 CHx2HSnuD3gH2z4XYxJq8OhNTE0=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 58465832681501734523004027047422191264
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	

  

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tryszczyn nad Brda III” dla
terenu polozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Zgodnie zpodjeta uchwata nr LXXV/621/23 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 29 marca 2023r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tryszczyn nad Brdg 111”7
dla terenu polozonego w Tryszczynie, gmina Koronowo.

L Sposdéb realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych 1iksztattujacych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi
oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreslenie przeznaczenia terendOw oznaczonych symbolami terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7)prawo wilasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wtasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
i obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie
fadu przestrzennego oraz wypelienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j)
i zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu izebraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,

b)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu imozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg S$rodkow
komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2023r., poz. 1094 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
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13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow zaopatrzenia projektowanych
obszardéw poprzez istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa zapewniajaca odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody
do celow realizacji projektowanej funkcji.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terenu:

I)wazone byly - interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskoéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowe;,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego planu oraz
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwos$ci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego.

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 r. Nr 166, poz. 1612, Dz. 2019 r. poz. 1443), w szczego6lno$ci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy - projekt przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Rad¢ Miejskg w Koronowie uchwata
Nr XIX/186/15 z dnia 29 grudnia 2015 .

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkow od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sg zgodne zpolityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo.

W Swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w przedlozonej
przez Burmistrza Koronowa formie jest uzasadnione.
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