RADA MIEJSKA

w KORONOWIE
UCHWALA NR XL/451/09

RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego dziatki o nr: 94/5, 94/6, 94/7, 94/16, 94/3, 94/4, 660, 659, 658, 652/1, 652/3,
652/4, 652/5, 652/6, 652/8, 652/10, 652/11, 652/12, 661, 662/3, 662/4, 662/6, 662/7, 662/1 i
cz. dzialki nr 94/19 potozone w Tryszczynie gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz.U. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz.U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 .
Dz.U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.
Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr
XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzesnia 2009 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przesfrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr: 94/5,
94/6, 94/7, 94/16, 94/3, 94/4, 660, 659, 658, 652/1, 652/3, 652/4, 652/5, 652/6, 652/8,
652/10, 652/11, 652/12, 661, 662/3, 662/4, 662/6, 662/7, 662/1 i cz. dziatki nr 94/19 polo-
Zzone w Tryszczynie gm. Koronowo.

2. Integralng czesé uchwaty stanowia;:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako

zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o za-

sadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, jako

zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly (nie ogfaszany).



§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych tere-
now oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga byé stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej

uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terenéw

wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia gra-

ficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodaro-
wania;

3) linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i i sposobie zago-

spodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nie-
ucigzliwych,
c) KDD - droga gminna dojazdowa,
d) KDW - droga wewnetrzna — pieszo-jezdna /niepubliczna/,
e) KKGP - rezerwa terenowa przeznaczona pod budowe drogi krajowej ruchu przyspie-
szonego - obwodnica Tryszczyna,
f) KW —rezerwa terenowa przeznaczona pod poszerzenie drogi wojewédzkiej,
g) [T - rezerwa terenowa pod infrastrukture techniczng,
6) zielen izolacyjna;
7) strefa ucigzliwosci linii energetycznej $redniego napiecia — zakaz zabudowy

budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, do czasu ewentualnej przebudowy.



1)

2)

3)

4)

S)
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

2. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu,
wydzielonego za pomoca linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i sposobie za-
gospodarowania, skiadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgod-
nie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslo-
nej niniejszg uchwaty;

numerze dziatki — nalezy przez to rozumieé numer wedltug rejestru ewidencji
gruntow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw li-
niami rozgraniczajgcymi;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny w uktadzie wolno stojagcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do
statego zamieszkania i pobytu ludzi, speiniajgcy warunki techniczne, jakim powinny od-
powiada¢ budynki mieszkalne na podstawie odrebnych przepiséw;

adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcych obiektow,
infrastruktury i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe,
rozbudowe i zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni
ziemi uksztaftowang gtéwnie pod wptywem czynnikéw naturalnych;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigcg funkcje ochronne,
ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujgcg w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetac;i;

reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé¢ reklame na nosniku o
wymiarach wigkszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno
stojgca, o maksymainej powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m;

ustugach i produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é ustu-
gows, obejmujgca wytacznie takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla mieszkal-
nictwa na dziatce wtasnej oraz dziatkach sgsiednich a takze ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego Srodowiska zwiaszcza w formie hatasu, wibracji, zanie-
czyszczenia powietrza, wod itp., wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym
np. z zakresu ochrony $rodowiska i inspekcji sanitarne;j;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie

na rysunku planu, wyznaczajgca granice czesci wewnetrznej terenu, ktérej nie moze

g "



przekroczy¢ zadna nadziemna cze$¢ budynkdw na tym terenie, z wylgczeniem okapow i
gzymsow o gtebokosci do 0,8 m, oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrz-
nych, pochylni i ramp o gtebokosci do 1,3 m.

Rozdziat 2

Ogodlne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastgpié¢
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji do-
celowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenhstwa ludzi i mienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy
wstrzymaé do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych;

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze
objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: teren
objety niniejszym planem potozony jest poza ww. terenami;

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wedtug ustalen niniejszej uchwaty, mo-
ze nastgpi¢ wytgcznie po realizacji uktadu komunikacyjnego wskazanego na rysunku pla-
nu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; '

2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) minimalna wielkos¢ projektowanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1000 m?, w wyjatkowych sytuacjach,
wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci nie
wiecej niz 20%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej co najmniej 2000 m? — jezeli wigze sig to

z lokalizacjg dodatkowych budynkéw warsztatowych badz ustugowych,



4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w przypadku
dziatek naroznych;

5) dopuszcza sie mozliwosé scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowania
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu, w tym zakaz zabudowy:

1) prace nad projektem budowlanym nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan geolo-
giczno-inzynierskich w celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektu oraz inwentary-
zacji uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci wodociggowych, teleko-
munikacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, oraz wymaga sie zachowania od nich
normatywnych odlegtosci, rowniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych
przez ich gestorow;

2) Zakazuje sie budowy wszelkich budynkdw na terenach drég i ciggéw pieszych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.

8. Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przylgcza) w terenach pry-
watnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii;

2) budynki mieszkalne nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami - koszty
ochrony akustycznej nalezg do wtasciciela terenu;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej komunalnej sieci wodo-
ciggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
szczegolnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy indywidualnych
ujeé¢ wody;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnego, cza-
sowo opréznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania $cie-
kéw w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-
tora nakaz przylgczenia do niego odplywu Sciekéw; zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni sciekow; ‘

5) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do
stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie kanaliza-

¢ji deszczowej;



6)

7)

8)

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem indywi-

dualnych urzgdzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw ekologicz-

nych, w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych

wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdinych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng;

a)

b)

d)

9)

h)

)

k)

zasilanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych z linii napowietrznych i
kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych ,Wtelno
6" i ,Tryszczyn 6", zlokalizowanych poza terenem opracowania,

zasilanie projektowanych dziatek zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
1 MN z projektowane;j linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji trans-
formatorowej ,Wtelno 6”; z linii tej zasilane beda réwniez dziatki o nr 94/8+94/18 zlo-
kalizowane poza obszarem opracowania,

zasilanie projektowanych dziatek zlokalizowanych na terenach 2 MN/U, 3 MN/U, 4
MN, 6 MN/U i 13 MN/U z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z projek-
towanej stacji transformatorowej stupowej,

wyznacza sie lokalizacje projektowanej stacji stupowej w liniach rozgraniczajgcych
drogi oznaczonej symbolem 9 KDD w osi napowietrznej linii $redniego napiecia (SN),
przebiegajacej przez teren objety opracowaniem,

wszystkie projektowane linie kablowe $redniego i niskiego napiecia nalezy uktada¢ w
istniejacych i projektowanych drogach publicznych, z uwzglednieniem ochrony istnie-
jacego adaptowanego drzewostanu, a w przypadku braku ww. mozliwosci dopuszcza
sie przebieg przez tereny funkcjonalne po uzyskaniu odpowiednich zgéd witascicieli,
ztgcza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia dziatek, na terenie dziatki budow-
lanej,

wprowadza sie 5-metrowg strefe ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
sredniego napiecia (SN) przebiegajacej przez obszar opracowania, w obie strony,
wolng od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

ewentualna przebudowa lub skablowanie linii $sredniego napiecia mozé byé wykona-
ne na warunkach gestora sieci,

w przypadku likwidaciji linii SN lub jej przebudowy na linie kablowg, ograniczenia od-
legtosci zabudowy okreslone na rysunku planu stang sie nieaktualne,

do czasu skablowania lub przebudowy linii SN nalezy zagwarantowa¢ gestorowi sieci
dostep do linii w celu jej obstugi i konserwacji,

oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscig

przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej.

zasady obstugi w zakresie telekomunikac;ji:



a) podtgczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanaliza-
cje teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicz-
nych,

c) w zakresie telefonii komérkowej obowigzuje zakaz loka-
lizacji stacji bazowych telefonii komérkowych.

9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpaddw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywéz odpadéw przez stuzby posiadajgce stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

i szczegdinymi.

Rozdziat 3

Szczegodlowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN i 4MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu — MN;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-skiadowych
(np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-
estetycznej, w zakresie formy, skali i proporcji, materiatéw wykonczeniowych i detalu ar-
chitektonicznego, wymdg stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszyst-
kich budynkéw w obrebie jednej dziatki;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprze-

kraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;



(,

4) od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen peinych oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zie-
lenig izolacyjna;

5) obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;

8) na poszczegdélnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej archi-
tektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji;

7) dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw bio-

logicznie czynnych;

8) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét
budowlanych;
9) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sig lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku mieszkalnego, wysokosé budynku od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 9,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potaci od 25° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy
250 m?

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$é budynku od poziomu terenu
przed gtdbwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 6,0 m;

3) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegie do jednej z przylegtych drég;

4) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymaine;

1,60 m;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budyn-

kow mieszkalnych i garazowo — gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej

uchwaty.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z istniejgcej drogi gminnej zlokalizowanej poza gra-
nicami planu oraz poprzez drogi wewnetrzne (pieszo-jezdne) zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miej-

sca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,



c) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej sta-
raniem inwestora — za zgoda i na warunkach gestorow sieci.
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

1

§8. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MN/U, 3 MN/U, 6 MN/U i 13 MN/U obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-

puszczeniem ustug nieucigzliwych o symbolu — MN/U;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przezna-

1)

2)
3)

4)

o)

6)

7

8)

9)

czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkeyjnych, magazynowo-sktadowych (np.
handlu hurtowego), hodowli zwierzagt, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-
estetycznej, w zakresie formy, skali i proporcji, materiatdw wykonczeniowych i detalu ar-
chitektonicznego, wymég stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla wszyst-
kich budynkéw w obrebie jednej dziatki;
wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek;
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
od strony drog publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zie-
lenig izolacyjna;
obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;
reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldow
do elewac;ji frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewac;ji;
na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji;
dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wigkszych niz 30% terenéw bio-
logicznie czynnych;
zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét

budowlanych;

10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

.



1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku mieszkalnego, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przed gtdwnym wejéciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,5 m., dachy dwu lub wielospadowe o
maksymalnym nachyleniu potaci od 20° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy
350 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m? wysoko$é budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejSciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,5 m;

3) na dziatkach powyzej 2000 m? dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach
jednego wolno stojacego budynku ustugowego, o geometrii dachu nawigzujacej do bu-
dynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m?, wysoko$é budynku
od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekro-
czyé 8,0 m;

4) obowigzujgcy kierunek kalenic gtéwnych budynkoéw:

a) dla terenu 3MN/U - w uktadzie prostopadtym do bocznych granic dziatki,
b) dla dziatek pozostatych réwnolegle do frontu dziatek,
c¢) dla dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przyleglych drég.

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkow
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

7) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalinej
1,60 m;

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - 50%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 35%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z istnigjacych i projektowanych drég gminnych dojazdo-
wych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlane;j:

a) min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub min. 1 miejsce ogélnodostepne na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
b) min. 2 miejsca postojowe dia kazdego budynku mieszkalnego.
3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej stara-

niem inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci;



5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 8KDD, 9 KDD, 14 KDD i 15 KDD obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sig teren projektowanych drég gminnych dojazdowych
— 0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z mozliwoscig urzgdzenia chodnika
dla pieszych, sciezki rowerowej;

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowang droge oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa,
zgodnie z przepisami szczegoélnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym, ze do-
puszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przytaczy do sieci;

2) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej uwzgledniaty
mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci minimum 6,0 m oraz pod-
ziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych, tele-
komunikacyjnych wodociggu i gazociggu;

3) wymaga sie lokalizowania wiagczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi pu-
blicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sasiednich wigczen,
z tym, Zze dopuszcza sie wigczenia wspéine dla dwoch graniczacych ze sobg dziatek;

4) dla drogi 8 KDD obowiazuje zakaz bezposredniego witaczenia do przylegtej drogi woje-
wadzkiej, zlokalizowanej poza obszarem opracowania.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na wa-

runkach gestoréw sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW, 16KDW obowigzujg na-

stepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:



1) w granicach planu wyznacza sie tereny projektowanych drég wewnetrznych
/niepublicznych/, stanowigcych dojazd do projektowanych dziatek budowlanych z
drogi publicznej;

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych oraz place manewrowe — zgodnie z rysunkiem planu;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infra-
struktury technicznej na warunkach gestoréw sieci;

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %;

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KKGP obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenowg przezna-
czong pod budowe drogi krajowej ruchu przyspieszonego - obwodnica Tryszczyna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajacych 35,0 m;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie przejscia poprzeczne sieci infrastruktury tech-
nicznej na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi oraz gestoréw sieci;

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 KW obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenowg przeznaczong pod poszerzenie
drogi wojewodzkiej;
2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
z ruchem drogowym;
3) dopuszcza sie budowe chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ pasa rezerwy w

liniach rozgraniczajgcych 2,0 m;



3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na wa-
runkach gestoréw sieci;
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 17IT obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenowg pod infra-
strukture techniczng;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie dotyczy;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej kontenerowej lub stupowej;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na wa-
runkach gestorow sieci;

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opflaty z tytulu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 14. Dia terenu oznaczonego symbolem 18MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej, stanowigcy powiekszenie dziatek nr 94/8 i 94/11 zlokalizowanych poza
granicami planu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)  teren wytaczony z zabudowy kubaturowe;j;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie mozliwo$é podzia-
tu wytacznie w celu powiekszenia dziatek nr 94/8 i 94/11 zlokalizowanych poza grani-
cami planu — lini¢ podziatu nalezy poprowadzi¢ jako przedituzenie istniejacej granicy
miedzy tymi dziatkami pod katem prostym do projektowanej drogi gminnej dojazdowej
oznaczonej symbolem 8KDD,;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

nie dotyczy;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na wa-

runkach gestoréw sieci;



5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci: ustala sie na 30 %.

Rozdziat 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 14. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr XXXI1/428/2001
Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 17 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia
14 marca 2002 r. Nr 14, poz. 259) w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego terendéw obejmujacych dziatke nr 306 w miescie Koronowo, oraz w gminie Koro-
nowo dziatki nr 94/1, nr 497, nr 498/1, nr 498/2, nr 501/1, nr 501/2, nr 501/4 i nr 536, oraz
czesci nr 94/2 i nr 95 w Tryszczynie; nr 102/5 i nr 102/7 w Samocigzku; nr 72/10 i nr 72/11 w
Sokole Kuznicy;

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 17.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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